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JVB Ejendomme ApS 3    

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

   

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. oktober 2022 - 30. 
september 2023 for JVB Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. 
oktober 2022 - 30. september 2023. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Hadsten, den 10/1 2024 
 
 
Direktion 
 
 
 
Jonas Valentin Bager 
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JVB Ejendomme ApS 4    

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

   

Til den daglige ledelse i JVB Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for JVB Ejendomme ApS for perioden 1. oktober 2022 - 30. 
september 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 
tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om 
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
Grenaa, den 10/1 2024 
  
ROBÆK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 33946406 
 
 
 
 
Jesper Falk Hansen 
Statsaut. revisor 
mne33773  
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JVB Ejendomme ApS 5    

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

   

Selskabet JVB Ejendomme ApS 
Astrup Skovvej 13 
Langskov 
8370 Hadsten 

  
    
   CVR-nr.: 41 79 04 74 
  Stiftet: 26. oktober 2020 
  Hjemsted: Favrskov 
  Regnskabsår: 1. oktober 2022 - 30. september 2023 
  Dokument ref.: 1595 / JFH / ADB / MI 
    
  
  
Direktion Jonas Valentin Bager 
  
Revisor  ROBÆK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  
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JVB Ejendomme ApS 6    

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

   

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter består af udlejning af en ejendom. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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JVB Ejendomme ApS 7    

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

   

GENERELT 
Årsregnskabet for JVB Ejendomme ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ejendommens 
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
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JVB Ejendomme ApS 8    

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

   

Ejendommens driftsomkostninger 
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv. 
 
Finansielle omkostninger 
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 
afskrivning. Der afskrives ikke på grunde. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger 
fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellige. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restværdier: 
 
 Brugstid Restværdi  

 
Bygninger 
 

50 år 80 %  
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JVB Ejendomme ApS 9    

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

   

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre 
driftsomkostninger. 
 
Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er 
indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, 
gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsværdi. 
 
Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og 
kapitalværdien. Er det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, 
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan 
fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af 
forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.   
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JVB Ejendomme ApS 10    

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. OKTOBER 2022 - 30. SEPTEMBER 2023 
   
 2022/23 2021/22 
 kr. kr. 
 

   

 BRUTTOFORTJENESTE ..........................................  74.441 106.815 
   
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ..................................................................  -10.598 -10.598      

 DRIFTSRESULTAT ....................................................  63.843 96.217 
   
   Andre finansielle omkostninger ......................................  -35.384 -35.830      

 RESULTAT FØR SKAT .............................................  28.459 60.387 
   
   Skat af årets resultat ........................................................  -6.290 -13.266      

 ÅRETS RESULTAT ....................................................  22.169 47.121      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ..............................................................  22.169 47.121      

 DISPONERET I ALT ..................................................  22.169 47.121      
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JVB Ejendomme ApS 11    

 BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023 
 AKTIVER 
   
 2023 2022 
 kr. kr. 
 

   

   Grunde og bygninger ......................................................  2.618.614 2.629.212      

   Materielle anlægsaktiver ..............................................  2.618.614 2.629.212 
     

   ANLÆGSAKTIVER ....................................................  2.618.614 2.629.212 
     

   
   Likvide beholdninger ...................................................  154.092 137.975 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................  154.092 137.975      

   
 AKTIVER ......................................................................  2.772.706 2.767.187      
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JVB Ejendomme ApS 12    

 BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023 
 PASSIVER 
   
 2023 2022 
 kr. kr. 
 

   

   Virksomhedskapital ........................................................  40.000 40.000 
   Overført resultat ..............................................................  71.692 49.523      

   EGENKAPITAL ...........................................................  111.692 89.523 
     

   
   Hensættelse til udskudt skat ...........................................  194 194      

 HENSATTE FORPLIGTELSER ...............................  194 194      

   
   Prioritetsgæld ..................................................................  1.895.284 1.930.631      

 1 Langfristede gældsforpligtelser ...................................  1.895.284 1.930.631 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ........  36.118 36.214 
   Kreditinstitutter ...............................................................  223 186 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder .............................  59.034 58.160 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ........................  12.500 12.500 
   Selskabsskat ....................................................................  19.558 15.160 
   Anden gæld .....................................................................  8.307 13.338 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ......................  629.796 611.281      

 Kortfristede gældsforpligtelser ...................................  765.536 746.839      

   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................  2.660.820 2.677.470 
     

   
 PASSIVER ....................................................................  2.772.706 2.767.187      

   
 2 Eventualposter mv.  
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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JVB Ejendomme ApS 13    

 NOTER 
  
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld efter 
 primo ultimo andel 5 år 
 

   

 1 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ................... 1.966.845 1.931.402 36.118 1.815.929          

 1.966.845 1.931.402 36.118 1.815.929          

   

   
 2 Eventualposter mv.  

Der påhviler ikke virksomheden kautions- eller eventualforpligtelser. 
 

   
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Prioritetsgæld er sikret ved pant i virksomhedens ejendom. Den regnskabsmæssige værdi af 
den pantsatte ejendom udgør 2.618.614 kr. pr. 30. september 2023. 
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The document is part of the order with Reference ID ddc640PkTkJ251475219.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-01-12T07:15:43.584Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Jonas Valentin Bager <jonasvbager@gmail.com> 
Using MitID with ID 0dfecdf0-3d23-47d4-a93b-201a70af144f 
As Reel ejer, Dirigent and Direktør 
Signed 2024-01-11T20:04:11.208Z from 82.222.252.67:40739
 
Jesper Falk Hansen <jfh@robaek.dk> 
Using MitID with ID 1281c680-9455-46a9-9728-e1059b82e4f5 
As Revisor 
Signed 2024-01-12T07:15:43.380Z from 195.249.122.118:2116
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 0A0D51E4375E82824F49770B078A92C2 ¬
B74DF0AB5C77C2D9CFDF4D7E2B00C6DA ¬
0EA459ADD137D5426DC5BCCE95F55767 ¬
41ADF0E80BDBFCD93BC1EFFE3F98CDAD


Agreement ID Title


fa7f32ghrmY251475219 1595 Kundeskema person23_Jonas.pdf


07e40eHgNYM251475219 1595 Kundeskema virksomhed23 JVB Ejendomme.pdf


908d1bRStwJ251475219 1595 Generalforsamlingsreferat23 godkendt.pdf


d8803dwgQmJ251475219 1595 Ledelseserklæring23 godkendt.pdf


105003QupUr251475219 1595 Regnskab23 godkendt.pdf


4a1d89QxjWP251475219 1595 Specifikationer23 godkendt.pdf


When What Who Where


10-01-2024
11:47:27


Created Anna Dalgaard Bech
adb@robaek.dk


172.20.9.221


11-01-2024
20:03:57


Opened Jonas Valentin Bager
jonasvbager@gmail.com


82.222.252.67
:41019


11-01-2024
20:04:11


Signed Jonas Valentin Bager
jonasvbager@gmail.com


82.222.252.67
:41685


12-01-2024
07:15:26


Opened Jesper Falk Hansen
jfh@robaek.dk


195.249.122.1
18:2343


12-01-2024
07:15:29


Opened Jesper Falk Hansen
jfh@robaek.dk


195.249.122.1
18:2553


12-01-2024
07:15:43


Signed Jesper Falk Hansen
jfh@robaek.dk


195.249.122.1
18:3023
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{
  "at_hash": "rPSbUJV807Gbz0KqkSINCQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1705043724",
  "birthdate": "1979-04-02",
  "exp": "1705047325",
  "iat": "1705043725",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "15da8d45-dac8-45ef-a4c2-e9123d3d73bb",
  "name": "Jesper Falk Hansen",
  "nonce": "638406404975203660.NGU1M2E2NjItMTUxOC00NmIxLWEyZmItZWMzOGUxZGI3YjkwYmNkODE3MjItMGM3NS00ZTFkLWIxNWYtNmQzYmRiNTI1ZWM0",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "1281c680-9455-46a9-9728-e1059b82e4f5",
  "rat": "1705043698",
  "sid": "b7d3497b-c788-4a86-bd72-8d896e3f5f43",
  "ssn": "33946406",
  "sub": "1281c680-9455-46a9-9728-e1059b82e4f5",
  "transaction_id": "543db5c7-570b-4649-8039-61715b0209a1",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-OWU4ZTI4NzctYjJlNi00OGM2LThmOGYtOGM3MzhlN2Y4Nzk2fDAwMDAwMDAyfDJlZGM0MGNkLWZiYzgtNGNjYy04NmRjLWYzNGYzYzI2MTVkY3wyNTE0NzUyMTk=",
  "signedAtUtc": "2024-01-12T07:15:43.2601611Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36 Edg/120.0.0.0",
  "signOrderIds": "251475219",
  "agreementId_105003QupUr251475219": "105003QupUr251475219 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_4a1d89QxjWP251475219": "4a1d89QxjWP251475219 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "qGOstwGqyNJwSMBGT9w23A",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1705003415",
  "birthdate": "1996-07-18",
  "exp": "1705007016",
  "iat": "1705003416",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "9e980a5a-884c-48d7-8048-3fd760a3f007",
  "name": "Jonas Valentin Bager",
  "nonce": "638406001789062706.ZDUxMmMzOTAtYmZlYi00ODNhLWIyNTgtNWI0YWE0Yzg4NmEyMzExZjE2NjQtOTIwZC00MTgwLWI3YjMtMjgwZWRkZGY0NWMx",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "0dfecdf0-3d23-47d4-a93b-201a70af144f",
  "rat": "1705003381",
  "sid": "dd081221-21ab-4bba-a741-c9162361e971",
  "sub": "0dfecdf0-3d23-47d4-a93b-201a70af144f",
  "transaction_id": "e087c67f-e4a2-4dd6-bce7-0e3404250d65",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-OWU4ZTI4NzctYjJlNi00OGM2LThmOGYtOGM3MzhlN2Y4Nzk2fDAwMDAwMDAxfGMxYzE4NzEwLWIxNDUtNGZmZi1iZjhhLTU5OTVmYWMyNzFlOHwyNTE0NzUyMTk=",
  "signedAtUtc": "2024-01-11T20:04:11.0842657Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.1 Safari/605.1.15",
  "signOrderIds": "251475219",
  "agreementId_fa7f32ghrmY251475219": "fa7f32ghrmY251475219 (jeg underskriver dette dokument som: Reel ejer)",
  "agreementId_07e40eHgNYM251475219": "07e40eHgNYM251475219 (jeg underskriver dette dokument som: Reel ejer)",
  "agreementId_908d1bRStwJ251475219": "908d1bRStwJ251475219 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_d8803dwgQmJ251475219": "d8803dwgQmJ251475219 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_105003QupUr251475219": "105003QupUr251475219 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",
  "agreementId_4a1d89QxjWP251475219": "4a1d89QxjWP251475219 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}
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