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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2023 - 30.
september 2024 for JVB Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2023 - 30. september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsten, den 9/12 2024

Direktion

Jonas Valentin Bager
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JVB Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JVB Ejendomme ApS for perioden 1. oktober 2023 - 30.
september 2024 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den 9/12 2024

ROBAZAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Jesper Falk Hansen
Statsaut. revisor
mne33773
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
JVB Ejendomme ApS
Astrup Skovvej 13
Langskov
8370 Hadsten
CVR-nr. 4179 04 74
Stiftet: 26. oktober 2020
Hjemsted: Favrskov
Regnskabsar: 1. oktober 2023 - 30. september 2024
Dokument ref.: 1595/JFH / ADB /MJ

Jonas Valentin Bager

ROBZK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar af udlejning af en ejendom.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for JVB Ejendomme ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @®ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, ejendommens
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsa®tning omfatter lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, amortisering af realkreditlan samt
tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige veardi, ophgrer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i1 afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 80 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den
regnskabsmessige vardi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveardi.

Genindvindingsverdien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fastsztte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsattes en palidelig genindvindingsvardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under oms&tningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget
til handel pa et reguleret marked, der males til dagsvardien pa balancedagen. Dagsvardien opggres
pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

This document has esignatur Agreement-ID: a4325djHUmq252218079



JVB Ejendomme ApS 10

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE
1. OKTOBER 2023 - 30. SEPTEMBER 2024

2023/24 2022/23
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE ...........ccoooiiiiiiiiieee, 97.529 74.441

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEZSAKLIVET ..t -10.598 -10.598
DRIFTSRESULTAT .....ccoooiiiiieeeeeeeeee 86.931 63.843
Andre finansielle indtegter ..........cooceeveerieecienieeieenee. 705 0
Andre finansielle omKkostninger..........c.ccccoeveeeriieennneens -41.564 -35.384
RESULTAT FOR SKAT .......ccooiiiiieieees 46.072 28.459
Skat af arets resultat.........cooceeererieiriieieieerese e -10.296 -6.290
ARETS RESULTAT .....oooovviovvonneeeeeeeneeeeie 35.776 22.169

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overf@rt resultat..........oceeeivieiiiieinieeceeceeeeeee 35.776 22.169
DISPONERET T ALT ......cooiiiiiiiiiieeeeeee 35.776 22.169
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2024

AKTIVER

2024 2023
kr. kr.
Grunde 0g DYZNINGET .....coouveriiiiiiiiiiiieeieeee e 2.608.016 2.618.614
Materielle anlaegsaktiver.................ccccccevvieeiniiiennnen, 2.608.016 2.618.614
ANLAEGSAKTIVER ........ccciiiiiiiniieceee 2.608.016 2.618.614
Andre tilgodehavender ...........ccoccovviiiiniinniiiiiiienie, 7.367 0
Tilgodehavender ..................ccooeviiiiiiiiceee e, 7.367 0
Andre verdipapirer og kapitalandele ............cccccevneenn. 70.509 0
Veardipapirer og kapitalandele ................................... 70.509 0
Likvide beholdninger ...............ccccccooviiiiniienniieiieene 97.032 154.092
OMSAETNINGSAKTIVER ..o 174.908 154.092
AKTIVER ..., 2.782.924 2.772.706
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2024

PASSIVER

2024 2023
kr. kr.
Virksomhedskapital ...........ccceeeviieeniieeniiieeniie e 40.000 40.000
Overfart resultat.........ooeerveriiinienieeneceeceeeeceeeeene 107.469 71.692
EGENKAPITAL........cccoiiiiiiiiiiieceeceeeeene 147.469 111.692
Hensettelse til udskudt skat ........cccceeeeeiveenciieeniieiieenne, 194 194
HENSATTE FORPLIGTELSER .............ccccoeeuenee. 194 194
Prioritetsg@ld........cooouiiiriiiiiiieiiee e 1.860.092 1.895.284
1 Langfristede geeldsforpligtelser..................ccoccceennnn. 1.860.092 1.895.284
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ........ 35.973 36.118
KreditinStItUtter . ....evveee e e 221 223
Modtagne forudbetalinger fra kunder-............cc.cccevuneeenn. 53.810 59.034
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cc......... 13.000 12.500
SelskabssKat......ccuevueiriiiiiiniiiieieeeee e 15.588 19.558
Anden gRld.......ccoooiiiiiiiie 7.887 8.307
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 648.690 629.796
Kortfristede geeldsforpligtelser ......................c............ 775.169 765.536
GZALDSFORPLIGTELSER ........ccccooiiiiiiiiie, 2.635.261 2.660.820
PASSIVER ... 2.782.924 2.772.706

2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveardi efter §37 og §38
3 Eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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1

3

4

NOTER
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgaeld efter
primo ultimo andel 5ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeld ................... 1.931.402 1.896.065 35.973 1.780.307
1.931.402 1.896.065 35.973 1.780.307

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi

efter §37 og §38
Verdi ultimo indregnet i balancen
Andre verdipapirer og kapitalandele ............cccccevneenn. 70.509 0
70.509 0
Arets urealiserede gevinst indregnet 1 resultatopgg@relsen
Andre verdipapirer og kapitalandele ............cccccevneenn. 705 0
705 0
Arets urealiserede tab indregnet 1 resultatopggrelsen
Andre verdipapirer og kapitalandele .............c..cocc.... 3.971 0
3.971 0

Eventualposter mv.
Der pahviler ikke virksomheden kautions- eller eventualforpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeld er sikret ved pant i virksomhedens ejendom. Den regnskabsmassige verdi af
den pantsatte ejendom udggr 2.608.016 kr. pr. 30. september 2024.
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  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1733740351",

  "birthdate": "1979-04-02",

  "exp": "1733743952",

  "iat": "1733740352",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "eb34dd78-f5a5-4824-b9f9-a54b4bb8934a",

  "name": "Jesper Falk Hansen",

  "nonce": "638693371261177081.OTdkNjg3OGItYWNkYy00Y2NiLThiNmEtMGU1ZDY4NDUzYzRhYTI3ODA4NWYtZTMwZS00OWU2LThhY2YtYjA1ODJlOTY4Yzcx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1281c680-9455-46a9-9728-e1059b82e4f5",

  "rat": "1733740328",

  "sid": "8375a76c-732b-40f6-bb0e-027af5511c69",

  "ssn": "33946406",

  "sub": "1281c680-9455-46a9-9728-e1059b82e4f5",

  "transaction_id": "025b243c-cba4-4187-8dd5-89b4600cc90e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWFlZDRmZjEtYTA3ZC00ZDlhLWEzYzUtOTBlZGZjZWM3MDY1fDAwMDAwMDAyfGIyZjBiZTVlLTAyODAtNDI2NS05NmRiLTBjMTJmZTIxYjE1OHwyNTIyMTgwNzk=",

  "signedAtUtc": "2024-12-09T10:32:36.629445Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36 Edg/131.0.0.0",

  "signOrderIds": "252218079",

  "agreementId_a4325djHUmq252218079": "a4325djHUmq252218079 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_070531WUsjh252218079": "070531WUsjh252218079 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "rVSbvF0u9rcGBre0W3q7Fw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1733740222",

  "birthdate": "1996-07-18",

  "exp": "1733743823",

  "iat": "1733740223",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "effe7655-c621-4acb-af31-463db087a50b",

  "name": "Jonas Valentin Bager",

  "nonce": "638693369972092961.ZmViYjA2MDAtZTFlZC00Y2EzLWE2YzEtOTU0ZjM0MmUzMTBmNmI5YjU1MzgtOGI4Yy00MGU2LWJmM2ItOWM1Mzc3ODYyNzRi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0dfecdf0-3d23-47d4-a93b-201a70af144f",

  "rat": "1733740200",

  "sid": "898ab923-ffbe-44cc-9c59-48606cf8b2bb",

  "sub": "0dfecdf0-3d23-47d4-a93b-201a70af144f",

  "transaction_id": "d7affb5d-1c10-4a5e-9cf8-be17c5bab1f7",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWFlZDRmZjEtYTA3ZC00ZDlhLWEzYzUtOTBlZGZjZWM3MDY1fDAwMDAwMDAxfDBiODUzOTc4LTlhZTMtNGI1Mi05NzRjLTgyMDhkNjdiNjg3NnwyNTIyMTgwNzk=",

  "signedAtUtc": "2024-12-09T10:30:43.6729633Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252218079",

  "agreementId_c4a117ZxzkP252218079": "c4a117ZxzkP252218079 (jeg underskriver dette dokument som: Reel ejer)",

  "agreementId_e74ff8yQRXz252218079": "e74ff8yQRXz252218079 (jeg underskriver dette dokument som: Reel ejer)",

  "agreementId_a4325djHUmq252218079": "a4325djHUmq252218079 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_070531WUsjh252218079": "070531WUsjh252218079 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_74e68dYwMkM252218079": "74e68dYwMkM252218079 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_292ce1qxsuj252218079": "292ce1qxsuj252218079 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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