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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for JVB Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsten, den 24/11 2022

Direktion

Jonas Valentin Bager
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JVB Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JVB Ejendomme ApS for perioden 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den 24/11 2022

ROBZAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Jesper Falk Hansen
Statsaut. revisor
mne33773
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Selskabet

Direktion

Revisor
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar af udlejning af en ejendom.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for JVB Ejendomme ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @®ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning, ejendommens
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettooms®tning omfatter lejeindtegter og indregnes i1 resultatopggrelsen 1 takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i1 udskudt skat, indregnes 1
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer

afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi

Bygninger 50 ar 80 %

This document has esignatur Agreement-ID: cc3f5fNmgPq248804727
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den
regnskabsmessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveardi.

Genindvindingsverdien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fastsztte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsattes en palidelig genindvindingsvardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret Kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.

This document has esignatur Agreement-ID: cc3f5fNmgPq248804727
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RESULTATOPGORELSE
1. OKTOBER 2021 - 30. SEPTEMBER 2022

2021/22 2020/21
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE ..........ccooooiiiiiiiieen. 106.815 58.816

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEZSAKLIVET ..t -10.598 -9.715
DRIFTSRESULTAT ......cccooiiiiiiieeeeeeeee, 96.217 49.101
Andre finansielle omkostninger..........c..ccceeeeeeriveennnenn. -35.830 -44.611
RESULTAT FOR SKAT .......coooeiieieeeeeee 60.387 4.490
Skat af arets resultat.........ccocceveeereeeenieneee e -13.266 -2.088
ARETS RESULTAT ...ccoooovoveeoeeeeeeeeeeeeeeeeenne 47.121 2.402

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.........ooeerierieenieiieeneceeeeceeeee e 47.121 2.402
DISPONERET I ALT ..o, 47.121 2.402
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
kr. kr.
Grunde 0g DYZNINGET .....ccoveriiiniiiiiienieeieeee e 2.629.212 2.639.810
Materielle anlaegsaktiver.................ccccccoeeeiieiniiiennnen, 2.629.212 2.639.810
ANLAEGSAKTIVER ..., 2.629.212 2.639.810
Andre tilgodehavender ...........ccoccovviiiiniinniiiiiiienie, 0 3.924
Tilgodehavender ..................ccooeeiiiiniiiiieee e, 0 3.924
Likvide beholdninger .................cccoeeiiiiiiiiiniiieeieeee 137.975 72911
OMSZAETNINGSAKTIVER ..o, 137.975 76.835
AKTIVER........ooo e 2.767.187 2.716.645
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021
kr. kr.
Virksomhedskapital ..........cccceeeviieeniiieeniiieeniee e 40.000 40.000
Overfart resultat.........ooeerveriiinienieeneceeceeeeceeeeene 49.523 2.402
EGENKAPITAL........cccoiiiiiiiiiiieceeceeeeene 89.523 42.402
Hensettelse til udskudt skat .........ccceeeveiveeniieeniiieeieenne, 194 194
HENSATTE FORPLIGTELSER .............ccccoeeuenee. 194 194
Prioritetsg@ld........cooouiiiriiiiiiieiiee e 1.930.631 1.966.083
1 Langfristede gaeldsforpligtelser..................ccccceenee. 1.930.631 1.966.083
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ........ 36.214 36.310
KreditinStItUtter . ....evveee e e 186 186
Modtagne forudbetalinger fra kunder-............cc.cccevuneeenn. 58.160 48.410
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cc......... 12.500 12.500
SelskabssKat......ccuevueiriiiiiiniiiieieeeee e 15.160 1.894
Anden g@ld........cooiiiiiiii e, 13.338 15.359
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 611.281 593.307
Kortfristede geeldsforpligtelser ......................c............ 746.839 707.966
GZALDSFORPLIGTELSER ........ccccooiiiiiiiiie, 2.677.470 2.674.049
PASSIVER ... 2.767.187 2.716.645

2 Eventualposter mv.
3 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Geeld i alt Geld i alt Kortfristet Restgaeld efter
primo ultimo andel 5ar
1 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 2.002.393 1.966.845 36.214 1.851.625
2.002.393 1.966.845 36.214 1.851.625
2 Eventualposter mv.
Der pahviler ikke virksomheden kautions- eller eventualforpligtelser.
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeld er sikret ved pant i virksomhedens ejendom. Den regnskabsmassige verdi af

den pantsatte ejendom udggr 2.629.212 kr. pr. 30. september 2022.
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  "transaction_id": "3af0ea0b-5442-4df0-aa0a-89088fd47209",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzEwY2NhMTctOTdmMi00MTZiLWFmODUtZmY4MGQxODIzOGQ3fDAwMDAwMDAxfDJhMTU2Yjg1LTcyMjctNDQ5NC04ZGI3LTMwZWJlZGI2MzNiNHwyNDg4MDQ3Mjc=",

  "signedAtUtc": "2022-11-28T16:51:31.2781876Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "248804727",

  "agreementId_942aa1gswpj248804727": "942aa1gswpj248804727 (jeg underskriver dette dokument som: Reel ejer)",

  "agreementId_ceb98cKyygM248804727": "ceb98cKyygM248804727 (jeg underskriver dette dokument som: Reel ejer)",

  "agreementId_21be4fwKmgX248804727": "21be4fwKmgX248804727 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_9d0c13uujwR248804727": "9d0c13uujwR248804727 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_cc3f5fNmgPq248804727": "cc3f5fNmgPq248804727 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_eb6069nmXKm248804727": "eb6069nmXKm248804727 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "4xc3HVjV5tkR9g27GC3Dgw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1669705125",

  "exp": "1669708725",

  "iat": "1669705125",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c6583abf-b228-4138-b953-3412edf24a74",

  "name": "Jesper Falk Hansen",

  "nonce": "638053019099086929.OWE2NGVkMjEtNmE4ZC00YWMzLTk3MjMtN2Q4ODcwZDg2MTlmMTAzNzE2NGQtOWRlYS00NDJiLTkzOTEtNDg3ZDU0ZTUwZjNk",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "15846887",

  "rat": "1669705109",

  "sid": "057e4d8f-4018-476e-8c41-f6efce035c63",

  "ssn": "33946406",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:33946406-RID:15846887",

  "transaction_id": "3d48238e-d236-4530-bc56-8eca21fd5b57",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzEwY2NhMTctOTdmMi00MTZiLWFmODUtZmY4MGQxODIzOGQ3fDAwMDAwMDAyfDVjZDcyNzdhLTkzMmUtNDEwNi05NGFjLTUyOWE3OWMwYjUwZHwyNDg4MDQ3Mjc=",

  "signedAtUtc": "2022-11-29T06:59:03.7853046Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 6.1; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Safari/537.36 Edg/107.0.1418.52",

  "signOrderIds": "248804727",

  "agreementId_cc3f5fNmgPq248804727": "cc3f5fNmgPq248804727 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_eb6069nmXKm248804727": "eb6069nmXKm248804727 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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