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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2022 for Lerche Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gilleleje, den 26. juni 2023

Direktion

Preben Fritzbgger Andersen
direktgr
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Lerche Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Lerche Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egen-
kapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens er-
klaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge
disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvid-
ede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhsengige af selskabet i overensstemmelse
med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den inter-
ne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vee-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til
at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke
har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaeg-
ger og udfgrer handlinger med henblik pd at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion
om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med
henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledel-
sen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de
specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at laese led-
elsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt in-
konsistent med arsregnskabet eller vor viden opnadet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-
ninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillergd, den 26. juni 2023

DOSSING & PARTNERE P/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 42 49 17 48

Michael Nielsen

Registreret revisor
MNE-nr. mne7552



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er besiddelse af kapitalandele i andre selskaber, at eje, udleje og udvikle
fast ejendom, samt anden virksomhed, der efter direktionens skgn er forbundet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2022 udviser et underskud pa kr. 1.032.306, og selska-
bets balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 6.283.504.

Selskabet har i regnskabsaret modtaget koncerntilskud pa t.kr. 8.000 fra moderselskabet.

Vaesentlige aendringer i virksomhedens aktiviteter og gskonomiske forhold

Ledelsen har i regnskabsaret 2022 fusioneret Lerche Ejendomme Annisse ApS, cvr.nr. 38
97 31 50, Lerche Ejendomme Gilleleje ApS, cvr.nr. 41 78 94 76 og Lerche Ejendomme
ApS, cvr.nr. 41 78 96 11 med sidstneevnte som det fortseettende selskab.

Fusionen er gennemfgrt som en skattefri fusion med virkning fra 1. januar 2022.

Virksomhedssammenslutningen er gennemfgrt ved anvendelse af "book-value"-metoden.
Veerdien af de indskudte nettoaktiver pa overdragelsestidspunktet, kr. -68.118 er bogfgrt
direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten for Lerche Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.
Sammenligningstal er ikke tilpasset efter fusionens gennemfgrelse.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes li-
geledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balance-
dagen.

Indregning og maling af virksomhedssammenslutninger

Selskabet er fusioneret med Lerche Ejendomme Annisse ApS, cvr.nr. 38 97 31 50 og Ler-
che Ejendomme Gilleleje ApS, cvr.nr. 41 78 94 76 med virkning fra den 1. januar 2022.
Sammenlaegningen er gennemfgrt ved anvendelse af "book-value"-metoden.

Denne metode kraever ikke tilpasning af sammenligningstal for tidligere regnskabsar. Sel-
skabet har indregnet de overtagne nettoaktiver til de regnskabsmaessige vaerdier. Veerdien
af de indskudte nettoaktiver pa overdragelsestidspunktet, kr. -68.118 er bogfgrt direkte pa
egenkapitalen.

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsprojektudvikling, admini-
stration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte til-
knyttede virksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes
i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapi-
talen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde males til kostpris. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugs-
tid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostpri-
sen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og
lgn.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg af resterende mervaerdier og po-
sitiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatop-
ggrelsen ved kgbet af kapitalandelen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre veerdi males
til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang
tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller fak-
tisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes
det resterende belgb under hensatte forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder bindes som reserve for netto-
opskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regn-
skabsmaessige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes
vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for Lerche Ejendomme ApS, bindes ikke pa
opskrivningsreserven.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver og tilknyttede virksomheder
vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en
objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle sel-
skabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De
sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Ud-
skudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel
skat. A£ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatop-
gorelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder og anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Ansvarlig 1an er indregnet som selvstaendig gaeldspost i balancen og males til amortiseret
kostpris, som sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Penneo dokumentnggle: 03B4L-JO5ME-CJE2A-6J6ES-NMWDD-YOMD6



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2022

Note 2022 2021
kr. kr.

Nettoomsaetning 0 0
Andre eksterne omkostninger -662.120 -35.670
Bruttoresultat -662.120 -35.670
Resultat fgr finansielle poster -662.120 -35.670
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 -584.101
Finansielle omkostninger 1 -288.946 -54.649
Resultat fgr skat -951.066 -674.420
Skat af arets resultat 2 -81.240 18.348
Arets resultat -1.032.306 -656.072
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat -1.032.306 -656.072

-1.032.306 -656.072

10



Balance pr. 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

11

Note 2022 2021
kr. kr.
10.290.583
10.290.583 0
1.167.076
0 1.167.076
10.290.583 1.167.076
264.717 18.348
264.717 18.348
277.114 39.781
541.831 58.129
10.832.414 1.225.205




Balance pr. 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Henseaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Ansvarlig Ianekapital
Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser
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Note 2022 2021

kr. kr.
40.000 40.000
6.243.504 -656.072
6.283.504 -616.072

718.285
718.285 0
0 700.000
2.391.613 0
2.391.613 700.000
35.000 10.000
0 1.131.277
1.404.012 0
1.439.012 1.141.277
3.830.625 1.841.277
10.832.414 1.225.205
3



Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2022

Nettoeffekt som fglge af fusion og virksom-
hedskgb efter sammenlagningsmetoden

Korrigeret egenkapital 1. januar 2022

Arets resultat
Tilskud fra koncern

Egenkapital 31. december 2022
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Virksomheds-

Overfgrt re-

kapital sultat Ialt
40.000 -656.072 -616.072
0 -68.118 -68.118
40.000 -724.190 -684.190
0 -1.032.306 -1.032.306
0 8.000.000 8.000.000
40.000 6.243.504 6.283.504




Noter

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i alt

2 Skat af drets resultat

Arets udskudte skat
Sambeskatningsbidrag

Skat af arets resultat i alt

3 Eventualforpligtelser

2022 2021
kr. kr.
282.808 54.430
6.138 219
288.946 54.649
289.221 0
-207.981 -18.348
81.240 -18.348

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PJAS Holding ApS (Administrationssel-
skab) og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af sel-
skabsskat for indkomstaret 2021 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og roy-

alties.

Den samlede skyldige skat fremgar af arsrapporten for PJAS Holding ApS.
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