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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2021/22 for Stationsplads 2 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 3. maj 2023

Direktion:

Elin Suzann Andersen Esben Bach Lauridsen

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen indeholder. 

Ledelsespåtegning
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Til den daglige ledelse i Stationsplads 2 ApS

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Grenaa, den 3. maj 2023

Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed, Cvr-nr. 33534841

Martin Just Nielsen
Statsautoriseret revisor
Revisor-identifikationsnummer: MNE 33854

Revisors erklæring om opstilling af finansielle oplysninger

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle 

Vi har opstillet årsrapporten for Stationsplads 2 ApS for regnskabsåret 1. januar – 31. december
2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions-eller
reviewkonklusion om hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloen.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants´internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetense og fornødne omhu.

Specifikationerne samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsrapporten, er Deres ansvar.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Selskabet
Stationsplads 2 ApS
Stationsplads 2
8500 Grenaa

CVR-nr.: 41 76 61 74
Stiftet: 16. oktober 2020
Hjemsted: Norddjurs kommune
Regnskabsår: 1. januar – 31. december
Første regnskabsår: 16. oktober 2020 – 31. december 2021

Direktion
Elin Suzann Andersen
Esben Bach Lauridsen

Revisor
Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Nytorv 5
8500 Grenaa

Selskabsoplysninger
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er at eje og administrere fast ejendom og dertil knyttet
virksomhed.

Ledelsesberetning

Stationsplads 2 ApS 6
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Generelt

Generelt om indregning og måling

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at
afgøre, om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

De væsentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uændret i forhold til foregående
år, er følgende:

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning omfatter lejeindtægter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtægter indregnes med
de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Årsrapporten for Stationsplads 2 ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg efter bestemmelserne for
klasse C-virksomheder.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Andre eksterne omkostninger

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Brugstid Restværdi
Bygninger 40 år 30%

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og- tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse  under acontoskatteordningen mv.

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen samt skatter fra tidligere år.

Selskabet er sambeskattet med moderselskab og søsterselskab, hvorfor selskabsskatten fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Den samlede
aktuelle skat opkræves i modervirksomheden og dattervirksomheden refunderer/får refunderet af
modervirksomheden sin andel af den aktuelle skat. De sambeskattede selskaber indgår i
acontoskatteordningen. 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salg, reklame,
administration, operationelle leasingomkostninger, tab på debitorer mv.

Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og øvrige lejeaftaler indregnes i
resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrørende
operationelle leasing- og lejeaftaler
oplyses under eventualposter mv.

Anvendt regnskabspraksis – fortsat

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Restværdierne revurderes løbende.

Tilgodehavender

Periodeafgrænsningsposter

Udbytte

Skyldig skat og udskudt skat

Anvendt regnskabspraksis – fortsat

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
indregnes såfremt det er overvejdende sandsynligt, at de vil resultere i, at fremtidige økonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden, og måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
måles til nettorealisationsværdi.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende
år er anvendt en skattesats på 22%.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Aktiver med en kostpris på under kr. 15.000 pr. stk. indregnes som omkostning i
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved
anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi
indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt
anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Anvendt regnskabspraksis – fortsat
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Noter 2022 2020/21

Bruttofortjeneste 315.002 358.992

-71.048 -82.889

Resultat før finansielle poster 243.954 276.103

Andre finansielle omkostninger -41.598 -55.742

Resultat før skat 202.356 220.362

Skat af årets resultat -44.796 -48.480

 Årets resultat 157.560 171.882

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 157.560 171.882
Ekstraordinært udbytte udloddet i regnskabsåret 0 0
Udbytte for regnskabsåret 0 0

Disponeret i alt 157.560 171.882

Ekstraordinært udbytte udloddet efter regnskabsårets afslutning 0 0

Resultatopgørelse

Af-og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver 
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Noter 31/12 2022 31/12 2021

Grunde og bygninger 4.432.448 4.503.496

Materielle anlægsaktiver i alt 4.432.448 4.503.496

Anlægsaktiver i alt 4.432.448 4.503.496

Periodeafgrænsningsposter 9.878 9.683

Tilgodehavende i alt 9.878 9.683

Likvide beholdninger 73.347 53.910

Omsætningsaktiver i alt 83.225 63.593

 Aktiver i alt 4.515.673 4.567.089

 Balance
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Noter 31/12 2022 31/12 2021

Anpartskapital 40.000 40.000
Overført resultat 329.442 171.882
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0

Egenkapital i alt 369.442 211.882

Hensættelser til udskudt skat 38.468 18.583

Hensatte forpligtelser i alt 38.468 18.583

Gæld til kreditinstitutter (langfristede) 2.139.642 2.314.533

2 Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.139.642 2.314.533

2 Gæld til kreditinstitutter 178.071 173.430
Anden gæld, herunder skatter og bidrag til social sikring 1.790.050 1.848.660

 Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.968.121 2.022.090

Gældsforpligtelser i alt 4.107.763 4.336.623

Passiver i alt 4.515.673 4.567.089

3 Eventualforpligtelser og sikkerheder

 Balance
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

2022 2020/21
1. Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal ansatte 0 0

2. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld Langfristet Kortfristet Restgæld
ultimo gæld gæld efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 2.317.713 2.139.642 178.071 1.562.589

2.317.713 2.139.642 178.071 1.562.589

3. Eventualforpligtelser og sikkerheder

Kundenr.: 225

Til sikkerhed for prioritetsgæld, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige
værdi pr. 31. december 2022 udgør t.kr. 4.432.

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter, er der udstedt ejerpantebrev på tkr. 500 med pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør t.kr. 4.432.

Noter
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Using MitID with ID 303189d5-a736-4248-b9d6-fbc8b8e5b95d 
As Direktør 
Signed 2023-05-03T06:24:27.361Z from 62.107.109.174:7364
 
Martin Just Nielsen <mn@talkompagniet.dk> 
Using NemID with ID 68624606 
As Revisor 
Signed 2023-05-03T07:15:06.775Z from 5.186.36.29:42596
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 A60225D98216711A34D97A59B41075E2 ¬
C2A50F09C3A2819ED97B309B786B91CB ¬
6A4A975E88802DEFED3C064C9C58476F ¬
0E8166148FA7C9024684609AC706262F


Agreement ID Title


89d535WmZJQ249921749 Afkraeftelse af at kunden er politisk eksponeret.pdf


86ba40zhWzN249921749 Årsrapport 2022 - Stationsplads 2 ApS.pdf


8f84e2qmPRt249921749 Specifikationer 2022 - Stationsplads 2 ApS.pdf


8be338SPXgp249921749 Ledelsens regnskabserklæring 2022 - Stationsplads 2 ApS.pdf


9d0f92nsuMY249921749 Generalforsamling 2022 - Stationsplads 2 ApS.pdf


0f207akNRhU249921749 Direktionsmøde 2022 - Stationsplads 2 ApS.pdf


When What Who Where


03-05-2023
06:18:37


Created Anja Ladefoged
esignatur@talkompagniet.dk


172.20.9.221


03-05-2023
06:24:06


Opened Esben Lauridsen
kamakaffe@gmail.com


62.107.109.17
4:7525


03-05-2023
06:24:27


Signed Esben Lauridsen
kamakaffe@gmail.com


62.107.109.17
4:8198


03-05-2023
07:00:01


Opened Elin Andersen
ea@ret-raad.dk


81.19.235.5:1
3426


03-05-2023
07:00:56


Signed Elin Andersen
ea@ret-raad.dk


81.19.235.5:1
5629


03-05-2023
07:14:59


Opened Martin Just Nielsen
mn@talkompagniet.dk


5.186.36.29:4
3091


03-05-2023
07:15:06


Signed Martin Just Nielsen
mn@talkompagniet.dk


5.186.36.29:4
3582
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{

  "at_hash": "Qgz-8QxqR_4_CXS06Ycvwg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683097190",

  "birthdate": "1974-12-14",

  "exp": "1683100790",

  "iat": "1683097190",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0450231b-f2b6-4616-bb21-7b4961639edc",

  "name": "Elin Suzann Andersen",

  "nonce": "638186939685261889.YWUxMWZlMzYtMWUzZS00NmFhLTg1ZjQtNWFiY2QyMGQyNzdhZDkxYjJiNDgtOWJmMS00ZjVmLWE2MmItMTRiMzU3MzcyZDhk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "17dcb8e6-47ce-4b0d-89d6-b7f5db2972c6",

  "rat": "1683097168",

  "sid": "dc83bfef-7fbf-41e0-90c4-58751b60121d",

  "sub": "17dcb8e6-47ce-4b0d-89d6-b7f5db2972c6",

  "transaction_id": "a2857047-5fb3-4d0d-baeb-abd10755fd21",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTcwMDBiMmItODUxZS00NTFkLTg0NjAtMWRjMzdkOTBjOTYzfDAwMDAwMDAxfDQ3ZDc4YmFjLTZjYTctNDY3Ni05Nzg2LWQ5YTgxOGViODk0MnwyNDk5MjE3NDk=",

  "signedAtUtc": "2023-05-03T07:00:56.452488Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249921749",

  "agreementId_89d535WmZJQ249921749": "89d535WmZJQ249921749 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_86ba40zhWzN249921749": "86ba40zhWzN249921749 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_8f84e2qmPRt249921749": "8f84e2qmPRt249921749 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8be338SPXgp249921749": "8be338SPXgp249921749 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9d0f92nsuMY249921749": "9d0f92nsuMY249921749 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_0f207akNRhU249921749": "0f207akNRhU249921749 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "UtmePkRUvhPdHLGWz7Uq0A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683095032",

  "birthdate": "1968-12-06",

  "exp": "1683098633",

  "iat": "1683095033",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "bc9d5ced-2f3c-4b4f-a62b-b85692cbff25",

  "name": "Esben Bach Lauridsen",

  "nonce": "638186917710432612.MGVmMDM1ODAtMzFjNy00NGI3LWI5YTctZGYzNDFlYzBjZDBhMjdiZjA0ZDQtMWI0Ni00YWViLWE1ODUtNWRiZTM2OTBjYTI1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "303189d5-a736-4248-b9d6-fbc8b8e5b95d",

  "rat": "1683094971",

  "sid": "ee9aeabd-0b3b-4f61-ac39-91110d02af82",

  "sub": "303189d5-a736-4248-b9d6-fbc8b8e5b95d",

  "transaction_id": "1cb33f4c-f575-47ad-93e0-2f833a6b4fb6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTcwMDBiMmItODUxZS00NTFkLTg0NjAtMWRjMzdkOTBjOTYzfDAwMDAwMDAyfDY1OWI2ZTZlLTA0MzktNGMxMS1iNzRmLTVmNmYwNTEzMWYyOXwyNDk5MjE3NDk=",

  "signedAtUtc": "2023-05-03T06:24:27.0420836Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249921749",

  "agreementId_89d535WmZJQ249921749": "89d535WmZJQ249921749 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_86ba40zhWzN249921749": "86ba40zhWzN249921749 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8f84e2qmPRt249921749": "8f84e2qmPRt249921749 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8be338SPXgp249921749": "8be338SPXgp249921749 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0f207akNRhU249921749": "0f207akNRhU249921749 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "2Jrowif-muHc8bKH2TlJMg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683098097",

  "exp": "1683101697",

  "iat": "1683098097",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9c80581c-f52c-4f8a-b786-0899a4e831e7",

  "name": "Martin Just Nielsen - revisor",

  "nonce": "638186948746645757.MzY5OTNlYWUtNjQyYy00ODg5LWE5OWUtYWQyOGZjZDcyZjhjYjg4ODRjODAtZGZjNS00MDVjLTlmZDUtYmJmMmE5YTViZGQ0",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "68624606",

  "rat": "1683098074",

  "sid": "2af00fb1-83df-4ee9-96b5-c52cf407b266",

  "ssn": "33534841",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:33534841-RID:68624606",

  "transaction_id": "378d4c64-9c23-4193-9ba4-156e2772bb5a",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTcwMDBiMmItODUxZS00NTFkLTg0NjAtMWRjMzdkOTBjOTYzfDAwMDAwMDAzfDFmOTRkOTNlLTYwYmMtNDYxYS05MDYyLTU1Yjg5YzQyMGU5ZnwyNDk5MjE3NDk=",

  "signedAtUtc": "2023-05-03T07:15:06.5812546Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249921749",

  "agreementId_86ba40zhWzN249921749": "86ba40zhWzN249921749 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8f84e2qmPRt249921749": "8f84e2qmPRt249921749 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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