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Udlejningsejendom: Arensbach Huset ApS

Årsrapport 2022/ 23

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Udlejningsejendom: Arensbach
Huset ApS for regnskabsåret  1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Årsrapporten, der ikke er revideret , er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direkt ionen
anser bet ingelserne for at  undlade revision for opfyldt .

Det er min opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af virksomhedens akt iver, passiver
og f inansielle st illing pr. 30. september 2023 samt af resultatet  af virksomhedens akt iviteter for regn-
skabsåret  1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Det er endvidere min opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus V, den 20. december 2023
Direkt ion:

Ask Arensbach
direktør
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Udlejningsejendom: Arensbach Huset ApS

Årsrapport 2022/ 23

Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Udlejningsejendom: Arensbach Huset ApS

Vi har opst illet  årsregnskabet for Udlejningsejendom: Arensbach Huset ApS for regnskabsåret  1.
oktober 2022 - 30. september 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som
du har t ilvejebragt .

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opst illing af f inansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspert ise t il at  assistere dig med at  udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt  relevante bestemmelser i
revisorloven og Internat ional Ethics Standards Board for Accountants'  internat ionale retningslinjer for
revisorers et iske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet , objekt ivitet , professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagt igheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt t il opst illin-
gen af årsregnskabet, er dit  ansvar.

Da en opgave om opst illing af f inansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet  t il at  verif icere nøjagt igheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, som du har
givet  os t il brug for at  opst ille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt  årsregnskabet er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 20. december 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Tom B. Lassen Tobias Oppermann
statsaut. revisor
mne24820

statsaut. revisor
mne46362
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Udlejningsejendom: Arensbach Huset ApS

Årsrapport 2022/ 23

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Udlejningsejendom: Arensbach Huset ApS
Adresse, postnr., by Bredskif te Allé 11, 8210 Aarhus V

CVR-nr. 41 76 35 07
Stif tet 15. oktober 2020
Hjemstedskommune Aarhus V
Regnskabsår 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Direkt ion Ask Arensbach, direktør

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets væsent ligste akt iviteter er at  drive virksomhed med udlejning og hermed forbundet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2022/ 23 udviser et  underskud på 136.400 kr. mod et  under-
skud på 138.292 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 30. september 2023 udviser en negat iv
egenkapital på 331.167 kr.

Selskabet har pr. 30. september 2023 tabt  over halvdelen af selskabskapitalen og er derfor omfat tet
af kapitalbestemmelserne i selskabslovens § 119.

Selskabets moderselskab Holdingselskabet Arensbach ApS, har givet  t ilsagn i form af støt teerklæring
om fortsat  f inansiering, der sikrer selskabets drif t  mindst  frem t il og med d. 30. september 2024.

Der henvises t il note 2 for yderligere omtale heraf.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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Udlejningsejendom: Arensbach Huset ApS

Årsrapport 2022/ 23

Årsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Resultatopgørelse

Note kr. 2022/ 23 2021/ 22

Bruttotab -22.488 -12.370
4 Finansielle omkostninger -173.235 -164.927

Resultat før skat -195.723 -177.297
5 Skat af årets resultat 59.323 39.005

Årets resultat -136.400 -138.292

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat -136.400 -138.292

-136.400 -138.292
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Udlejningsejendom: Arensbach Huset ApS

Årsrapport 2022/ 23

Årsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Balance

Note kr. 2022/ 23 2021/ 22

AKTIVER
Anlægsaktiver

6 Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsakt iver under udførelse 4.623.623 3.665.261

4.623.623 3.665.261

Anlægsaktiver i alt
4.623.623 3.665.261

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 59.323 39.005
Andre t ilgodehavender 214.216 893.080

273.539 932.085

Likvide beholdninger 371.389 2.559

Omsætningsaktiver i alt 644.928 934.644

AKTIVER I ALT 5.268.551 4.599.905

PASSIVER
Egenkapital
Akt iekapital 40.000 40.000
Overkurs ved emission 10.000 10.000
Overført  resultat -381.167 -244.767

Egenkapital i alt -331.167 -194.767
Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og t jenesteydelser 10.000 10.000
Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 5.589.718 4.784.672

5.599.718 4.794.672

Gældsforpligtelser i alt 5.599.718 4.794.672

PASSIVER I ALT 5.268.551 4.599.905

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Væsent lige usikkerheder vedrørende fortsat  drif t
3 Personaleomkostninger
7 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsst illelser
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Udlejningsejendom: Arensbach Huset ApS

Årsrapport 2022/ 23

Årsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Egenkapitalopgørelse

kr. Aktiekapital
Overkurs ved

emission Overført resultat I alt

Egenkapital 1. oktober 2022 40.000 10.000 -244.767 -194.767
Overført  via resultatdisponering 0 0 -136.400 -136.400

Egenkapital 30. september 2023 40.000 10.000 -381.167 -331.167
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Udlejningsejendom: Arensbach Huset ApS

Årsrapport 2022/ 23

Årsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Udlejningsejendom: Arensbach Huset ApS for 2022/ 23 er aflagt  i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser
for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Bruttotab

I resultatopgørelsen er net toomsætning og eksterne omkostninger med henvisning t il årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget t il én regnskabspost  benævnt brut totab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il administration.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret .
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt t illæg og godtgørelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat . Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske t ilknyt tede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skat tepligt ige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat  godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver måles t il kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfat ter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyt tet  t il anskaffelsen indt il det  t ids-
punkt , hvor aktivet  er klar t il brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med f radrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet . Fort jeneste og tab ved salg af materielle akt iver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre drif tsindtægter og andre drif tsomkostninger.
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Udlejningsejendom: Arensbach Huset ApS

Årsrapport 2022/ 23

Årsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsakt iver samt kapitalandele i t ilknyt-
tede virksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt  for indikat ioner på værdiforringelse.

Foreligger der indikat ioner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af hvert enkelt  akt iv hen-
holdsvis gruppe af akt iver. Der foretages nedskrivning t il genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af net tosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nut idsværdien af de forventede net topengestrømme f ra anvendelsen af aktivet  eller
akt ivgruppen og forventede net topengestrømme ved salg af akt ivet  eller akt ivgruppen efter endt
brugst id.

Tidligere indregnede nedskrivninger t ilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består. Nedskrivninger på goodwill t ilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle t ilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet . Hvis der
foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet , foretages ned-
skrivning på individuelt  niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objekt iv indikat ion på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objekt iv indikat ion for værdiforringelse. Porteføljerne base-
res primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolit ik. De objekt ive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat  baseret  på histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af t ilgodehavender og
nut idsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisat ionsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsst illelser. Som diskonteringssats anvendes den effekt ive rente for det  enkelte t ilgodehaven-
de eller portefølje.

Likvider

Likvider består af likvide beholdninger.

Andre gældsforpligtelser

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag t il indregning og måling af gældsforpligtelser.

Andre gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.
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Udlejningsejendom: Arensbach Huset ApS

Årsrapport 2022/ 23

Årsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Noter

2 Væsentlige usikkerheder vedrørende fortsat drift

Selskabet har realiseret  et  negat ivt  resultat , hvilket  har medført , at  selskabet har tabt  over halvdelen
af selskabskapitalen.

Det er ledelsens vurdering, at  der som følge af de investeringer der er foretaget i materielle
anlægsakt iver, er belæg for en fremtidig posit iv drif t , og at  egenkapitalen vil blive retableret  ved
selskabets f remtidige drif t .

Selskabets moderselskab Holdingselskabet Arensbach ApS, har givet  t ilsagn i form af støt teerklæring
om fortsat  f inansiering, der sikrer selskabets drif t  mindst  frem t il d. 30. september 2024.

3 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2022/ 23 2021/ 22

4 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il t ilknyt tede virksomheder 173.051 144.587
Andre f inansielle omkostninger 184 20.340

173.235 164.927

5 Skat af årets resultat
Refusion i sambeskatning -59.323 -39.005

-59.323 -39.005

6 Materielle anlægsaktiver

kr.

Materielle
anlægsaktiver

under udførelse

Kostpris 1. oktober 2022 3.665.261
Tilgange 958.362

Kostpris 30. september 2023 4.623.623

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2023 4.623.623

For oplysning om sikkerhedsst illelser mv. vedrørende materielle anlægsakt iver henvises t il note 8.

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet  med modervirksomheden Holdingselskabet Arensbach ApS som
administrationsselskab og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat. De sambeskattede virksomheder net toforpligtelse overfor SKAT fremgår af
administrationsselskabets årsregnskab. Eventuelle senere korrekt ioner af den skat tepligt ige
sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medføre, at  selskabets hæftelse udgør et  større
beløb.

8 Sikkerhedsstillelser

Der er t inglyst  ejerpantebrev på nominelt  2.000 t .kr., der giver pant i selskabets ejendom.

Ejerpantebrevet er st illet  t il sikkerhed for Arensbach Entreprises mellemværende med banken som pr.
30. september 2023 udgør 0 kr.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”
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