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Udlejningsejendom: Arensbach Huset ApS
Arsrapport 2022/23

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Udlejningsejendom: Arensbach
Huset ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus V, den 20. december 2023
Direktion:

Ask Arensbach
direktor
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Udlejningsejendom: Arensbach Huset ApS
Arsrapport 2022/23

Den uafhzengige revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Udlejningsejendom: Arensbach Huset ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Udlejningsejendom: Arensbach Huset ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2022 - 30. september 2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som
du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som du har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 20. december 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Tom B. Lassen Tobias Oppermann
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne24820 mne46362
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Udlejningsejendom: Arensbach Huset ApS
Arsrapport 2022/23

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Udlejningsejendom: Arensbach Huset ApS
Adresse, postnr., by Bredskifte Allé 11, 8210 Aarhus V
CVR-nr. 41763507

Stiftet 15. oktober 2020

Hjemstedskommune Aarhus V

Regnskabsar 1. oktober 2022 - 30. september 2023
Direktion Ask Arensbach, direktor

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed med udlejning og hermed forbundet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2022/23 udviser et underskud p& 136.400 kr. mod et under-
skud pa 138.292 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. september 2023 udviser en negativ
egenkapital pA331.167 kr.

Selskabet har pr. 30. september 2023 tabt over halvdelen af selskabskapitalen og er derfor omfattet
af kapitalbestemmelserne i selskabslovens § 119.

Selskabets moderselskab Holdingselskabet Arensbach ApS, har givet tilsagn i form af stetteerkleering
om fortsat finansiering, der sikrer selskabets drift mindst frem til og med d. 30. september 2024.

Der henvises til note 2 for yderligere omtale heraf.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Resultatopgorelse

Note  kr.

Bruttotab
4 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
5 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Udlejningsejendom: Arensbach Huset ApS

Arsrapport 2022/23

2022/23 2021/22
-22.488 -12.370
-173.235 -164.927
-195.723 -177.297
59.323 39.005
-136.400 -138.292
-136.400 -138.292
-136.400 -138.292
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Arsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Balance

Note

o~NwND =

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver under udfgrelse

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital

Overkurs ved emission
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Vaesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Udlejningsejendom: Arensbach Huset ApS

Arsrapport 2022/23

2022/23 2021/22
4.623.623 3.665.261
4.623.623 3.665.261
4.623.623 3.665.261

59.323 39.005

214.216 893.080
273.539 932.085
371.389 2.559
644.928 934.644
5.268.551 4.599.905
40.000 40.000
10.000 10.000
-381.167 -244.767
-331.167 -194.767

10.000 10.000
5.589.718 4.784.672
5.599.718 4.794.672
5.599.718 4.794.672
5.268.551 4.599.905
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Udlejningsejendom: Arensbach Huset ApS

Arsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2022
Overfgort via resultatdisponering

Egenkapital 30. september 2023

Arsrapport 2022/23

Overkurs ved
Aktiekapital emission Overfort resultat | alt
40.000 10.000 -244.767 -194.767
0 0 -136.400 -136.400
40.000 10.000 -381.167 -331.167
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Udlejningsejendom: Arensbach Huset ApS
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Udlejningsejendom: Arensbach Huset ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser
for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benzevnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfagres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-

onsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.
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Udlejningsejendom: Arensbach Huset ApS
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i tilknyt-
tede virksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdi-
en opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lszengere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pd individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primeert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefalje.

Likvider

Likvider bestar af likvide beholdninger.

Andre geeldsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Udlejningsejendom: Arensbach Huset ApS
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Noter

Veaesentlige usikkerheder vedrorende fortsat drift

Selskabet har realiseret et negativt resultat, hvilket har medfert, at selskabet har tabt over halvdelen
af selskabskapitalen.

Det er ledelsens vurdering, at der som fglge af de investeringer der er foretaget i materielle
anleegsaktiver, er belaeg for en fremtidig positiv drift, og at egenkapitalen vil blive retableret ved
selskabets fremtidige drift.

Selskabets moderselskab Holdingselskabet Arensbach ApS, har givet tilsagn i form af stetteerkleering
om fortsat finansiering, der sikrer selskabets drift mindst frem til d. 30. september 2024.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2022/23 2021/22

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 173.051 144.587

Andre finansielle omkostninger 184 20.340
173.235 164.927

Skat af arets resultat
Refusion i sambeskatning -59.323 -39.005

-59.323 -39.005

Materielle anlaegsaktiver

Materielle

anlagsaktiver

kr. under udferelse
Kostpris 1. oktober 2022 3.665.261
Tilgange 958.362
Kostpris 30. september 2023 4.623.623
Regnskabsmeessig veerdi 30. september 2023 4.623.623

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note 8.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Holdingselskabet Arensbach ApS som
administrationsselskab og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat. De sambeskattede virksomheder nettoforpligtelse overfor SKAT fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets haeftelse udger et storre
belgb.

Sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst ejerpantebrev pad nominelt 2.000 t.kr., der giver pant i selskabets ejendom.

Ejerpantebrevet er stillet til sikkerhed for Arensbach Entreprises mellemvarende med banken som pr.
30. september 2023 udger 0 kr.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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