DUEHOLM & PARTNERE

Godkendt revisionshus

Arsrapport for perioden
1. januar til 31. december 2023

SAM Ejendomme ApS
Tjgrnevej 12B, 4652 Harlev
CVR-nr. 41 76 24 03

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets
ordinzere generalforsamling den 24. april 2024

Anders Albeck Thomsen
dirigent

This document has esignatur Agreement-ID: cd80a0pRPYU251731254



Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning
Revisors erklaering om opstilling af arsrapport 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning 4
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2023
Balance 31. december
Noter 11

This document has esignatur Agreement-ID: cd80a0pRPYU251731254



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
for SAM Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Harlev, den 24. april 2024

Direktion
Anders Albeck Thomsen Sofie Poda Grud Rasmussen Mikael Hjalgrym Mortensen
adm. direktgr direktor direktor
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Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i SAM Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsrapporten for SAM Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rsrap-
porten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har givet os til brug for
at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nordhavn, den 24. april 2024

Dueholm & Partnere, Godkendt Revisionshus

CVR-nr. 216319 30

Martin Dueholm
Godkendst revisor
mne34524
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Tjgrnevej 12B
4652 Harlev
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Revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og udleje ejendomme, herunder bade erhvervs- og boligejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et underskud pa kr. 3.851, og selskabets balance pr. 31. december
2023 udviser en egenkapital pa kr. 317.046.

Selskabets anpartshavere har afgivet tilbagetraedelseserklaering om, at sta tilbage for selskabets gvrige kreditorer
frem til d. 31. december 2024.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SAM Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.
Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Indtaegter fra huslejeindtaegter, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveer-
dier:

Brugstid Restvaerdi
Investeringsejendomme 50 ar 76-100 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En sendring behandles som et regnskabsmaessigt skgn, og indvirknin-
gen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation p3, at
et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indika-
tion p3a, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tids-
punktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af &endringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteakti-
ver males til nettorealisationsvaerdi.

Gezeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For obligations-
Ian svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveaerdi pa lanoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestids-
punktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvil-
ket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Bruttofortjeneste

Resultatopggrelse 1. januar - 31.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

december 2023

Note 2023 2022
kr. kr.
371.772 290.429
-52.389 -52.335
319.383 238.094
5.288 174.468
-314.045 -230.007
10.626 182.555
4 -14.477 -54.779
-3.851 127.776
-3.851 127.776
-3.851 127.776
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Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaeetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Balance 31. december

Note 2023 2022

kr. kr.
7.265.010 7.241.327
7.265.010 7.241.327
7.265.010 7.241.327
120.506 108.751
9.025 0
129.531 108.751
8.712 49.768
138.243 158.519
7.403.253 7.399.846
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gezeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

10

Note 2023 2022
kr. kr.
120.000 120.000
197.046 200.897
5 317.046 320.897
3.813.648 3.973.792
6 3.813.648 3.973.792
6 163.735 158.500
8.125 8.125
2.913.126 2.727.412
2.477 54.779
55.296 10.141
129.800 146.200
3.272.559 3.105.157
7.086.207 7.078.949
7.403.253 7.399.846
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Noter

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskeaeftigede personer i gennemsnit

Finansielle indteegter
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

11

2023 2022

kr. kr.
1 1
5.288 174.468
5.288 174.468
314.045 230.007
314.045 230.007
14.477 54.779
14.477 54.779
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Noter

Egenkapital
Virksomheds-
kapital Overfgrt resultat 1 alt
Egenkapital 1. januar 2023 120.000 200.897 320.897
Arets resultat 0 -3.851 -3.851
Egenkapital 31. december 2023 120.000 197.046 317.046
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geld 31. december Afdrag Restgald
1. januar 2023 2023 naeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 4.132.292 3.977.383 163.735 3.197.934

4.132.292 3.977.383 163.735 3.197.934

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets anpartshavere har afgivet tilbagetraedelseserklaering om, at sta tilbage for selskabets gvrige
kreditorer frem til d. 31. december 2024.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.977, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmaessige veaerdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 7.265.

12
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  "app_UrlReference": "r-MDUzNWU2ODUtNjAyYi00NTA0LThkZTktZDFhM2IzZTNmN2ZkfDAwMDAwMDAzfGEwOGEwMzUxLTg5YzctNGExMS1iNTkyLTUxZmNjMzYxODZlOXwyNTE3MzEyNTQ=",

  "signedAtUtc": "2024-04-30T04:17:10.0792662Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0",

  "signOrderIds": "251731254",

  "agreementId_6b4475XuwJn251731254": "6b4475XuwJn251731254 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8ad8dfKSZKy251731254": "8ad8dfKSZKy251731254 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_9c04ebxjmQj251731254": "9c04ebxjmQj251731254 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_05b42cgYQry251731254": "05b42cgYQry251731254 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9da92chhkTu251731254": "9da92chhkTu251731254 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_cd80a0pRPYU251731254": "cd80a0pRPYU251731254 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "QWiEVul5dy8Wn5C2W1IVCQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1713943996",

  "birthdate": "1974-06-03",

  "exp": "1713947596",

  "iat": "1713943996",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "90d568da-d895-40a1-b083-ec071703e5cf",

  "name": "Martin Dueholm",

  "nonce": "638495407758207381.Njk1NjRjOTUtZmI3NC00YTAxLWFjZDItMjMxZjRjNjc5Y2JmMWQ3OWU3ZWYtZTNjMi00ZGVjLWFmZGYtODk2NzEzNDgxZGM0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "bbdcc118-f5bf-4eb2-8953-7b5ab76f309d",

  "rat": "1713943976",

  "sid": "1a702311-ce13-4595-bb7e-630f39531b3d",

  "sub": "bbdcc118-f5bf-4eb2-8953-7b5ab76f309d",

  "transaction_id": "26d96722-6da5-4541-8191-e7330afc48b3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDUzNWU2ODUtNjAyYi00NTA0LThkZTktZDFhM2IzZTNmN2ZkfDAwMDAwMDA0fGFmYTE0M2E1LTI3M2YtNGU2MS05NzQzLTE4MDcxMGQ1ZWFjM3wyNTE3MzEyNTQ=",

  "signedAtUtc": "2024-04-24T07:33:24.8331473Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0",

  "signOrderIds": "251731254",

  "agreementId_05b42cgYQry251731254": "05b42cgYQry251731254 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9da92chhkTu251731254": "9da92chhkTu251731254 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_cd80a0pRPYU251731254": "cd80a0pRPYU251731254 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "1l_1tM9SSAbMMB5vAxnMIQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1714480155",

  "birthdate": "1985-06-04",

  "exp": "1714483756",

  "iat": "1714480156",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f4e0aca3-d622-46b8-ac9f-155fe4e5da28",

  "name": "Mikael Hjalgrym Mortensen",

  "nonce": "638500769022021420.NDQwNjQ5M2UtYzZmOS00NmI0LTg0YzAtMmM0YTQ1M2E2MzI2M2ZiMTdiZDEtYWViNy00OTM5LWJhZjctNjY0NjlkZDM2MTFl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d6774f14-840d-4b9a-bd8f-ca4d5e22dcd7",

  "rat": "1714480103",

  "sid": "8c90c4e6-37b3-4e0c-bbc7-a701afcf5fee",

  "sub": "d6774f14-840d-4b9a-bd8f-ca4d5e22dcd7",

  "transaction_id": "95bdf5d7-8fe4-4357-bb67-1f82d4f15c58",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDUzNWU2ODUtNjAyYi00NTA0LThkZTktZDFhM2IzZTNmN2ZkfDAwMDAwMDAxfDQ5Njc4NjIzLTIyM2ItNDNkZC05NTAyLTBjNGVlMWI5MjY5M3wyNTE3MzEyNTQ=",

  "signedAtUtc": "2024-04-30T12:29:36.4773093Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0",

  "signOrderIds": "251731254",

  "agreementId_6b4475XuwJn251731254": "6b4475XuwJn251731254 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9c04ebxjmQj251731254": "9c04ebxjmQj251731254 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_05b42cgYQry251731254": "05b42cgYQry251731254 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9da92chhkTu251731254": "9da92chhkTu251731254 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_cd80a0pRPYU251731254": "cd80a0pRPYU251731254 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "1eRf3EOyZ_wUk67ujNp7Ug",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1714482438",

  "birthdate": "1984-04-05",

  "exp": "1714486039",

  "iat": "1714482439",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "72331d96-6335-46ff-9546-d0d536cb7fc3",

  "name": "Sofie Poda Grud Rasmussen",

  "nonce": "638500791969936740.YWI2ZjI4NjctOTRmNi00M2U4LWE1NzgtMWVhZGYzMmE1NzhlYzk4MjRmZTctYmQxZC00ZjEwLTliNTEtMjhlYTJmM2UwM2E3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "6a7b0801-26cb-43cc-ab6e-ed83b9eec17f",

  "rat": "1714482398",

  "sid": "3174da1c-94c2-4d7e-a8c8-4761ca44a074",

  "sub": "6a7b0801-26cb-43cc-ab6e-ed83b9eec17f",

  "transaction_id": "e562c8f9-74d4-4d66-8fa2-0439e0b95096",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDUzNWU2ODUtNjAyYi00NTA0LThkZTktZDFhM2IzZTNmN2ZkfDAwMDAwMDAyfDQ5NDM2OGRhLWE0MGQtNDc0OS05MDUxLTNlMDkxMjYxNzMzNnwyNTE3MzEyNTQ=",

  "signedAtUtc": "2024-04-30T13:07:51.2178373Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251731254",

  "agreementId_6b4475XuwJn251731254": "6b4475XuwJn251731254 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9c04ebxjmQj251731254": "9c04ebxjmQj251731254 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_05b42cgYQry251731254": "05b42cgYQry251731254 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9da92chhkTu251731254": "9da92chhkTu251731254 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_cd80a0pRPYU251731254": "cd80a0pRPYU251731254 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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