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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
for SAM Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Harlev, den 23. januar 2023

Direktion
Anders Albeck Thomsen Sofie Poda Grud Rasmussen Mikael Hjalgrym Mortensen
adm. direktgr direktor direktor
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Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i SAM Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsrapporten for SAM Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som selskabet har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance
og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og praesentere arsrapporten i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Et-
hics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzaerd (IESBA Code) her-
under principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rsrap-
porten, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabet har givet os til brug for at op-
stille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udar-
bejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hgrsholm, den 23. januar 2023

Dueholm & Partnere
Godkendt Revisionshus
CVR-nr. 216319 30

Martin Dueholm
Godkendst revisor
MNE-nr. mne34524
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SAM Ejendomme ApS
Tjgrnevej 12B
4652 Harlev

CVR-nr.

Regnskabsar:
Stiftet:
Regnskabsar:

Hjemsted:

Direktion

Selskabsoplysninger

41762403

1. januar - 31. december 2022
28. september 2020
2. regnskabsar

Stevns

Anders Albeck Thomsen, adm. direktgr
Sofie Poda Grud Rasmussen, direktgr
Mikael Hjalgrym Mortensen, direktgr

Revisor
Dueholm & Partnere

Godkendt Revisionshus

Kaervej 2
2970 Hgrsholm
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og udleje ejendomme, herunder bade erhvervs- og boligejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 127.776, og selskabets balance pr. 31. december
2022 udviser en egenkapital pa kr. 320.897.

Selskabets anpartshavere har afgivet tilbagetraedelseserklaering om, at sta tilbage for selskabets gvrige kreditorer
frem til d. 31. december 2023.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SAM Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel-
ser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegge-
s, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.
Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Indtaegter fra huslejeindtaegter, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveer-
dier:

Brugstid Restvaerdi
Investeringsejendomme 50 ar 76-100 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En sendring behandles som et regnskabsmaessigt skgn, og indvirknin-
gen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation p3, at
et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indika-
tion p3a, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Gezeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For obligations-
Ian svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestids-
punktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvil-
ket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2022

Note 2022 2021
kr. kr.
290.429 242,758
-52.335 -14.907
238.094 227.851
174.468 6.256
-230.007 -135.334
182.555 98.773
4 -54.779 -25.652
127.776 73.121
127.776 73.121
127.776 73.121
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Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaeetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Balance 31. december

Note 2022 2021

kr. kr.
7.241.327 4.211.554
7.241.327 4.211.554
7.241.327 4.211.554
108.751 128.088
0 19.348
108.751 147.436
49.768 251.273
158.519 398.709
7.399.846 4.610.263
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gezeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

10

Note 2022 2021
kr. kr.
120.000 120.000
200.897 73.121
5 320.897 193.121
3.973.792 1.573.337
6 3.973.792 1.573.337
6 158.500 87.800
8.125 7.500
7 2.727.412 2.602.293
54.779 0
10.141 68.912
146.200 77.300
3.105.157 2.843.805
7.078.949 4.417.142
7.399.846 4.610.263
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Noter til arsrapporten

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Finansielle indteegter
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

11

2022 2021

kr. kr.
1 1
174.468 6.256
174.468 6.256
230.007 135.334
230.007 135.334
54.779 25.652
54.779 25.652

Virksomhedska-
pital Overfgrt resultat lalt

120.000 73.121 193.121
0 127.776 127.776
120.000 200.897 320.897

This document has esignatur Agreement-ID: 0a11f6rtQgs249215149



Noter til arsrapporten

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Geald 31. december Afdrag Restgald
1. januar 2022 2022 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.661.137 4.132.292 158.500 3.384.000
1.661.137 4.132.292 158.500 3.384.000

Gaeld til selskabsdeltagere og ledelse

Selskabets anpartshavere har afgivet tilbagetraedelseserklaering om, at sta tilbage for selskabets gvrige kredito-
rer frem til d. 31. december 2023.

12

This document has esignatur Agreement-ID: 0a11f6rtQgs249215149



8

Noter til arsrapporten

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.230, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmaessige veaerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 7.241.

13
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  "agreementId_1cddfbNZTyw249215149": "1cddfbNZTyw249215149 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b9151chUXUn249215149": "b9151chUXUn249215149 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_1fa80apkTQs249215149": "1fa80apkTQs249215149 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "qDSIhwbct7ehWsdD_bSgNQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1674553514",

  "birthdate": "1985-06-04",

  "exp": "1674557115",

  "iat": "1674553515",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ec19cf07-a99f-4ea2-976f-f3abbc0fea13",

  "name": "Mikael Hjalgrym Mortensen",

  "nonce": "638101502826666351.NDc3M2E3ZTgtMjI1ZS00ZjgxLTkzYjktZjNjYjIxYmNhZGI2YWY4Yzc1OTUtNmI0Yy00OWU3LTkwNDAtMmZlN2JmYTZhMDJl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d6774f14-840d-4b9a-bd8f-ca4d5e22dcd7",

  "rat": "1674553483",

  "sid": "4e2e6e9d-ca8c-43cf-8efe-685048560350",

  "sub": "d6774f14-840d-4b9a-bd8f-ca4d5e22dcd7",

  "transaction_id": "9bf20d11-a97d-46df-adda-472f10751cd5",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-N2RkYmFiZWItY2VlNy00YzQ4LWFkODEtZGYxNjEyMjRkMzYzfDAwMDAwMDAyfGE0MWM2ZTI2LWMxODctNGZkYS1hNDk4LWZmYzdkNGFmMGJiN3wyNDkyMTUxNDk=",

  "signedAtUtc": "2023-01-24T09:45:22.6262185Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 13; SM-A536B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249215149",

  "agreementId_73e2a8qHyrN249215149": "73e2a8qHyrN249215149 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0a11f6rtQgs249215149": "0a11f6rtQgs249215149 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a2e7cdPxqWk249215149": "a2e7cdPxqWk249215149 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1cddfbNZTyw249215149": "1cddfbNZTyw249215149 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1fa80apkTQs249215149": "1fa80apkTQs249215149 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "RqteOPCWuo-j1eHVLOG1Qg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1674553937",

  "birthdate": "1984-04-05",

  "exp": "1674557538",

  "iat": "1674553938",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b0eb8d83-23e6-4c28-8b7f-47c0eb06fa9e",

  "name": "Sofie Poda Grud Rasmussen",

  "nonce": "638101507020211780.OTE5MGJjMmEtNmJhZS00NGU3LWFkNGYtODIxZjQ5YjI1NTJlZmM0Zjg5ODUtYzJiNy00YTg0LTlhYjAtYjQ0ODZhOWY0ZDMx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "6a7b0801-26cb-43cc-ab6e-ed83b9eec17f",

  "rat": "1674553902",

  "sid": "b184153f-8b75-419c-a272-d19f8bf18845",

  "sub": "6a7b0801-26cb-43cc-ab6e-ed83b9eec17f",

  "transaction_id": "245a29c6-5b8d-4c6a-ad1e-a11d655267d8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-N2RkYmFiZWItY2VlNy00YzQ4LWFkODEtZGYxNjEyMjRkMzYzfDAwMDAwMDAzfGMzNmMwMTFhLTQwMjEtNDg2Zi04ZTVjLWY5ZWY0NzM2YzkyNHwyNDkyMTUxNDk=",

  "signedAtUtc": "2023-01-24T09:52:40.7924516Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249215149",

  "agreementId_73e2a8qHyrN249215149": "73e2a8qHyrN249215149 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0a11f6rtQgs249215149": "0a11f6rtQgs249215149 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a2e7cdPxqWk249215149": "a2e7cdPxqWk249215149 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1cddfbNZTyw249215149": "1cddfbNZTyw249215149 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1fa80apkTQs249215149": "1fa80apkTQs249215149 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "-jOdJmen6YUCqKMOVKz_pA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1674460778",

  "exp": "1674464378",

  "iat": "1674460778",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1e7e7508-e188-479a-b9fe-b1919fa64648",

  "name": "Martin Dueholm",

  "nonce": "638100575527201356.MmU5ODI1OTAtMjUzYy00ZmI0LWJiZTAtNTU1ZjkzMjJiMDg3MjU5NmMwOTEtZDMxYS00YTlhLThjMzYtODNmY2Y2MzcyM2My",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "50243092",

  "rat": "1674460753",

  "sid": "f8372b04-eb7d-4c23-9bcd-19b4c05d2ac8",

  "ssn": "21631930",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:21631930-RID:50243092",

  "transaction_id": "e2833ff3-59de-48f4-b09f-e3cc90240ea7",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-N2RkYmFiZWItY2VlNy00YzQ4LWFkODEtZGYxNjEyMjRkMzYzfDAwMDAwMDA0fDQxODExN2VhLTJlNDQtNDg3ZC1iYjYwLTFkYjcxMzZmOWIwZnwyNDkyMTUxNDk=",

  "signedAtUtc": "2023-01-23T07:59:48.4023393Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249215149",

  "agreementId_73e2a8qHyrN249215149": "73e2a8qHyrN249215149 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_0a11f6rtQgs249215149": "0a11f6rtQgs249215149 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1cddfbNZTyw249215149": "1cddfbNZTyw249215149 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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