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LD Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for LD Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Radovre, den 14. juni 2023

Direktion

Lasse Dam Drescher
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LD Ejendomme ApS

Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i LD Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for LD Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere arsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Taastrup, den 14. juni 2023

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne35467
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LD Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

LD Ejendomme ApS
Irmavej 20, 1. th
2610 Radovre

CVR-nr.: 41 7594 61

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 13. oktober 2020

Hjemsted: Radovre

Lasse Dam Drescher

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3

2630 Taastrup
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LD Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed med investering, udlejning og salg af fast
ejendom og hermed forbundet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 1.146, og selskabets balance pr.
31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 86.096.
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LD Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LD Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2022 er selskabets forste regnskabsperiode.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsatning, med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjael-
pematerialer og andre eksterne omkostninger.

This document has esignatur Agreement-ID: 59c2a2ntggg250208533



LD Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztning

Nettoomsatningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der aftholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgér i nettoomsatningen.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.
Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfoeres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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LD Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Renteomkostninger pé lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkér pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medferer vaesentlige
regnskabsmaessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvardien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2022 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vesentlige.
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LD Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i1 pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pd egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2022

Note 2022 2021
kr. kr.

Bruttofortjeneste 24.378 -68.907
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 0 150.000
Resultat for finansielle poster 24.378 81.093
Finansielle omkostninger 1 -22.909 -23.442
Resultat for skat 1.469 57.651
Skat af drets resultat 2 -323 -12.701
Arets resultat 1.146 44.950
Overfort resultat 1.146 44.950

1.146 44.950

10
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LD Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2022

Note 2022 2021
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 750.000 750.000
Materielle anlaegsaktiver 750.000 750.000
Anlaegsaktiver i alt 750.000 750.000
Tilgodehavende moms og afgifter 3.273 525
Tilgodehavender 3.273 525
Likvide beholdninger 391 557
Omsatningsaktiver i alt 3.664 1.082
Aktiver i alt 753.664 751.082

11
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LD Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til tilknyttede virksomheder
Langfristede galdsforpligtelser

Banker

Anden geld
Deposita

Kortfristede geldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.
40.000 40.000
46.096 44.950
86.096 84.950
13.024 12.701
13.024 12.701
206.200 235.048
206.200 235.048
400.269 370.883
15.575 15.000
32.500 32.500
448.344 418.383
654.544 653.431
753.664 751.082

12
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LD Ejendomme ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Virksomheds- Overfort

kapital resultat Lalt
40.000 44.950 84.950
0 1.146 1.146
40.000 46.096 86.096

13
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LD Ejendomme ApS

Noter til Arsrapporten

1

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets udskudte skat

2022 2021
kr. kr.
9.402 10.048
13.507 13.394
22.909 23.442
323 12.701
323 12.701

14
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LD Ejendomme ApS

Noter til Arsrapporten

3 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2022 600.000
Kostpris 31. december 2022 600.000
Veardireguleringer 1. januar 2022 150.000
Verdireguleringer 31. december 2022 150.000
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2022 750.000

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Verdiansattelse er baseret pa et forventet normalafkast pa 45 tkr. og et estimeret
forrentningskrav pa 6%.

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgeld har selskabet givet pant 1 ejendommen.

15
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  "nonce": "638224369591394183.Y2E3NWY5ZGMtOGJjNy00YzU0LThlZDYtMTQ5YzU2ZGYwMzM2NWVhMTFiYjAtOTg3Ni00YmE1LTgyZjItZDJhN2JjYWJmMWI2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "bad1c393-488b-4c6b-a33b-affd7422e0af",

  "rat": "1686840159",

  "sid": "8f14f672-2d4a-43b2-ab19-23ebaeda6390",

  "sub": "bad1c393-488b-4c6b-a33b-affd7422e0af",

  "transaction_id": "16ccc597-3dfd-4264-ae51-d07edc53d202",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDg5MjYxODQtNWEzYy00NDc0LTgzOGUtMjFiM2U4MTZhNDdkfDAwMDAwMDAzfGJmOTUxZjYzLTYzYzAtNGI0NC04OGIyLTk3MmMxYWE5Yzc1Y3wyNTAyMDg1MzM=",

  "signedAtUtc": "2023-06-15T14:43:09.4117285Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250208533",

  "agreementId_59c2a2ntggg250208533": "59c2a2ntggg250208533 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_865d7bjKMKp250208533": "865d7bjKMKp250208533 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "s0BJBxObSB5zJVQuKm1cWA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686772285",

  "birthdate": "1979-12-18",

  "exp": "1686775886",

  "iat": "1686772286",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "77f853d2-91e0-4ec2-84b1-a3f38bbea935",

  "name": "Martin Santino Lo Turco",

  "nonce": "638223690694953367.ZWRmMDhjZjgtNjI5Mi00YmU1LTk1YjEtOTA0ZWE2NDExYTE0Y2YzZTc4MDgtYzE4ZS00YjIzLWIzNDItYjYzZmEwM2I2YTlh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "436928da-72d8-4cee-89f0-f87b913bb433",

  "rat": "1686772269",

  "sid": "464ce0e4-76ce-4426-a2b1-61400436b14d",

  "sub": "436928da-72d8-4cee-89f0-f87b913bb433",

  "transaction_id": "3835e26c-6ea6-4d69-b2f6-7151645a79f7",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDg5MjYxODQtNWEzYy00NDc0LTgzOGUtMjFiM2U4MTZhNDdkfDAwMDAwMDAyfGU2MjYyNGEwLWUwMmYtNDQ2OS05NjZmLTQ3Mzc5MTJiMGM2OHwyNTAyMDg1MzM=",

  "signedAtUtc": "2023-06-14T19:51:29.1634696Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250208533",

  "agreementId_59c2a2ntggg250208533": "59c2a2ntggg250208533 (jeg underskriver dette dokument som: statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_6eb705THTwR250208533": "6eb705THTwR250208533 (jeg underskriver dette dokument som: statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_865d7bjKMKp250208533": "865d7bjKMKp250208533 (jeg underskriver dette dokument som: statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_8d2fddnUQZW250208533": "8d2fddnUQZW250208533 (jeg underskriver dette dokument som: statsautoriseret revisor)"

}
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