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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for Troldemose Huse ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykgbing F, den 27/6 2024

Direktion

Claus Bjgrn Mortensen
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REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Troldemose Huse ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Troldemose Huse ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Maribo, den 27/6 2024

Buch & Ngrgaard A/S

CVR-nr.: 71344517

Jan Buch
Registreret revisor
mne2445
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veasentligste aktiviteter er at vare holdingselskab, kgb/salg/udlejning af fast ejendom og
driftsmidler, investering af opsparet kapital og hermed forbundne aktiviteter.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Troldemose Huse ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Troldemose Huse ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt

Side 7

This document has esignatur Agreement-ID: c25d09xgrjQ251911466



Troldemose Huse ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede virksomheder,
associerede virksomheder og kapitalinteressers resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Skat
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Troldemose Huse ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme males efterfglgende til kostpris med fradrag af afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmassige veerdi,
ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 50 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre verdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende
verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Virksomheden har valgt at anse
indre vaerdis metode som malemetode.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre vardi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre verdi i
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmessige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til

at dekke den tilknyttede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre vardis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmessige vaerdi overstiger kostprisen.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved athendelse af tilknyttede virksomheder opggres som forskellen mellem
afh@ndelsessummen og den regnskabsmessige vardi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv ikke-
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i
resultatopggrelsen under finansielle poster.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede- og associerede virksomheder samt kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmassige skgn.
Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet hafter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

BRUTTOFORTJENESTE ..........cccooiiiiiiiiieeceeeeen,

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN ZSAKLIVET ...eeiiieiiiieeiie ettt sttt et

DRIFTSRESULTAT .......ccooiiiiiiiiiiiiiiieecceeeeee

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..................
Andre finansielle iNdt@gLer .........c.covveiiiinienieiieeeeeeeeeeeen
Andre finansielle OMKOStNINGET .........cccveeevierriienieeeiieeeieenieeen

RESULTAT FOR SKAT ......cocoeiiiiicenceeeeee

SKat af Arets TESULLAL ....ovvveeeeeeeeeeeeeeeeee e e e

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre vardis metode................
OVerf@rt TeSultat .........cocoveeviiviiiiniiccee e

DISPONERET T ALT .....ccocooiiiiiiiiiiieeeeeeee
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426.514

-61.155

365.359

36.525
11
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300.032
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226.527
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

Investeringsejendomme. .........ccoouveerveeriiieenieeeiieeniee et eiee s
Andre anleg, driftsmateriel og inventar..........ccoceeeeeeveevieeneennen.

Materielle anlaegsaktiver ...............c.cccoocevviiniiniienieneeieee,

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder.............ccccoceeveeneennen.

Finansielle

anlaegsaktiver .............cccoeeeeeciieciieee e

ANLZEGSAKTIVER ......ccccooiiiiniiinicceeeneeeesie e

Likvide beholdninger ...............c.ccccovieriiniinniinieeeereeeeeeee

OMSZAETNINGSAKTIVER..........ccoccooiiiiniiieeieece

AKTIVER
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2023

6.766.096
1

6.766.097

2.728.958

2.728.958

9.495.055

254

254

9.495.309

2022
kr. 1000

6.776

6.778

2.693

2.693

9471

51

51

9.522

This document has esignatur Agreement-ID: c25d09xgrjQ251911466



Troldemose Huse ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
PASSIVER

Virksomhedskapital..........cccceerieiiiiiiniiiinieeiieeee et
OVerkursfond..........ooueeiiiiieenienieeeee e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode......
OVerfart resultat .........coceeeveeerienienienieeeeeeec e

EGENKAPITAL ...

PrioritetS@Id ......ceevviiiiiiiicee e
DEPOSIEA ettt e
Geeld til tilknyttede virksomheder ............cccoevvieviieinieeniireiens
Geeld til kapitalinteresser.......covierieriiiiieeieeieee e

Langfristede geeldsforpligtelser................cccoccoevvevienieniennnne,
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser-.....................
Geeld til tilknyttede virksomheder............ccceevviiiiiiiinieencireiens
SelSKabssKat ......cc.eeiiiiiiiiiiee e
Anden ZRIA ......oooiiiiiiie e
Kortfristede gaeldsforpligtelser .................cccoevvvvvivncinciennennen.

GZALDSFORPLIGTELSER ........cccoooniiiininiiineeeceneeeenn

PASSIVER ......ooiiiiiieteee ettt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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40.000
2.160.000
528.958
487.115

3.216.073

4.145.312
163.304
1.546.028
0

5.854.644

142.000
68.089
45.483

169.020

424.592

6.279.236

9.495.309

2022
kr. 1000

40
2.160
493
298

2.991

4.284
141

1.612

6.037

140
284
22
48

494

6.531

9.522
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo .........ccceceercieeerieiniieniieenieeeiee e
Virksomhedskapital ultimo ...................ccocoveiniiniiinieniene,
Overkursfond Primo .........ooceeeeeeerieiniieenieeeiee et
Overkursfond ultimo................coocooiiiininiinini
Rgserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Arets bevagelse, resultatdiSponering................coo.oo.eveveervreneenn.
Arets bevagelse, kapitalregulering ..........cccceeeveeveveeniieenceeenienns

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode ultimo ...

Overfg@rt resultat, Primo.........cccceeeeieeniieeriie e eee e e eeee e
ATELS TESUILAL ..veieiviieeiie ettt e e e s

Overfort resultat ultimo........................cooo

EGENKAPITAL .......ocoooiiiiiiiieeceeee
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2023

40.000

40.000

2.160.000

2.160.000

492.433
36.525
0

528.958

297.113
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2022
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40

40

2.160

2.160

359

134
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280
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298
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NOTER
Restgaeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
1  Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsg®ld ...........ccoeuennee 4.423.511 4.287.312 142.000 3.692.000
Deposita......ccccoeveeeeereneennens 141.052 163.304 0 0

Geld til tilknyttede
virksomheder-............cccceueee. 0 1.546.028 0 0
Geld til kapitalinteresser........ 1.612.483 0 0 0

6.177.046 5.996.644 142.000 3.692.000

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ikke pataget eventualforpligtelser.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som administrationsselskab
hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld iJyske Realkredit er der foretaget pant i selskabets ejendomme pa hhv.
3.840.000 og 980.000 kr. Den bogfgrte vaerdi af de pantsatte ejendomme udggr kr. 6.766.096.
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