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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 12. oktober 2020 - 31. december 
2021 for Teglværksvej 3 ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 12. oktober 2020 - 31. 
december 2021.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Næstved, den 21. april 2022

Direktion

Claus Mouritsen
Direktør
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Til den daglige ledelse i Teglværksvej 3 ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Teglværksvej 3 ApS for regnskabsåret 12. oktober 2020 - 31. december 2021 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Vordingborg, den 21. april 2022

Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37121924

Kim Christensen
Registreret revisor
mne16181
medlem af FSR - danske revisorer
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Virksomheden Teglværksvej 3 ApS
Fagotvej 5
4700 Næstved

CVR-nr. 41752467
Stiftelsesdato 12. oktober 2020
Hjemsted Næstved
Regnskabsår 12. oktober 2020 - 31. december 2021

Direktion Claus Mouritsen, Direktør

Revisor Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Næstvedvej 2
4760 Vordingborg

CVR-nr. 37121924

Pengeinstitut Nykredit Bank A/S
Kalvebod Brygge 1 - 3
1780 København V
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i udlejning af beboelsesejendomme.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 12. oktober 2020 - 31. december 2021 udviser et resultat på kr. 
162.586, og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum på kr. 11.413.687, og en egenkapital 
på kr. 202.586.
 
Væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet er stiftet den 12/10 2020 og 2020/21 er således selskabets første regnskabsår. 
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Anvendt regnskabspraksis
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Generelt
Årsrapporten for Teglværksvej 3 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Da regnskabsåret 2020/21 er virksomhedens første regnskabsår, er årsregnskabet med tilhørende noter opstillet 
uden sammenligningstal for året før.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning og andre eksterne 
omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning fra husleje indregnes lineært i nettoomsætningen, i takt med leveringen af ydelsen.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom og administration mv.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger.
 
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af aktivernes brugstid i 
virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen.
 

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 7

fa
68

eX
ux

K
s2

47
48

62
65



Teglværksvej 3 ApS

Anvendt regnskabspraksis
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Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Finansielle 
poster omfatter renteomkostninger og amortisering af realkreditlån.
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.
 

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 0%

Der afskrives ikke på grunde

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Likvider
Likvider omfatter indestående i pengeinstitut.
 
Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igangværende arbejder, 
omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, når virksomheden som følge at en tidligere begivenhed 
har en retslig eller praktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medføre et træk på 
virksomhedens økonomiske ressourcer. 
 
Hensatte forpligtelser måles til kapitalværdi.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
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Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2020/21

kr. 

Bruttofortjeneste 637.380

Personaleomkostninger 1 -37.273
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -144.258
Driftsresultat 455.849

Finansielle omkostninger -203.757
Resultat før skat 252.092

Skat af årets resultat 2 -89.506
Årets resultat 162.586

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 162.586
Resultatdisponering 162.586
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Note
2021

kr. 
Aktiver

Grunde og bygninger 3 10.443.617
Materielle anlægsaktiver 10.443.617

Anlægsaktiver 10.443.617

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 2.528
Tilgodehavender 2.528

Likvide beholdninger 967.542

Omsætningsaktiver 970.070

Aktiver 11.413.687

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 7

fa
68

eX
ux

K
s2

47
48

62
65



Teglværksvej 3 ApS

Balance 31. december 2021
 

- 12 -
 

Note
2021

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 40.000
Overført resultat 162.586
Egenkapital 202.586

Gæld til realkreditinstitutter 7.629.758
Langfristede gældsforpligtelser 4 7.629.758

Gæld til realkreditinstitutter 288.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 46.244
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 89.506
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.578.955
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 578.638
Kortfristede gældsforpligtelser 3.581.343

Gældsforpligtelser 11.211.101

Passiver 11.413.687

Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 6
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Virksomheds Overført  
kapital resultat I alt

Egenkapital 12. oktober 2020 40.000 0 40.000

Årets resultat 0 162.586 162.586

Egenkapital 31. december 2021 40.000 162.586 202.586
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Noter
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2020/21
1. Personaleomkostninger
Lønninger 20.092
Andre personaleomkostninger 17.181

37.273

Gennemsnitligt antal beskæftigede 1

2. Skat af årets resultat
Aktuel skat 89.506

89.506

2021
3. Grunde og bygninger
Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 10.587.875
Kostpris ultimo 10.587.875

Årets afskrivninger -144.258
Af- og nedskrivninger ultimo -144.258

Regnskabsmæssig værdi ultimo 10.443.617

4. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til realkreditinstitutter 7.629.758 288.000 6.590.000

7.629.758 288.000 6.590.000

5. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen.

Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for Mou Udlejning ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditkreditinstitut, 8.020 t.kr., er der givet pant i ejendom, hvis regnskabsmæssige 
værdi pr. 31. december 2021 udgør 10.444 t.kr.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuMTI3IFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzEwMC4wLjExODUuNTA=
  challenge -8012491014762468113
  hashsumB 9dee03XuxKY247486265/SHA512/54AC6260EF1E8568AA28C6C68314F2AEA230CA4950348003E3E5D3448853EF73C3B3A669E33544E8F8C06D186072E28B42A2650DD0B946845EFA172C11673750
  hashsumC d7d8a7QXKxT247486265/SHA512/5FDABBB83C54EAF07BD1C77F1D2CF01AB3E64721288F34E0142C5B198F16E9106414C2F8AD97406229DA57BA00470F0C483EF82F47A3E7B8EB704E82EC561038
  hashsumD 7fa68eXuxKs247486265/SHA512/6C83691BB4AC7A5F7EAED12111B314A8F1801A263D3553365A53ECDED892AB1E1009DC726C1C1269DF12E887E2FCD025F1690FC493786F16241215C902AD30BA
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yOSAwNzozNzowMSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ugr3/uV1ex2VTCZnv+VytEHkDHqBRGU3W6wB0bwqYJA=


 
EFSVwxVuaKFYbvDO/4cM1wowfcJ7mbx9jxUtpOC/cDLL2rYMW3a8krew4Yfm3sj+PckjixUMgssG
NQDarf2jgNcHkYnS/d+gkgg3AQCe85tujDobSYfT9ZMZZnX5tOfOhXOLu1XOAwxVsWsHYJM26iq8
I3ddTl7gtVOvifybI57Rhro1nORs4tiAMwbJ0BwlX2UK6FgwrUdDOIroImy2le60gzusoUpJ9KzG
c2tM3gyOl2IV/VmqC/EaoQmvYNjLGyPEuuwS7G51xAF1U/5dO5svInkRJ3hXaT7wFN9+N5+k4fFA
DF6RZjD/QmvERDsQQX+l1oqEkWGKA2TsrSF7yw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNDEgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC4zMg==
  challenge -7764008124698135601
  hashsumB 7f0b9dPzjxy247486265/SHA512/20F6621D0FE24414C839CE086BB3F81C9F20E7502EA703CC97020D8D2EA1817132BF0B5A053ADA115EBC3F47C1957CAA223631C6C96B40BBFD8A06D82B0784FF
  hashsumC 7fa68eXuxKs247486265/SHA512/6C83691BB4AC7A5F7EAED12111B314A8F1801A263D3553365A53ECDED892AB1E1009DC726C1C1269DF12E887E2FCD025F1690FC493786F16241215C902AD30BA
  TimeStamp MjAyMi0wNS0wMSAwNjo1Mjo1NSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 fcsCcV3Syi1tFyNPa274yxntAtoFc+5Y8VeHX0AY3S8=


 
i4PXev5gi/fu4/pH0nVI1a6jeW4/st2kd8cx5dGchy97FqoPin135/thcp6WfhAahrGBcwPz7aDk
67sQexh2pb2zor894Kut+JVzf/P2Cwz+4i2rQffw08C+aMtYlsr0QSMgQ7z3My+ba/AzzAUhVM+T
bcQD3oIqy+Dky7UaDT4KCKSy6f6ymOB6JS3AWQzCErM7SCFz+jAj1au9f+ChLpHAg74OdkFD5jjx
rmrDUDpXyaIdCu06dbsvQcsgY0oMvzGfWHIGJyFfKr3i2KRAU09MEno+FsiFXAb4thh51GFgReDT
iODnZBlzDPGSmZaFkDHu7+My7EXz8KRz1ymPQA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTIyOTk3OTMyNTg4NDc0MzQxOTg=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEFwciAyOSAxMDoyOToyNCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC N2ZhNjhlWHV4S3MyNDc0ODYyNjUvU0hBNTEyLzZDODM2OTFCQjRBQzdBNUY3RUFFRDEyMTExQjMxNEE4RjE4MDFBMjYzRDM1NTMzNjVBNTNFQ0RFRDg5MkFCMUUxMDA5REM3MjZDMUMxMjY5REYxMkU4ODdFMkZDRDAyNUYxNjkwRkM0OTM3ODZGMTYyNDEyMTVDOTAyQUQzMEJB
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZDdkOGE3UVhLeFQyNDc0ODYyNjUvU0hBNTEyLzVGREFCQkI4M0M1NEVBRjA3QkQxQzc3RjFEMkNGMDFBQjNFNjQ3MjEyODhGMzRFMDE0MkM1QjE5OEYxNkU5MTA2NDE0QzJGOEFEOTc0MDYyMjlEQTU3QkEwMDQ3MEYwQzQ4M0VGODJGNDdBM0U3QjhFQjcwNEU4MkVDNTYxMDM4
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