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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2022 for Gjelstrup Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby Sjelland, den 13. april 2023

Direktion

Kasper Gjelstrup Olsen Henrik Gjelstrup
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Gjelstrup Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Gjelstrup Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viby Sj., den 13. april 2023

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Morten Skovbjerg Kristiansen
statsautoriseret revisor
mne31448
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Selskabsoplysninger
Selskabet Gjelstrup Ejendomme ApS
Markvangen 3
Assendlose
4130 Viby Sjelland
CVR-nr.: 4174 8109
Stiftet: 9. oktober 2020
Hjemsted: Roskilde
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kasper Gjelstrup Olsen
Henrik Gjelstrup
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Sendergade 7
4130 Viby S;j.

Gjelstrup Ejendomme ApS - Arsrapport for 2022



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i udlejning af fast ejendom og anden hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 189.378 mod 216.000 sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
53.812 mod 71.000 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Gjelstrup Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis

Det er kontateret, at der i 2021 var fejlagtigt anfert, at ejendomme blev malt med tilleeg af opskrivninger.
Dette var en fejl. Ejendommene males fortsat til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger jf.
beskrivelsen neenfor.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtagter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Ejendommens driftsudgifter omfatter omkostninger til lobende drift af ejendommen.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris og med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40-50 ar 20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter belgb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemfort emission fradrages i overkursbelgbet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og deekning af underskud.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Gezldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geeld.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2022 2021
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 189.378 216
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -49.897 -50
Driftsresultat 139.481 166
1 @vrige finansielle omkostninger -65.439 -69
Resultat for skat 74.042 97
Skat af arets resultat -20.230 -26
Ordinzert resultat efter skat 53.812 71
Arets resultat 53.812 71
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 53.812 71
Disponeret i alt 53.812 71
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Balance 31. december

Aktiver
2022 2021
Note kr. t.kr.
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 5.881.080 5.931
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.881.080 5.931
Anlzgsaktiver i alt 5.881.080 5.931
Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 108.863 76
Omsatningsaktiver i alt 108.863 76
Aktiver i alt 5.989.943 6.007
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Balance 31. december

Passiver
2022 2021
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80
Overkurs ved emission 2.420.000 2.420
Overfort resultat 124.832 71
Egenkapital i alt 2.624.832 2.571
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 20.792 10
Hensatte forpligtelser i alt 20.792 10
Gzldsforpligtelser
2 Geld til pengeinstitutter 2.948.529 3.053
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.948.529 3.053
Kortfristet del af langfristet gaeld 108.000 109
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 27.400 20
Selskabsskat 9.834 16
Anden geeld 250.556 228
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 395.790 373
Geldsforpligtelser i alt 3.344.319 3.426
Passiver i alt 5.989.943 6.007

3 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1.  Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2.  Geld til pengeinstitutter

Geld til pengeinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

2022 2021

kr. tkr.

65.439 69
65.439 69
3.056.529 3.162
-108.000 -109
2.948.529 3.053
2.550.000 2.665

3. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er der stillet ejerpantebrev pé t.kr. 3.329 med sikkerhed i

ejendommen, hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 5.881.
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