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Projektselskabet Kgge B11/B12 P/S
Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret for 30-09-2020 -
31-01-2022 for Projektselskabet Kgge B11/B12 P/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-01-2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 30-09-2020 - 31-01-2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 10-05-2022

Direktion

Vivi Sgrensen
Direktgr

Bestyrelse

Robert Andersen Vivi Sgrensen Niels Christian Thorbjgrn Olsen
Formand



Projektselskabet Kgge B11/B12 P/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Projektselskabet Kgge B11/B12 P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Projektselskabet Kgge B11/B12 P/S for regnskabsaret 30-09-2020 - 31-01-2022,
der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-01-2022, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 30-09-2020 - 31-01-2022 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nsermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



Projektselskabet Kgge B11/B12 P/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning
* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen
samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pad anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 10-05-2022

BDO
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Peter Hgjen Storgaard
Statsautoriseret revisor
mne33767



Projektselskabet Kgge B11/B12 P/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Projektselskabet Kgge B11/B12 P/S
Vestre Havnepromenade 7
9000 Aalborg

CVR-nr. 41735821

Stiftelsesdato 30-09-2020

Hjemsted Aalborg

Regnskabsar 30-09-2020 - 31-01-2022
Bestyrelse Robert Andersen, Formand

Vivi Sgrensen
Niels Christian Thorbjgrn Olsen

Direktion Vivi Sgrensen, Direktgr
Aktionzerforhold Selskabet er 100 % ejet af Agat Management A/S, CVR-nr. 12 14 15 99.
Revisor BDO
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670



Projektselskabet Kgge B11/B12 P/S

Ledelsesberetning

Projektselskabet Kgge B11/B12 P/S afleegger herved sin 1. arsrapport, omfattende perioden fra 30. september
2020 til 31. januar 2022.

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i udvikling og opfgrelse af et boligprojekt i Kgge. Projektet er en 3.000 m2 stor
boligudlejningsejendom. Projektet, som er solgt til en privat investor, er i gang og forventes feerdigt i efteraret
2022.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet for regnskabsaret 30-09-2020 - 31-01-2022 udggr kr. -278.844. Selskabets balance udgegr pr. 31-01-2022
kr. 18.299.487, og egenkapitalen udggr kr. 212.736.

Ledelsen er opmaerksom p3, at selskabet har tabt mere end halvdelen af sin kapital. Det er ledelsens forventning,
at selskabet, nar ejendommen er faerdig, vil generere en fremtidig indtjening, der vil kunne reetablere kapitalen.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



Projektselskabet Kgge B11/B12 P/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for Projektselskabet Kgge B11/B12 P/S for 30-09-2020 - 31-01-2022 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Da regnskabsaret 30-09-2020 - 31-01-2022 er virksomhedens fgrste regnskabsar, er arsregnskabet med tilhgrende
noter opstillet uden sammenligningstal for aret for.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Indregningsmetoder og malegrundlag

Generelt om indregning og maling
Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger vedrgrende likvide beholdninger, geeld og
tilgodehavender.

Selskabsskat
Selskabet er ikke selvstandigt skattepligtigt, idet skattepligten pahviler aktionsererne.

Balancen

Projektbeholdning
Projektbeholdning er optaget til direkte medgaede omkostninger, herunder renter i projektperioden.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.



Projektselskabet Kgge B11/B12 P/S

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til den nominelle vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Projektselskabet Kgge B11/B12 P/S

Resultatopggrelse

30-09-2020 -
31-01-2022
Note kr.
Andre eksterne omkostninger -278.515
Driftsresultat -278.515
Finansielle omkostninger 1 -329
Resultat fgr skat -278.844
Arets resultat -278.844

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -278.844
Resultatdisponering -278.844

-10 -



Projektselskabet Kgge B11/B12 P/S

Balance 31. januar 2022

Aktiver

Igangvarende projekter
Igangvarende projekter

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaeetningsaktiver

Aktiver

-11 -

31. januar 2022
Note kr.

17.406.800

2 17.406.800

865.135

865.135

27.552

18.299.487

18.299.487




Projektselskabet Kgge B11/B12 P/S

Balance 31. januar 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Geeld til kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Ejerskab

Selskabets administration

-12 -

Note

N oo AW

31. januar 2022
kr.

500.000
-287.264

212.736

13.945.931
3.233.437
907.383

18.086.751

18.086.751

18.299.487




Projektselskabet Kgge B11/B12 P/S

Noter

30-09-2020 -
31-01-2022
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 502.616
Heraf aktiverede finansieringsomkostninger -502.381
@vrige renteomkostninger 94
329
2. Igangverende projekter
Igangveaerende projekt til kostpris 39.406.800
Modtagne forudbetalinger fra kunder -22.000.000
17.406.800

3. Usikkerhed ved indregning og maling

Flere regnskabsposter kan ikke males med sikkerhed, men kun skgnnes. Sddanne skgn omfatter vurderinger pa
baggrund af de seneste oplysninger, der er til radighed pa tidspunktet for regnskabsafleeggelsen. Det kan veere
ngdvendigt at aendre tidligere foretagne skgn pa baggrund af @ndringer af de forhold, der 13 til grund for skgnnet,
eller pa grund af supplerende information eller efterfglgende begivenheder.

De af ledelsen foretagne vaesentlige skgn omfatter primaert:

Igangvaerende projekter:

Vaerdiansaettelsen af selskabets projektbeholdning er foretaget ud fra en konkret vurdering af projektet, herunder
forventninger til fremtiden. Safremt det faktiske udviklingsforlgb afviger fra det forventede, kan det medfgre behov
for nedskrivninger af veerdien af projektet. Den regnskabmaessige vaerdi af projektet udger pr. 31. januar 2022 DKK
17.406.800.

4. Eventualforpligtelser m.m.
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet har indgaet en entreprisekontrakt til opfgrelse af et boligprojekt, som forventes afleveret til kgber i
efteraret 2022.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for selskabets mellemvaerende med kreditinstitutter har selskabet udstedt ejerpantebrev med
meddelelse og fuldmagt til kreditgiver pa DKK 58 mio. med pant i matrikelnummer 0335 Kgge Bygrunde.

Til sikkerhed for kgbers forudbetalinger til projektet har selskabet udstedt ejerpantebrev med meddelelse og
fuldmagt til kgber pa DKK 22 mio. med pant i matrikelnummer 0335 Kgge Bygrunde.

6. Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernregnskabet for Agat Ejendomme A/S, Vestre Havnepromenade 7, 9000 Aalborg.

7. Selskabets administration
Selskabet har ingen ansatte og har som fglge heraf ikke afholdt vederlag til personale eller ledelse.
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