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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj
2023 - 30. april 2024 for Merksg Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2023 - 30. april 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 30. oktober 2024

Direktion:

Jeppe Dahl Andersen

Bestyrelse:

Poul Konrad Beck Jeppe Dahl Andersen Flemming Voldby
Formand

Thomas Bagild-Jakobsen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Markse Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Marksa Ejendomme A/S for regnskabsaret 1.
maj 2023 - 30. april 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 30. oktober 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jesper Dahl Jepsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32064
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er investering, udvikling og drift af fast ejendom og aktiviteter i
tilknytning hertil.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Selskabet har efter regnskabsarets udlgb indgdet forlig vedrgrende syn og skenssag vedrgrende
ombygning af ejendommen. Selskabet har i denne forbindelse modtaget 1.200 tkr. i forligsbelab.
Forligsbelgbet er modregnet kostprisen pa ejendommen, idet der er tale om reduktion af tidligere
afholdte renoveringsomkostninger.

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet yderligere begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. MAJ - 30. APRIL

Note 2023/24 2022/23

kr. kr.

BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee, 2.511.362 2.437.205
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.................. -525.576 -915.461
Andre driftsomKostniNger......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeaen 1 -163.000 0
DRIFTSRESULTAT....ceeiiiii et eee 1.822.786 1.521.744
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea, 9.141 481
@vrige finansielle omkostninger.......ccoovvviiiiiiiiiiiiiiienennnenn. 2 -1.181.311 -790.804
RESULTAT FOR SKAT ...euniniiniiiiiiiiieiceeceeeeeeeee 650.616 731.421
Skat af Arets reSUltat. ....oueeeeeeerenereeireeireeereeeeneenennen. 3 -143.495 -160.393
ARETS RESULTAT....uiiiiiniineiieiieeineeieeneeeneeneeneenneannaens 507.121 571.028
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......coovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 507.121 571.028

FALT o 507.121 571.028
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BALANCE 30. APRIL

AKTIVER

Grunde 0g bygninger........ccocvvviiiieiiiinennns
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER......ccciviiiiiiiiie,

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat,
Periodeafgraansningsposter.....ooveiveieiiiieiriieiiiierenneenennees
Tilgodehavender.............cccooviiiiiiiiinnnn..

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER......cooi

PASSIVER

Aktiekapital....oooeeeriieiiiiiiniiiiiniieennnnens
Overfart resultat........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn..

EGENKAPITAL ....vviiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns
Hensaettelser til udskudt skat.
HENSATTE FORPLIGTELSER

Ansvarlig lanekapital.........cccooevveveiiinenen.n.
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til pengeinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Andengaeld....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeees
Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER.......cooiii

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Koncernregnskab

Medarbejderforhold

Note 2024
kr.

24.917.451
4 24.917.451

24.917.451
0

1.240.446
148.112

0
1.388.558
1.448.298
2.836.856

27.754.307

400.000
107.961

507.961

654.000

654.000

5.440.235
11.948.397
6.163.953

5 23.552.585

491.878
1.152.754
100.446
1.091.814
202.869
3.039.761

26.592.346

27.754.307

2023
kr.

26.325.000
26.325.000

26.325.000
80.011
163.000
522.791
40.446
806.248
46.242
852.490

27.177.490

400.000
-399.160

840

490.000

490.000

4.124.185
12.422.986
6.955.388
23.502.559

505.642
1.502.441
51.277
1.091.718
33.013
3.184.091

26.686.650

27.177.490
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EGENKAPITALOPGORELSE

kr.
Egenkapital 1. maj 2023....cciiriiiiiiiiiiiiiiiii et eeie e eaaen
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen,

Egenkapital 30. april 2024..........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Overfort
Aktiekapital resultat

400.000  -399.160
507.121

400.000 107.961

10

| alt

840

507.121

507.961
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NOTER

Seerlige poster

Arets resultat er negativt pavirket af afholdte omkostninger til syn og sken sagen vedrgrende
ombygning af ejendommen. Den regnskabsmaessige effekt af forholdet udger en omkostning
pa 163 tkr., der er indregnet under "Andre driftsomkostninger”.

2023/24 2022/23
kr. kr.
@vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 304.712 333.913
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiinannn.. 876.599 456.891
1.181.311 790.804
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens -20.505 -127.607
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiniiiiiiiiiiiinenennnn. 164.000 288.000
143.495 160.393
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
KOSEPIiS 1. Maj 2023, eetiiiiiiiiittteeeiiieeeeeeeanineeeeeeeesnnnseeeesssnnnseeseennnns 27.282.558
LI LT T~ PP PP 318.027
F Y == Lo - S P PP PP PP PP PPN -1.200.000
Kostpris 30. april 2024..........coiiiiiiiiiiiiiiiiieeneeeeteerennterenatesenasennnes 26.400.585
Af- 0g nedskrivninger 1. Maj 2023 ...ccuiiiiiitiieitreierentereneeerenneeaenaeennnes 957.558
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnie ittt ene e 525.576
Af- og nedskrivninger 30. april 2024...........coiiiiiiiiiiiiiiiii e 1.483.134
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2024...........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieei e, 24.917.451
Langfristede gaeldsforpligtelser
30/4 2024 Afdrag Restgeeld 30/4 2023
kr. geldi alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Ansvarlig lanekapital..........cccovvvveveennennn. 5.440.235 0 0 4.124.185
Geeld til realkreditinstitutter................... 12.440.275 491.878 9.769.047 12.928.628
Geeld til tilknyttede virksomheder............. 6.163.953 0 0 6.955.388

24.044.463 491.878 9.769.047 24.008.201

For ansvarlig lanekapital pa 5.440 tkr. og geeld til tilknyttede virksomheder pa 5.601 tkr. har
langivere afgivet tilbagetraedelseserklaering over for de gvrige kreditorer i virksomheden.
Ansvarlig lanekapital pa 1.882 tkr. forfalder til betaling 31. december 2027.

Ansvarlig lanekapital pa 3.558 tkr. forfalder til betaling 31. december 2028.

Geeld til tilknyttede virksomheder pa 5.601 forfalder til betaling 31. december 2028.

11

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet har overfor Unico A/S' pengeinstitut givet sikkerhed i ejerpantebrev pa 5 mio. kr.
med sikkerhed i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2024 udger
24.917 tkr.

Unico A/S har en rammeaftale pa 280 mio. kr., hvoraf der pr. 30. april 2024 er trukket 277
mio. kr.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for JDA
Holdingselskab ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitutter, 12.440 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2024 udger 24.917 tkr.

Selskabet har overfor Unico A/S' pengeinstitut givet sikkerhed i ejerpantebrev pa 5 mio. kr.
med sikkerhed i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2024 udger
25.923 tkr.

Unico A/S har en rammeaftale pa 280 mio. kr., hvoraf der pr. 30. april 2024 er trukket 277

mio. kr.

Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernregnskabet for moderselskabet JDA Holdingselskab ApS, Sejs Savej
36, 8600 Silkeborg, CVR-nr. 30 08 26 72.

2023/24 2022/23

Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Merksg Ejendomme A/S for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter lokale- og administrationsomkostninger mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter. Desuden indgar tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, gald og
transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50 ar 0-20 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



