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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 28. september 2020 -
31. december 2021 for Grejs Il ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

28. september 2020 - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 23. juni 2022

Direktion:

Jesper Norup Peter Rahbek Vase
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Grejs Il ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Grejs Il ApS for regnskabsaret 28. september 2020 - 31. december
2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
28. september 2020 - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 23. juni 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Peter Klgvborg
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19692
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er opfarsel af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 28. SEPTEMBER - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB.....c.uiiiiiiiiiiiiteiterteet et eeteeeeeneeneeneaneansaneansenseneenes
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.......c.cccccevvvvinennnen..
DRIFTSRESULT AT ...ciiiiiiiiitiitiitiit et eet et eeeeeeeeneeneaneaneaneaneeneens

Andre finansielle indtagter......covviiiiiiiiiiiii e eeeaes
Andre finansielle omKoStNINGEr......cviiiiiiiiiiiiiiiiii i eeieeeaas

RESULTAT FOR SKAT . itiiiiiiiitiiitiiiieeiiietieeetnteeestessnsesenseennns
SKAL @f AretS FESUILAL. .. ueent ettt et eeeeee et een e eeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...itiniiiieiieeiieeiieerieetineetneesineernneennneenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2020/21
kr.

-77.373

18.859.156

18.781.783

2 415
3 -2.745

18.779.453

4 -4.133.002

14.646.451

14.646.451

14.646.451
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

INVESTEriNgSEIENAOMIME. ..\ uttiiittiiieteeiteeennteeenneeeenaeeeenaeeesnnesennnesennnesnn:
Materielle anlaegsaktiVer........coiiiiiiiiiiiiii i i e e
ANLZGSAKTIVER. ...cciiiiiiiitei i eit e e et et ettt eeteeaeeneaneaneaneanennennenns.
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn,
Tilgodehavende selskabsskat. ......oeeveiiriieiiiiiiiiiiiiiiiiiriiiiriieeerneerennnenen
TilgodehaVender.......coiiuiiiiii i i i et e e e e e e
Likvide beholdninger.........cooiiiiiiiiiiiiiii i i i e e,
OMSZETNINGSAKTIVER. ... .titiitiiieeiterteitent it st ereenteneeaeeaaeaneanennennennen:

AKTIVER. ...

Note 2021
kr.

51.626.588
5 51.626.588

51.626.588
7.335
163.171
170.506
2.888.985
3.059.491

54.686.079
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Y1 6101 - [ | - | H PP PPN
(0171 0 12 ol d 1] - S PPN
EGENKAPITAL ...ttt et ettt ettt enteaeeeaeaaeaneanennennsnnenn,
Hensaettelse til udskudt skat......ooeireiiiniiiiiiii e e
HENSATTE FORPLIGTELSER ......cutiiiiiitiitiitiitiiiteineeeeneennennennennennenn.
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ooiiiiiiiiiiiiii e,
P\ gl [ = = <] U A PP PP
Langfristede gaeldsforpligtelser.........cooiiiiiiiiiiiiiiii i,
Gaeld til pengeiNstitULLE . . ittt e e i e e e e eaaee
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser......ccuvveiuiiiiieiiiiiiiriiieineneerennnennn,
Kortfristede gaeldsforpligtelser.......ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,

GALDSFORPLIGTELSER ...t

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

10

2021
kr.

40.000
14.646.451

14.686.451
4.296.173
4.296.173
22.474.667
348.099
22.822.766
8.226.490
4.654.199
12.880.689
35.703.455

54.686.079
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 28. september 2020.

Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2021

11

Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt
40.000 0 40.000

14.646.451 14.646.451

40.000 14.646.451 14.686.451
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NOTER

Note

Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 2

Andre finansielle indtaegter 2
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.........ccooieiiiiiiiiiiiiiiiiiininnnnn, 415
415

Andre finansielle omkostninger 3
Finansielle omKkostNiNger i @VIigh...ooueiiiitiiiiiiiiiiiiiireiiereneeneneeeannneann 2.745
2.745

Skat af arets resultat 4
Beregnet skat af arets skattepligtige indKOMSE.........vvriiiiiiiniieiniieenenenens, -163.171
Regulering af udskudt SKat.......oueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it e eee e, 4.296.173
4.133.002

Materielle anlagsaktiver 5
Investeringseje
domme
LI LT = PP PPP 32.767.432
Kostpris 31. december 2021.......coouiiitiiitiiitiiiieiteenteeneeaneeeneeeneeaneeaneenn 32.767.432
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu i 18.859.156
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2021.............ccoiiiiiiiiinin. 18.859.156
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeannen. 51.626.588

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
felgende belab:

Boligejendomme
Dagsvaerdi 31. december 2021, .ottt i et e ei e aaas 51.626.588
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuvuvenieeenieeiniieineieeneenanees 18.859.156

Selskabet er i gang med at opfgre en udlejningsejendom med 46 lejemal med beliggenhed i
Grejs lige udenfor Vejle. Grunden er anskaffet i 2021. Ejendommen forventes at sta faerdigt i
slutningen 2022. Der er indregnet den forholdsmaessige andel af dagsvaerdireguleringen, med
udgangspunkt i handelsaftale og faerdiggarelsesgraden pr. 31. december 2021.

Ved beregningen af den faerdige ejendom, er der anvendt et afkast pa 4,53%, som er fastlagt
under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv.
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NOTER

Henseettelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat vedrgrer forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
veerdier pa materielle anlaegsaktiver samt underskud til fremfarsel.

Belabet specificeres saledes:

Regnskabsmaessig Skattemaessig Midlertidig

veaerdi veaerdi forskel

Investeringsejendomme.......c.ccoeviviiiiininnennnns 51.626.588 31.098.636 20.527.952
Underskud til fremfarsel.......ccoovvvivviiiiiin. 0 999.894 -999.894
51.626.588 32.098.530 19.528.058

Hensaettelse til udskudt skat.........cceveennnn..n. 4.296.173
Arets udskudte skat i resultatopgarelSen. .. ....oouvveiuieniriiniiiiiieiieeeieeneens, 4.296.173
Udskudt skat 31. december.........neiiiiiiiiiiiii e eeeereeen, 4.296.173

Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2021 Afdrag Restgaeld

geld i alt naeste ar efter 5 ar

Geeld til tilknyttede virksomheder..........cccovvviiinnennnn. 22.474.667 0 22.474.667
Anden gaeld...ocuiiiiiiiiiii e 348.099 0 348.099
22.822.766 022.822.766

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Vase, Norup &
Grinberger A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt et ejerpantebrev pa i alt 46.400 tkr., der giver pant i grunde og
bygninger hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 51.627 tkr. Ejerpantebrevet er deponeret til
sikkerhed for banken.

13

Note



|IBDO )

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Grejs Il ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter gvrige administrationsomkostninger, herunder omkostninger til
energi, markedsfgring, mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



