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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023
for Balder Strandby Huse ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 22. maj 2024

Direktion

Kjell Erik Torne Selin Eva Andrea Sigurgeirsdottir Flemming Joseph Jensen

Jesper Bahn Damgaard Christina Holberg Fenger
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Balder Strandby Huse ApS
Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi har revideret årsregnskabet for Balder Strandby Huse ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 der
omfatter resultatopgørelse, balance,  egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis
(''regnskabet'')

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnået ved
revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for
at udarbejde et regnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af
sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de
økonomiske beslutninger, som brugerne træffer på grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på
oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

København, den 22. maj 2024

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 77 12 31

Jeanne Kubel
Statsautoriseret revisor
mne33804
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Selskabsoplysninger

Selskabet Balder Strandby Huse ApS
Vesterbrogade 1E, 5.
1620 København V

CVR-nr.: 41 72 29 08

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 1. oktober 2020

Hjemsted: København

Direktion Kjell Erik Torne Selin
Eva Andrea Sigurgeirsdottir
Flemming Joseph Jensen
Jesper Bahn Damgaard
Christina Holberg Fenger

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44
2900 Hellerup

Koncernregnskab Selskabet indgår i koncernregnskabet for:
Balder Danmark A/S
Vesterbrogade 1E, 5.
1620 København V
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet er opførelse af beboelsesejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et overskud på DKK 9.201.402, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital på DKK 39.996.482.

Ledelsen finder årets resultat tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets fi-
nansielle stilling.
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Resultatopgørelse
1. januar - 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
DKK

Bruttotab -387.842 -241.208

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 12.147.686 -11.902.215

Resultat før finansielle poster 11.759.844 -12.143.423

Finansielle indtægter 2 40.088 151.615
Finansielle omkostninger 3 -2.768 -151.662

Resultat før skat 11.797.164 -12.143.470

Skat af årets resultat 4 -2.595.762 2.671.564

Årets resultat 9.201.402 -9.471.906

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 9.201.402 -9.471.906

9.201.402 -9.471.906
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Balance 31. december

Aktiver

Note 31.12.23
DKK

31.12.22
DKK

Investeringsejendomme under opførelse 97.442.566 36.690.000

Materielle anlægsaktiver 5 97.442.566 36.690.000

Anlægsaktiver i alt 97.442.566 36.690.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 100 0
Udskudt skatteaktiv 0 2.522.420
Selskabsskat 340.864 41.181
Periodeafgrænsningsposter 0 115.831

Tilgodehavender 340.964 2.679.432

Likvide beholdninger 1.906.160 397.990

Omsætningsaktiver i alt 2.247.124 3.077.422

Aktiver i alt 99.689.690 39.767.422
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Balance 31. december

Passiver

Note 31.12.23
DKK

31.12.22
DKK

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overkurs ved emission 0 39.990.000
Overført resultat 39.946.482 -9.244.920

Egenkapital 39.996.482 30.795.080

Hensættelse til udskudt skat 414.206 0

Hensatte forpligtelser i alt 414.206 0

Gæld til realkreditinstitutter 55.006.443 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.691.796 3.877.252

Langfristede gældsforpligtelser 6 56.698.239 3.877.252

Leverandører af varer og tjenesteydelser 680.151 5.069.466
Anden gæld 1.455.262 25.624
Periodeafgrænsningsposter 445.350 0

Kortfristede gældsforpligtelser 2.580.763 5.095.090

Gældsforpligtelser i alt 59.279.002 8.972.342

Passiver i alt 99.689.690 39.767.422

Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overkurs ved
emission Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 50.000 39.990.000 -9.244.920 30.795.080
Årets resultat 0 0 9.201.402 9.201.402
Overført fra overkurs ved emission 0 -39.990.000 39.990.000 0

Egenkapital 31. december 2023 50.000 0 39.946.482 39.996.482

Virksomheds-
kapital

Overkurs ved
emission Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 40.000 0 226.986 266.986
Kapitalforhøjelse ved gældskonvertering 10.000 39.990.000 0 40.000.000
Årets resultat 0 0 -9.471.906 -9.471.906

Egenkapital 31. december 2022 50.000 39.990.000 -9.244.920 30.795.080
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Noter

1 Usikkerhed ved indregning og måling
Selskabet Balder Strandby Huse ApS har valgt at måle investeringsejendomme til dagsværdi. Selskabet kunne
alternativt have valgt at måle investeringsejendomme med udgangspunkt i kostpris. Valget af måling til
dagsværdi medfører, at værdien af investeringsejendomme i balancen løbende reguleres til dagsværdi og
denne værdiregulering føres via resultatopgørelsen. Beløbet er en del af selskabets frie reserver.

Der henvises til note 5 vedrørende forudsætninger for opgørelsen af dagsværdi.

2023
DKK

2022
DKK

2 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 0 151.615
Andre finansielle indtægter 40.088 0

40.088 151.615

3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 0 151.615
Andre finansielle omkostninger 2.768 47

2.768 151.662

4 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat -340.864 -41.181
Årets udskudte skat 2.936.626 -2.630.383

2.595.762 -2.671.564
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Noter

5 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

under opførelse

Kostpris 1. januar 2023 48.240.554
Tilgang i årets løb 48.604.880

Kostpris 31. december 2023 96.845.434

Værdireguleringer 1. januar 2023 -11.550.554
Årets værdireguleringer 12.147.686

Værdireguleringer 31. december 2023 597.132

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 97.442.566

Ejendommen er under opførelse og forventes færdig i år 2024. Årets renteomkostninger indregnet i kostprisen
udgør t.DKK 1.203

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser
Dagsværdi af investeringsejendom under opførelse måles til skønnet dagsværdi efter residualmetoden, dvs.
forventede dagsværdi på ibrugtagningstidspunktet reduceret med forventede resterende
opførelsesomkostninger og projektrisiko.

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Fastlæggelse af den forventede dagsværdi på ibrugtagningstidspunktet er baseret på ledelsens
regnskabsmæssige skøn. Anvendelsen af regnskabsmæssige skøn medfører, at der er en vis usikkerhed i
opgørelsen af dagsværdien. 

Dagsværdien er opgjort på baggrund af forudsætninger, som ledelsen vurderer, er sandsynlige og realistiske.
Ledelsen revurderer løbende forudsætningerne og eventuelle ændringer heri afspejles i dagsværdien. 
De væsentligste forudsætninger, som er anvendt ved fastlæggelsen af dagsværdien, er oplyst nedenfor:

Forrentningskrav 4,4%
Husleje DKK 1.842 pr. kvm/år
Inflation 2%
Den samlede restforpligtelse for opførelse af ejendomme udgør på balancedagen t.DKK 7.399
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Noter

5 Aktiver der måles til dagsværdi (fortsat)

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil
sandsynligvis afvige fra de beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som
forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige. 

Ved forventede dagsværdi på ibrugtagningstidspunktet er der anvendt en individuelt fastsat forrentningskrav.

Ændringer i skøn over forrentningskrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitlig diskonteringssats -0,5% Basis 0,5 %

DKK DKK DKK

Afkastprocent 3,9 4,4 4,9

Dagsværdi 123.000.000 109.000.000 98.000.000

Ændring i dagsværdi 14.000.000 0 -11.000.000

6 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2023

Gæld
31. december

2023
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 0 55.006.443 0 55.172.498
Gæld til tilknyttede virksomheder 3.877.252 1.691.796 0 1.691.796

3.877.252 56.698.239 0 56.864.294
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Noter

7 Eventualforpligtelser

Kontraktlige forpligtelser
Selskabet har indgået styringsaftale med Sjælsø Management omkring styring af byggeriet.

Den samlede restforpligtelse på balancedagen udgør t.DKK 7.399

Andre eventualforpligtelser
Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det
samlede beløb for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten for Balder Danmark A/S, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Selskabet har fælles momsregistrering med tilknyttede virksomheder beliggende i Danmark og hæfter herved
for fælles momstilsvar.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter t.DKK 56.000 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør t.DKK 97.442.

2023
DKK

2022
DKK

9 Oplysning om dagsværdi
Investeringsejendomme

Ændringer af dagsværdien, der indregnes i resultatopgørelsen 12.147.686 -11.902.215

Dagsværdi af aktiv eller forpligtelse, der måles til dagsværdi, ultimo 97.442.566 36.690.000
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Balder Strandby Huse ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflæg-
ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsætning, andre driftsindtægter, ejendomsomkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af huslejeindtægter som indregnes lineært i lejeperioden.

Nettoomsætningen indregnes eksklusiv moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til forsikring og skatter
mv., der afholdes i forbindelse med opførelse af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemæs-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse
af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme under opførelse
Investeringsejendomme under opførelse udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme under opførelse måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

Kostprisen for egne opførte investeringsejendomme under opførelse omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder købsomkostninger og indirekte omkostninger til lønforbrug, materialer,
komponenter og underleverandører indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger på lån optaget direkte til finansiering af opførelsen af investeringsejendomme under opførelse
indregnes i kostprisen i opførelsesperioden. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme under opførelse til dagsværdi. Værdireguleringer af
investeringsejendomme under opførelse indregnes i resultatopgørelsen.

Investeringsejendomme under opførelse måles til skønnet dagsværdi i forhold til den forventede værdi på
ibrugtagningstidspunktet reduceret med forventede resterende opførelsesomkostninger og projektrisiko.

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe af ak-
tiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indikation på, at
et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indika-
tion på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef-
terfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse på tids-
punktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteakti-
ver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem nettoprovenuet og den nomi-
nelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligations-
lån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestids-
punktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedrø-
rende indtægter i de efterfølgende år.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 
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underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”
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             O08ML-AS712-KOPAU-I5PDY-5F0O2-AC7D3
             SHA-256
             93724a83bfee3459cde1d27d9935d8562bada8f6e7f9eb175532ef52ed7a908a
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 Årsrapport Balder Strandby Høje ApS
             KPMJ4-TMK6Q-P3N10-H4EO0-BBHJ6-E8VBQ
             SHA-256
             b5f515f2163588b38da9bff781c36e29ab985bcddceddfeb50513fbaea8ec204
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 Årsrapport Balder Triumph ApS
             UKQJF-EWVWA-TE0OZ-K6CP7-V8YMQ-11SG0
             SHA-256
             1db50730a8e55342f209bac4ed1b2b961527e41c0dfce47a2eb1a26c0313441c
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 Årsrapport Balder Triumph Holding ApS
             VMM6V-67K3Z-EO2PN-S02BX-T2UGZ-5FIBZ
             SHA-256
             4b37580068893b143f5c7d34a13dcd3fdff86770bf273520f194a206bbcddb58
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 Årsrapport Hotel Østerport, København ApS
             ZJPZX-NLX52-C2TT5-2K8X4-7PWGY-IC548
             SHA-256
             df495ccb7d84df614661fe09b7794a749865b59756ab38d47571a1724608ae10
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 Årsrapport Østerfælled Holding ApS
             QZ7Q6-5FEET-3OUVJ-UEQTM-CFC18-V60NZ
             SHA-256
             d538ac6a772aab28f4dc20e33d9936f4788a303b750b8407133fe341a2e2a1a1
             
                                     
                                                                             direktør
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
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             2023 Årsrapport Balder Engvej ApS
             C1I4A-NS2JY-Y0WM7-5GIJT-VDLE2-KSAYD
             SHA-256
             d2381a31904cf8182bf542328059f2e083e7b8387a4c39c527463e4e7ea218a4
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 Årsrapport Balder Green Hills ApS
             B5FLN-XO8FV-ZQDEB-MGF2J-ZGAUE-WU72E
             SHA-256
             1023c33b97d67a9fde6fd7b212791a3ad66687806d7aae55b0a7793333dfa63a
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 Årsrapport Balder Greve ApS
             6VFH3-FIFG8-IGFVW-I00NE-COHWJ-K7BJM
             SHA-256
             f94ef1b0ceed8fa5dd4dae72c23613e654032d93679214212c4caf45c7acfa08
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 Årsrapport Balder NBG ApS
             NIE4S-G3Z05-IFS04-O5A71-266ZW-OU7PE
             SHA-256
             5b6408d0b985428aae061738646c706134d21968bf7d709de8027599c1310719
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 Årsrapport Balder Projektudvikling Danmark ApS
             2LZGZ-WQ5SM-5W4VA-D1J2T-S13Q1-4ZBEJ
             SHA-256
             d8af9d30942b8bae48e7ebf9d40fbb3bfea7c8215baf078800d9011eeae02069
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 Årsrapport Balder Strandby Huse ApS
             O08ML-AS712-KOPAU-I5PDY-5F0O2-AC7D3
             SHA-256
             93724a83bfee3459cde1d27d9935d8562bada8f6e7f9eb175532ef52ed7a908a
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 Årsrapport Balder Strandby Høje ApS
             KPMJ4-TMK6Q-P3N10-H4EO0-BBHJ6-E8VBQ
             SHA-256
             b5f515f2163588b38da9bff781c36e29ab985bcddceddfeb50513fbaea8ec204
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 Årsrapport Balder Triumph ApS
             UKQJF-EWVWA-TE0OZ-K6CP7-V8YMQ-11SG0
             SHA-256
             1db50730a8e55342f209bac4ed1b2b961527e41c0dfce47a2eb1a26c0313441c
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 Årsrapport Balder Triumph Holding ApS
             VMM6V-67K3Z-EO2PN-S02BX-T2UGZ-5FIBZ
             SHA-256
             4b37580068893b143f5c7d34a13dcd3fdff86770bf273520f194a206bbcddb58
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 Årsrapport Hotel Østerport, København ApS
             ZJPZX-NLX52-C2TT5-2K8X4-7PWGY-IC548
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             df495ccb7d84df614661fe09b7794a749865b59756ab38d47571a1724608ae10
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             2023 Årsrapport Østerfælled Holding ApS
             QZ7Q6-5FEET-3OUVJ-UEQTM-CFC18-V60NZ
             SHA-256
             d538ac6a772aab28f4dc20e33d9936f4788a303b750b8407133fe341a2e2a1a1
             
                                     
                                                                             direktør
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


         IEYOrTU9bqPp5N/NptJowFHvaiMlF8OsD8E6Z9wvvXc=   rYx19D3PIIhF0x1noqXXJkVBYV0P7OuBNLJmCzw6PPU=      AQAB           2024-05-22T11:28:58.137Z     mggENVL947G8oRXkwGets+xDRQ/KzXhelwfrKla4qsg=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 468233876618194044539316331876289469911966594341        


 
             
                 
             
             2023 Årsrapport Balder Engvej ApS
             C1I4A-NS2JY-Y0WM7-5GIJT-VDLE2-KSAYD
             SHA-256
             d2381a31904cf8182bf542328059f2e083e7b8387a4c39c527463e4e7ea218a4
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 Årsrapport Balder Green Hills ApS
             B5FLN-XO8FV-ZQDEB-MGF2J-ZGAUE-WU72E
             SHA-256
             1023c33b97d67a9fde6fd7b212791a3ad66687806d7aae55b0a7793333dfa63a
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 Årsrapport Balder Greve ApS
             6VFH3-FIFG8-IGFVW-I00NE-COHWJ-K7BJM
             SHA-256
             f94ef1b0ceed8fa5dd4dae72c23613e654032d93679214212c4caf45c7acfa08
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 Årsrapport Balder NBG ApS
             NIE4S-G3Z05-IFS04-O5A71-266ZW-OU7PE
             SHA-256
             5b6408d0b985428aae061738646c706134d21968bf7d709de8027599c1310719
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 Årsrapport Balder Projektudvikling Danmark ApS
             2LZGZ-WQ5SM-5W4VA-D1J2T-S13Q1-4ZBEJ
             SHA-256
             d8af9d30942b8bae48e7ebf9d40fbb3bfea7c8215baf078800d9011eeae02069
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 Årsrapport Balder Strandby Huse ApS
             O08ML-AS712-KOPAU-I5PDY-5F0O2-AC7D3
             SHA-256
             93724a83bfee3459cde1d27d9935d8562bada8f6e7f9eb175532ef52ed7a908a
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             2023 Årsrapport Balder Strandby Høje ApS
             KPMJ4-TMK6Q-P3N10-H4EO0-BBHJ6-E8VBQ
             SHA-256
             b5f515f2163588b38da9bff781c36e29ab985bcddceddfeb50513fbaea8ec204
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             2023 Årsrapport Balder Triumph ApS
             UKQJF-EWVWA-TE0OZ-K6CP7-V8YMQ-11SG0
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             1db50730a8e55342f209bac4ed1b2b961527e41c0dfce47a2eb1a26c0313441c
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             2023 Årsrapport Balder Triumph Holding ApS
             VMM6V-67K3Z-EO2PN-S02BX-T2UGZ-5FIBZ
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             4b37580068893b143f5c7d34a13dcd3fdff86770bf273520f194a206bbcddb58
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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             2023 Årsrapport Balder Engvej ApS
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             2023 Årsrapport Balder Green Hills ApS
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             2023 Årsrapport Balder Engvej ApS
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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