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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 25. september 2020 - 31. december 2021
for TM-Invest Tjele ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 25. september 2020 - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2020/21 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 25. maj 2022

Direktion

Michael Trankjær Knudsen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i TM-Invest Tjele ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for TM-Invest Tjele ApS for regnskabsåret 25. september 2020 - 31.
december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Viborg, den 25. maj 2022

Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 09 32 72

Alex Kirkegaard
statsautoriseret revisor
mne32066
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Selskabsoplysninger

Selskabet TM-Invest Tjele ApS
Møllehatten 12, 4. 3.
8240 Risskov

CVR-nr.: 41 71 62 74
Stiftet: 25. september 2020
Regnskabsår: 25. september 2020 - 31. december 2021

Direktion Michael Trankjær Knudsen

Revisor Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1
8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet består i at drive virksomhed med udlejning af ejendomme, samt hermed beslægtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Resultatopgørelsen, der omfatter perioden 25. september 2020 - 31. december 2021, udviser et resultat på
-34.365 kr. Balancen udviser en egenkapital på 5.635 kr.

Selskabskapitalen forventes retableret i kommende år via egen indtjening. 
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for TM-Invest Tjele ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Årsrapporten aflægges i danske kroner. Årsrapporten omfatter selskabets første regnskabsår, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 18.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen i den
periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 50 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse

Note
25/9 2020

- 31/12 2021

Bruttofortjeneste 30.101

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -19.946
Øvrige finansielle omkostninger -54.520

Resultat før skat -44.365

1 Skat af årets resultat 10.000

Årets resultat -34.365

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -34.365

Disponeret i alt -34.365
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Balance

Aktiver
Note 31/12 2021

Anlægsaktiver

2 Grunde og bygninger 1.952.049
Materielle anlægsaktiver i alt 1.952.049

Anlægsaktiver i alt 1.952.049

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 10.000
Tilgodehavender i alt 10.000

Likvide beholdninger 15.367

Omsætningsaktiver i alt 25.367

Aktiver i alt 1.977.416
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Balance

Passiver
Note 31/12 2021

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000
Overført resultat -34.365
Egenkapital i alt 5.635

Gældsforpligtelser

3 Gæld til realkreditinstitutter 1.262.791
Gæld til selskabsdeltager 310.352
Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.573.143

Kortfristet del af langfristet gæld 46.000
Gæld til pengeinstitutter 238.524
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000
Gæld til selskabsdeltager og ledelse 77.114
Anden gæld 22.000
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 398.638

Gældsforpligtelser i alt 1.971.781

Passiver i alt 1.977.416

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital Overført resultat I alt

Egenkapital 25. september 2020 0 0 0

Kontant indskud ved stiftelse 40.000 0 40.000

Årets overførte overskud eller underskud 0 -34.365 -34.365

40.000 -34.365 5.635
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Noter

25/9 2020
- 31/12 2021

1. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat -10.000

-10.000

31/12 2021

2. Grunde og bygninger

Tilgang i årets løb 1.971.995

Kostpris ultimo 1.971.995

Årets afskrivninger -19.946

Af- og nedskrivninger ultimo -19.946

Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.952.049

3. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 1.308.791

Heraf forfalder inden for 1 år -46.000

1.262.791

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 1.113.000

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut på 1.343 tkr., er der givet pant på 1.363 tkr. Den
regnskabsmæssige værdi af det pantsatte udgør pr. 31. december 2021 udgør 1.952 t.kr.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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 eimm22hBKb9S5t7C4mUNs7tkJa3fRRLqwwy+6oRroIk=


 
qvE7qbeRsWXBH3vGxxNVUv/6G1HXKfa/L2vPGIjX/JIXspX+lppC/bo9CQd2NeIIv31SV6YxNKBK
PUSw4I4HwgHWWogTeOvwFxHaoVsCkE52gN4Ymq5zuM9y2R0+YS/CfpOg6uy7n+RK0gmemOEDV7mp
aunt5N4Uv/y+GV/mnGNYYSSahSmAYymz5rkyLZXBaOUWAysSjpnGOkq6ooHGbK2DRT9pPz/dzKNB
ca5kLyhYvs6hkSC6RM7r7skBJwUn0eN7NbkPL7xF6htfdF2NQ/uGvd5I1TObPQaJ6CPyTnVIs2na
6Lgd9GDCcoLDXHtKeRxfuP6U03TX4IqoO8Cq6Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTQ4MTM4NzI1ODA1MjgxMTQzMDg=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAzMCAwOTo1MDo1MyBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC M2U0ODk2VHRuVFMyNDc3MDQ3MTgvU0hBNTEyL0E2N0REQkQ3OTAyNTEzNzM0QUEyRjBENjI2MjM1MTcyNURDNjJCMEU4OURDNDE2RUE4MTk1RDYyOERGRTRFQ0RDMEQ3N0JCMkZEMDQ3QzdEQUJCMzExMjAzRTBFRDA1Nzc1OTkxQ0EzOTQ4QUQ2NTA4NUZBM0E0REEzNTQzQTFD
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB Y2RkNzVmWWpXVHoyNDc3MDQ3MTgvU0hBNTEyL0VDNjlFMDZDMTA1RDEwRUE1N0IzNjZGN0IxMEM3NjNBMkIzMTFGRkFCNjZEMUE3NEU0QkExNjQwNjVDQjdCN0QzN0U1MDBCNTJDOENGN0QwQkQ3NTdGNUQwNTdDMUUxRTkyMDQyRUUzMzU1MEZCMjNGOTgxRUE2NEQ5ODQ0Qjkw




  
 
 
 
 
 
 HOgmTeBpM5ui3qYgqAVoHZvKziO3smu6he/8FSRGJlg=


 
giCDlQFFSiWcj9xV0ypFVJgbatgPVAUfFHVO0FId85qi2qGIcRtULfv6owzOlt3nc2ZU6ls3N/p+
eV/BXCgTY9wUAPSELULGiSl2K0ZTE999ecyVvf0YrtepUlytRrxBSOqZKoZV4zgHtSfmoZbHJlFc
vQ/iQ7gan/9AWwMhLGDRk2Ik3yWFJPX6vZ62t8/ZBLW/J+EZRgx2xs1Hz7N4yHx4W5lsC6AAQ4Cv
xuk/8hbKMVHOITqqqd7pyC4kC3/ci++8JbBL46p5z8lt5BSCpqsvTAjdvqkoR0OUVglOdpPAn9EW
Ozyjbqer1sIRAP9ws70s9c/MblsyU80VWl8hfQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 5183378176382216496
  hashsumB cdd75fYjWTz247704718/SHA512/EC69E06C105D10EA57B366F7B10C763A2B311FFAB66D1A74E4BA164065CB7B7D37E500B52C8CF7D0BD757F5D057C1E1E92042EE33550FB23F981EA64D9844B90
  hashsumC 3e4896TtnTS247704718/SHA512/A67DDBD7902513734AA2F0D6262351725DC62B0E89DC416EA8195D628DFE4ECDC0D77BB2FD047C7DABB311203E0ED05775991CA3948AD65085FA3A4DA3543A1C
  hashsumD dffd45pgPQt247704718/SHA512/DEC13CF7D626693136A0C555594A880D117E3E67A3A2B65AE2663CD889B37251BA259370EC9B3C6516D5AF00BE4FB542DB6EE631C54E5891985DE1861D3329D5
  TimeStamp MjAyMi0wNS0zMCAwOTo0ODo0NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 PTNfT9+MovsMZ+XmIDL/kTx/dKKVzTZFWwRIkciztcI=


 
foqDEy2K+knXDD5fqGkNzSxhZs7+anNlTAabfuoqTmlk5BY5RVLM313gaJCBeVTcL1x5PPl45x06
n6I0+rV2LBkb4OfWzoyINkGi+Vp6AfI7fgBWqxTxiSEqx5QUSl5O0VNP5BOO935m13LHkrcmATIB
T3+cDJ+s7xP21+doybFxxi+LViPcLcV9EMWvvmLXCTiuLIt1A/spSRACic9nTkKgVP1w07pO/qXH
w9ofBTOw5oRWX26W/jmcgCxj8dAT4JAtA7tV7FQVCFBeTnkl5WMISx3RzMttszOYie2/Z8/EL43c
gnQyr7V/ENlMahPFtwtz7by2jbjISa6Yt7rYxg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -6785804623763639609
  hashsumB cdd75fYjWTz247704718/SHA512/EC69E06C105D10EA57B366F7B10C763A2B311FFAB66D1A74E4BA164065CB7B7D37E500B52C8CF7D0BD757F5D057C1E1E92042EE33550FB23F981EA64D9844B90
  hashsumC 11f9b8JZupj247704718/SHA512/FBA7991491E8821C7159A55C9E220BABAA37CD684B5C855D9AEBD3592CE75392415B87E3CCD765DE8850B548EF677CB2F61B0C7CBC458063610042B54ECA4009
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wOSAxNzoxMToyNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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