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Hans Jørgen Stærk
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Søe Ejendomme ApS 1

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 23. september 2020 -
30. juni 2021 for Søe Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 23. september
2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skive, den 28. september 2021

Direktion

Rasmus Søe Meldgaard
direktør

Hans Jørgen Stærk
direktør
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Søe Ejendomme ApS 2

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Søe Ejendomme ApS
Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Søe Ejendomme ApS for regnskabsåret 23. sep-
tember 2020 - 30. juni 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og no-
ter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsåret 23. september 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstand-
ard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskab-
er, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet“. Vi er uafhængige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internatio-
nale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gælden-
de i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Co-
de. Det er vor opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Søe Ejendomme ApS 3

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetning-
en og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vor viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsent-
lig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 28. september 2021

midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 39 06 57 97

Morten Nørgaard
Registreret revisor
MNE-nr. mne34171
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Søe Ejendomme ApS 4

Selskabsoplysninger

Selskabet Søe Ejendomme ApS
Grønnegade 22
7800 Skive

CVR-nr.: 41 71 43 87

Regnskabsperiode: 23. september 2020 - 30. juni 2021

Hjemsted: Skive

Direktion Rasmus Søe Meldgaard, direktør
Hans Jørgen Stærk, direktør

Revisor midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
Toldboden 3
8800  Viborg
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Søe Ejendomme ApS 5

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive virksomhed med investering i fast ejendom samt ejendomsudlejning  og
anden hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et underskud på kr. 151.395, og selskabets balance pr.
30. juni 2021 udviser en negativ egenkapital på kr. 111.395.

Virksomhedens investeringsejendom udlejes endnu ikke. Når dette påbeyndes forventer ledelsen en po-
sitiv udvikling og en reetablering selskabets kapital.

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
a
3
e
a
2
3
7
Q

p
R

2
4
4
7
8

3
1

7
3



Søe Ejendomme ApS 6

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Søe Ejendomme ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Årsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2020/21 er selskabets første regnskabsperiode.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrappor-
ten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstil-
ling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætning ved salg af ejendomme samt udlejning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt leve-
ring og risikoovergang til køber/lejer har fundet sted inden årets udgang.
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Søe Ejendomme ApS 7

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætningen måles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer, herunder løbende
driftsomkostninger på ejendommen, der er anvednt for at opnå virksomhedens nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsom-
kostninger. 

Investeringsejendomme under ombygning med henblik på fortsat anvendelse som investeringsejendom
klassificeres som investeringsejendomme. Investeringsejendomme værdiansættes individuelt til skøn-
net dagsværdi. Ved værdiansættelsen af investeringsejendomme til dagsværdi føres dagsværdiregule-
ringer på ejendommene over resultatopgørelsen.
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Søe Ejendomme ApS 8

Anvendt regnskabspraksis

Dagsværdien fastsættes individuelt på baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markeds-
værdi eller på baggrund af konkrete købstilbud. Værdiansættelsen til markedsværdi indebærer, at ejen-
dommenes nettoindtægt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt
fastsat markedsbaseret afkastkrav. Indtil denne værdi kan opgøres retvisende anvendes ejendommens
kostpris med tillæg af ombygningsomkostninger som ejendommens markedsværdi.

Afkastkravene fastsættes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra år til år afhængig af
markedsforholdene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på eg-
enkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, må-
les til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
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Søe Ejendomme ApS 9

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-
værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Søe Ejendomme ApS 10

Resultatopgørelse 23. september  - 30. juni

Note 2020/21
kr.

Bruttotab -103.367

Personaleomkostninger 1 -1.418

Resultat før finansielle poster -104.785

Finansielle omkostninger -46.610

Årets resultat -151.395

Overført resultat -151.395

-151.395
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Søe Ejendomme ApS 11

Balance 30. juni

Note 2020/21
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2 3.787.174

Materielle anlægsaktiver 3.787.174

Anlægsaktiver i alt 3.787.174

Likvide beholdninger 71.587

Omsætningsaktiver i alt 71.587

Aktiver i alt 3.858.761
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Søe Ejendomme ApS 12

Balance 30. juni

Note 2020/21
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000
Overført resultat -151.395

Egenkapital -111.395

Banker 1.563.465
Leverandører af varer og tjenesteydelser 49.931
Gæld til associerede virksomheder 2.314.051
Anden gæld 42.709

Kortfristede gældsforpligtelser 3.970.156

Gældsforpligtelser i alt 3.970.156

Passiver i alt 3.858.761
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Søe Ejendomme ApS 13

Noter

2020/21
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 278
Andre omkostninger til social sikring 1.140

1.418

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1

2 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 23. september 2020 0
Tilgang i årets løb 3.787.174

Kostpris 30. juni 2021 3.787.174

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2021 3.787.174

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien er opgjort ved anvendelse af anerkendt
værdiansættelsesteknik.

Dagsværdien er opgjort ud fra kostprisen med tillæg af omkostninger til renovering. Når udlejning
påbegyndes vil der blive anvendt en afkastbaseret værdiansættelse.

Værdiansættelse af investeringsejendomme til dagsværdi er behæftet med usikkerhed.

3 Eventualforpligtelser

Ingen.
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Søe Ejendomme ApS 14

Noter

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt kr. 2.720.000, der giver pant i ovenstående grunde og
bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgæld. Den bogførte værdi af aktiver
omfattet af pantet udgør pr 30/6 2021 kr. 3.686.174
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Søe Ejendomme ApS 1



Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 23. september 2020 -
30. juni 2021 for Søe Ejendomme ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 23. september
2020 - 30. juni 2021.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Skive, den 28. september 2021



Direktion



Rasmus Søe Meldgaard
direktør



Hans Jørgen Stærk
direktør
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Søe Ejendomme ApS 2



Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang



Til kapitalejeren i Søe Ejendomme ApS
Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Søe Ejendomme ApS for regnskabsåret 23. sep-
tember 2020 - 30. juni 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og no-
ter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsåret 23. september 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstand-
ard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskab-
er, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet“. Vi er uafhængige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internatio-
nale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gælden-
de i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Co-
de. Det er vor opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklu-
sion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vor konklusion.



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Søe Ejendomme ApS 3



Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang



Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vor udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetning-
en og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vor viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsent-
lig fejlinformation.



Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Viborg, den 28. september 2021



midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 39 06 57 97



Morten Nørgaard
Registreret revisor
MNE-nr. mne34171
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Søe Ejendomme ApS 4



Selskabsoplysninger



Selskabet Søe Ejendomme ApS
Grønnegade 22
7800 Skive



CVR-nr.: 41 71 43 87



Regnskabsperiode: 23. september 2020 - 30. juni 2021



Hjemsted: Skive



Direktion Rasmus Søe Meldgaard, direktør
Hans Jørgen Stærk, direktør



Revisor midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
Toldboden 3
8800  Viborg
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Søe Ejendomme ApS 5



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive virksomhed med investering i fast ejendom samt ejendomsudlejning  og
anden hermed beslægtet virksomhed.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et underskud på kr. 151.395, og selskabets balance pr.
30. juni 2021 udviser en negativ egenkapital på kr. 111.395.



Virksomhedens investeringsejendom udlejes endnu ikke. Når dette påbeyndes forventer ledelsen en po-
sitiv udvikling og en reetablering selskabets kapital.
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Søe Ejendomme ApS 6



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Søe Ejendomme ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.



Årsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.



Der er ingen sammenligningstal, idet 2020/21 er selskabets første regnskabsperiode.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrappor-
ten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.



Bruttotab er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstil-
ling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og andre
eksterne omkostninger.



Nettoomsætning
Nettoomsætning ved salg af ejendomme samt udlejning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt leve-
ring og risikoovergang til køber/lejer har fundet sted inden årets udgang.



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



d
a
3
e
a
2
3
7
Q



p
R



2
4
4
7
8



3
1



7
3











Søe Ejendomme ApS 7



Anvendt regnskabspraksis



Nettoomsætningen måles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.



Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer, herunder løbende
driftsomkostninger på ejendommen, der er anvednt for at opnå virksomhedens nettoomsætning.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration mv.



Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtgørelser fra offentlige myndigheder.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsom-
kostninger. 



Investeringsejendomme under ombygning med henblik på fortsat anvendelse som investeringsejendom
klassificeres som investeringsejendomme. Investeringsejendomme værdiansættes individuelt til skøn-
net dagsværdi. Ved værdiansættelsen af investeringsejendomme til dagsværdi føres dagsværdiregule-
ringer på ejendommene over resultatopgørelsen.
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Søe Ejendomme ApS 8



Anvendt regnskabspraksis



Dagsværdien fastsættes individuelt på baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markeds-
værdi eller på baggrund af konkrete købstilbud. Værdiansættelsen til markedsværdi indebærer, at ejen-
dommenes nettoindtægt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt
fastsat markedsbaseret afkastkrav. Indtil denne værdi kan opgøres retvisende anvendes ejendommens
kostpris med tillæg af ombygningsomkostninger som ejendommens markedsværdi.



Afkastkravene fastsættes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra år til år afhængig af
markedsforholdene.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.



Selskabsskat og udskudt skat
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på eg-
enkapitalen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, må-
les til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-
værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 23. september  - 30. juni



Note 2020/21
kr.



Bruttotab -103.367



Personaleomkostninger 1 -1.418



Resultat før finansielle poster -104.785



Finansielle omkostninger -46.610



Årets resultat -151.395



Overført resultat -151.395



-151.395
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Balance 30. juni



Note 2020/21
kr.



Aktiver



Investeringsejendomme 2 3.787.174



Materielle anlægsaktiver 3.787.174



Anlægsaktiver i alt 3.787.174



Likvide beholdninger 71.587



Omsætningsaktiver i alt 71.587



Aktiver i alt 3.858.761
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Balance 30. juni



Note 2020/21
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 40.000
Overført resultat -151.395



Egenkapital -111.395



Banker 1.563.465
Leverandører af varer og tjenesteydelser 49.931
Gæld til associerede virksomheder 2.314.051
Anden gæld 42.709



Kortfristede gældsforpligtelser 3.970.156



Gældsforpligtelser i alt 3.970.156



Passiver i alt 3.858.761
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Noter



2020/21
kr.



1 Personaleomkostninger



Lønninger 278
Andre omkostninger til social sikring 1.140



1.418



Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1



2 Aktiver der måles til dagsværdi



Investerings-
ejendomme



Kostpris 23. september 2020 0
Tilgang i årets løb 3.787.174



Kostpris 30. juni 2021 3.787.174



Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2021 3.787.174



Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene



Investeringsejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien er opgjort ved anvendelse af anerkendt
værdiansættelsesteknik.



Dagsværdien er opgjort ud fra kostprisen med tillæg af omkostninger til renovering. Når udlejning
påbegyndes vil der blive anvendt en afkastbaseret værdiansættelse.



Værdiansættelse af investeringsejendomme til dagsværdi er behæftet med usikkerhed.



3 Eventualforpligtelser



Ingen.
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Noter



4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt kr. 2.720.000, der giver pant i ovenstående grunde og
bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgæld. Den bogførte værdi af aktiver
omfattet af pantet udgør pr 30/6 2021 kr. 3.686.174



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



d
a
3
e
a
2
3
7
Q



p
R



2
4
4
7
8



3
1



7
3








			Selskabsoplysninger


			Resultatopgørelse


			Aktiver


			 


			 








				2021-11-05T20:04:04+0100

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 jO7mdcX7wioSJUIDiw8k4enD82sjDyh6AZlwYQ51ULU=


 
IXlusVCcjJNi8BO4OpvfD+f1Omo5r4yZdfMn2ChLK2hI1QEIS+BT49JnA3aXMLbkRo6U4p1zQm3J
QLaSXs4xWaK5hgGWmvisZLdn5x+BlQoC2hA/gduGSJgYo94tfGsP7+Wp7xjMAQAej8A1aCymFGij
8CHwu/9GyTfF1FrHlwH3Tm8nhWbqPbQYnA4euGQik+kHRBKn0wWAVRD50M6r2Ej/F8vMHsX+RjyG
ZCD8g8ULvr32I/SKM89XjFFWKADdGjcQEzEUZjPZ3C8YiuGoscifLcDcD2EjKATClfjPe5G88RCe
KhdsidC/XPHhrH1K391fG7UAdfeGQQ1lCReRfA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk1LjAuNDYzOC42OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -1615559870646228018
  hashsumB 06dac4bazYk244783173/SHA512/8BC662B6248F0CB1C942C46CC02C55653DE5E2588B2DB73DA274704C397132ECB1106CFB45B66CB9CAB65749EBF01BA2955CA48EF22B1925BC6CFA36F29D4DDF
  hashsumC 87e355a8wky244783173/SHA512/BFCC234979377D1C20B0F6B761E6DD21396CC5BFD9E5D60E75516FE8115C42553790FB62F55762FB9347B8635EA4C551B029CF1181A7D4F67E0C5947057CF663
  hashsumD da3ea237QpR244783173/SHA512/8EC27805EEFB5C01A36DD3C6881B90CDBA7300620164F50A6F0D034B0E18AEEC503F190450507CE16EE834FFAB800F124A701C4238DCFC04EC6D7991648AC1D4
  hashsumE 98501563zTJ244783173/SHA512/59DACEDCE1CAEA37765CAA7680590D9BE84EECCDD5FFEB7EFBCF8BE5FC76CE7C4020A2E739FD639AE7515440E61F076C447C54C7611B41DE52D145B66331971C
  TimeStamp MjAyMS0xMS0wMyAxMzoyMDoyNCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 7mONiKkpLyPqGTqHw42MK7LpDMFA+CiU6byKXW6LRk4=


 
PnxS/D0tUJlhuWnwaEzwLN5VAcGjYMfis5QoqdoSa8YfX7bj97/lX3jIuDRGlSnH3QeEvmTWmo4f
5i4hlKck8PkCeoRbUHQpNzgIb6b2wuxNiOhdpfgVCQR8WA2aeQ/scCEVdsKSm8/81JNvtx/tcdgD
JgSfqqZpbTlPJ6hwk+sTAJRvbRWwYybeannhNrp/C+mbV+/APg+PyNQ7JMfn+Shs1dd+8TuzWCcD
FpMhoI2F6zs6ioBFmYEFvbXdWB99lHc4T0sPxm4idJiZlkOrRTLQ06kUR1/Dlp9ytsFYGK8B7KNZ
AQebZ2ZTtYqv0i9TT2xgM701dwqLmAD2JjUd1Q==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTA4
  openoces_opensign_layout_size_width MTAwOA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NDQ4NTY2NjcwMzUyMDczMjc5OQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD OTg1MDE1NjN6VEoyNDQ3ODMxNzMvU0hBNTEyLzU5REFDRURDRTFDQUVBMzc3NjVDQUE3NjgwNTkwRDlCRTg0RUVDQ0RENUZGRUI3RUZCQ0Y4QkU1RkM3NkNFN0M0MDIwQTJFNzM5RkQ2MzlBRTc1MTU0NDBFNjFGMDc2QzQ0N0M1NEM3NjExQjQxREU1MkQxNDVCNjYzMzE5NzFD
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE5vdiAwNSAyMDowMzo1MiBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumC ZGEzZWEyMzdRcFIyNDQ3ODMxNzMvU0hBNTEyLzhFQzI3ODA1RUVGQjVDMDFBMzZERDNDNjg4MUI5MENEQkE3MzAwNjIwMTY0RjUwQTZGMEQwMzRCMEUxOEFFRUM1MDNGMTkwNDUwNTA3Q0UxNkVFODM0RkZBQjgwMEYxMjRBNzAxQzQyMzhEQ0ZDMDRFQzZENzk5MTY0OEFDMUQ0
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MDZkYWM0YmF6WWsyNDQ3ODMxNzMvU0hBNTEyLzhCQzY2MkI2MjQ4RjBDQjFDOTQyQzQ2Q0MwMkM1NTY1M0RFNUUyNTg4QjJEQjczREEyNzQ3MDRDMzk3MTMyRUNCMTEwNkNGQjQ1QjY2Q0I5Q0FCNjU3NDlFQkYwMUJBMjk1NUNBNDhFRjIyQjE5MjVCQzZDRkEzNkYyOUQ0RERG




  
 
 
 
 
 
 0LsFHVSDoOOq7/DN8rMfGIx4ujnhUC5VlZM7qV+zqyo=


 
glcmkSc6niDx6gf+yGYn406S4cdAs5UCz4ftFwAT9nuK5l00P/NPHYmG8triV4pFeIOPjIYYutbT
cXY8Z3YNZDLveki9jDCqtTnOPAc4n0PAUE0Usvgvtrfg5x5/qdnDghzuQGaFHZSQgbLs6wWSGecg
mzQdT2qYMu83d+zwqqJVRfXo78GXSaRGr4RkJ9YMYt/taUhMRRX308kJr406amlvSQxBzv2/KX1C
kbcPLPEjTyOnRK0cWWM79YQzel32UIxdtuGtUvOE5tub01WJasG1xqdb902G/vjrpGJrFitN/pa0
+G0SCSpEOOBA/EIKGX8NVYSYH3Sk+C/DoU5ZNQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -939809419898691431
  hashsumB 06dac4bazYk244783173/SHA512/8BC662B6248F0CB1C942C46CC02C55653DE5E2588B2DB73DA274704C397132ECB1106CFB45B66CB9CAB65749EBF01BA2955CA48EF22B1925BC6CFA36F29D4DDF
  hashsumC 87e355a8wky244783173/SHA512/BFCC234979377D1C20B0F6B761E6DD21396CC5BFD9E5D60E75516FE8115C42553790FB62F55762FB9347B8635EA4C551B029CF1181A7D4F67E0C5947057CF663
  hashsumD da3ea237QpR244783173/SHA512/8EC27805EEFB5C01A36DD3C6881B90CDBA7300620164F50A6F0D034B0E18AEEC503F190450507CE16EE834FFAB800F124A701C4238DCFC04EC6D7991648AC1D4
  hashsumE 98501563zTJ244783173/SHA512/59DACEDCE1CAEA37765CAA7680590D9BE84EECCDD5FFEB7EFBCF8BE5FC76CE7C4020A2E739FD639AE7515440E61F076C447C54C7611B41DE52D145B66331971C
  TimeStamp MjAyMS0xMS0wNSAwOTozMToyMSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2



		2021-11-05T20:04:05+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




