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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2020
- 30. september 2021 for TFN Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Serup, den 11. januar 2022

Direktion

Torben Frits Nielsen
Direktgr
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i TFN Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for TFN Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 11. januar 2022

Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 94 87 94

Jens Villemann
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34151
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

TFN Ejendomme ApS

Serup Skovvej 7

8632 Lemming

CVR-nr.: 417026 21

Regnskabsperiode: 1. oktober 2020 - 30. september 2021
Stiftet: 21. september 2020

Regnskabsar: 1. regnskabsar

Hjemsted: Silkeborg

Torben Frits Nielsen, direktgr

Kreston SR

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Torvet 7, 1.

8600 Silkeborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er administration og udlejning af boligejendomme samt anden investerings-
virksomhed.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020/21 udviser et underskud pa kr. 88.276, og selskabets balan-
ce pr. 30. september 2021 udviser en egenkapital pa kr. 5.591.724.

Finansiering

Selskabet rader over tilstrekkelige finansielle ressourcer, idet ejeren stiller midler til radighed i
det omfang, der er behov herfor.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TEN Ejendomme ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2020/21 er selskabets fgrste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettooms®tning, andre driftsindtegter og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsztning

Indtaegter fra udlejning af ejendomme, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoover-
gang til kgber har fundet sted, og hvis indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gar i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolide-
ringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemeassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 40 ar 40 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under an-
dre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Avrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggarelse 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Note 2020/21

kr.
Bruttofortjeneste 389.046
Personaleomkostninger 1 -305.527
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 83.519
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver -57.313
Resultat for finansielle poster 26.206
Finansielle indtegter 1.309
Finansielle omkostninger 2 -124.459
Resultat fgr skat -96.944
Skat af arets resultat 3 8.668
Arets resultat -88.276
Overfgrt resultat -88.276

-88.276
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Balance pr. 30. september 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

2020/21

kr.

6.318.747
6.318.747

6.318.747

8.668

8.668
90.682
99.350

6.418.097

10

This document has esignatur Agreement-1D: 7131fdJjWgr246794372



Balance pr. 30. september 2021

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden gald

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Note

2020/21

kr.

40.000

_ 5551724
5.591.724

712.406

712.406

34.041
22.500
9.770
480
21.676
25.500

113.967
826.373

6.418.097

11
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfart re-

kapital sultat T alt
Egenkapital 1. oktober 2020 40.000 0 40.000
Arets resultat 0 -88.276 -88.276
Tilskud fra koncern 0 5.640.000 5.640.000
Egenkapital 30. september 2021 40.000 5.551.724 5.591.724

12
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Noter

2020/21
kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 303.165
Andre omkostninger til social sikring 2.060
Andre personaleomkostninger 302
305.527
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 116.647
Andre finansielle omkostninger 7.812
124.459
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -8.668
-8.668
Skat af arets resultat fordeles saledes:
Beregnet 22% skat af arets resultat fgr skat -21.328
Skatteeffekt af:
Ikke aktiveret udskudt skat 13.000
Afrunding 2340

-8.668

13
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Noter

4 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
bygninger
Kostpris 1. oktober 2020 0
Tilgang i arets 1gb 6.376.060
Kostpris 30. september 2021 6.376.060
Arets afskrivninger 57.313
Af- og nedskrivninger 30. september 2021 57.313
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021 6.318.747
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld Geld
1. oktober 30. september Afdrag Restgaeld
2020 2021 neste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 0 746.447 34.041 588.000
0 746.447 34.041 588.000

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet T. Frits Holding ApS (Administrationssel-
skab) og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat

samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 761, er der givet pant i grunde og bygnin-

ger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 30/9 2021 udgger t.kr. 6.319.

14
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  hashsumC ZjYyYmViWEh6Z00yNDY3OTQzNzIvU0hBNTEyL0Q2M0ZCNURDRjQxQjk5NkVDQUJGNTZFRkNDN0Y1MUE2RDI2Nzg3QjcxOTY0MTgwNkI3MEJBNzQ1MDU3NDhDNkI1MkU5MzcwNEZGNEEyQkIwQjU2QUI2MjZERDMxNTAwQTEzMzhENDRGNjQwQTVEREQyRDIwMjZGQTI4OTYyMDUy
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NzEzMWZkSmpXZ3IyNDY3OTQzNzIvU0hBNTEyL0VDNDMxQUE2MDJDNzQ2RDRERkQ0MUZBMDg0OTMyOEJDNkM2OEYzODYxREJFMzYzMUQ2RkQwODkwOTREMjFDMEEyRTdEN0FGN0FBNEFENkM4MkFEQTk0MEUxQzdCRDJDMDdDM0I0QzQyQUVCMDg2MkNDMUIzNERFRjZFRTk4MEQ1




  
 
 
 
 
 
 tCtp3kx7EsySXtnFDhwn69nAT1xByNSwVQZQ8ItKnlU=


 
TvZ2CePBVOejBaVH7uwge0Uwhkv6kPr13qH0C+BK/edTx5VZY2naS2/MNXUxkCBe+MUIpjn46axO
O6AGLXRVJxkJeHUpC3psLeDyGvTn4DAo8AFswzTFJPwF2aoSWEiXg+dsWcDG/1b3L/JFhwtbkVKw
vmkWAVF/ql37FtL7LGqyrG2RFOqxaXERwMX64pMb0MB5GSGs85Sa1nPKCV0j5P/4Ke+PLO+j8jnr
0NwrvjXLbHYP0PTKQLtkDA6UQTBQhOBodg2jGpumuNQIhsFucFYu6UrIpS8Tgk5rrBs3Kbj9qazI
TTuWulhVBm/iEfQVir2x/0SlBYeCB/USpX3lPQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8xIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 7482591942837594586
  hashsumB 7131fdJjWgr246794372/SHA512/EC431AA602C746D4DFD41FA0849328BC6C68F3861DBE3631D6FD089094D21C0A2E7D7AF7AA4AD6C82ADA940E1C7BD2C07C3B4C42AEB0862CC1B34DEF6EE980D5
  hashsumC f62bebXHzgM246794372/SHA512/D63FB5DCF41B996ECABF56EFCC7F51A6D26787B719641806B70BA74505748C6B52E93704FF4A2BB0B56AB626DD31500A1338D44F640A5DDD2D2026FA28962052
  TimeStamp MjAyMi0wMS0yNCAxNjo1NDo1OCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ZW0RQVCRE7EQbQE0wbo4n9SRjAN/jQ77sC9oFMgdQRc=


 
RP8a+Ak3QJ42NbmBMyIHTWSJ4htVKRrkd4SGApUBnIexZaBTp/Kt5fkw6waLkoIaPUTAcQ99ljuJ
xWAfIoUXNsMbApOl0fehgPauZIxpeniB6UdB//x1uRcVNLlbabpETKDluoL9/AwyP/Pxn+Lt6ieI
g1dnK+M0rxOnyYlZb8x0h9Y0aDViEuvkqGZdI29AmQ6yrDFCvIuTEEW6ZgDHHQpEFtlccdN3Yrdz
S6h0C1+7CGlbKRHnWbURMZxF/oSLFjjsJ5Cd/yegTggtDsSmgBSYBg1uWsSfrfUUBdXoshrY6pTe
kNgHaXIuR+Y7ZJUbSd34W0C0Sp+f2MfCx1gvvQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8xIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge -5675959585972391017
  hashsumB 7131fdJjWgr246794372/SHA512/EC431AA602C746D4DFD41FA0849328BC6C68F3861DBE3631D6FD089094D21C0A2E7D7AF7AA4AD6C82ADA940E1C7BD2C07C3B4C42AEB0862CC1B34DEF6EE980D5
  TimeStamp MjAyMi0wMS0yNCAxNzowODo1MiswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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