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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
for GRAU Ventures ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 16. juni 2023

Direktion

Claus Bjern-Diderichsen
Direktor

Bestyrelse

Kristian Grau Sigtenbjerggaard Claus Bjern-Diderichsen

Formand
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Revisors erkleaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i GRAU Ventures ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for GRAU Ventures ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ikast, den 16. juni 2023

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Morten Broberg Lind
statsautoriseret revisor
mne32735
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Selskabsoplysninger
Selskabet GRAU Ventures ApS
Cypresvej 40B
7400 Herning
CVR-nr.: 41 69 62 06
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
2. regnskabsar
Bestyrelse Kristian Grau Sigtenbjerggaard, Formand
Claus Bjern-Diderichsen
Direktion Claus Bjern-Diderichsen, Direktor
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Dattervirksomhed Grau Engineering ApS, Herning
Kapitalinteresse Pinecone Automation ApS, Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller mailing

Dagsverdi af selskabets investeringsejendom er beregnet ud fra en afkastbaseret metode, hvor det
forventede driftsresultat tilbagediskonteres med det enskede afkastkrav.

Dagsvardien er beregnet ud fra investeringsejendommens forventede driftsresultat i et normalt ar
korrigeret for eventuelle tomme lejemal, udsatte vedligeholdelsesomkostninger mv.

Der er benyttet et afkastkrav pa 5,75 %. Afkastkravet er vurderet i forhold til investeringsejendommens
beliggenhed, udlejningsmuligheder mv.

Grundet de nuvarende markedsforhold for handel med investeringsejendomme er der en vis usikkerhed
forbundet med verdiansettelse af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Det ordinzre resultat efter skat udger 499 t.kr. mod 1.683 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for
tilfredsstillende.

Arets resultat er positivt pavirket af regulering af investeringsejendom til dagsvaerdi med 182 t.kr.
Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for GRAU Ventures ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt eks-
terne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og
omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse

Udbytte fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse indtegtsfores i det regnskabsér,
hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastkravet er fastsat til 5,75%.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “veardireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse indregnes og males til kostpris. Er genind-
vindingsvardien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede virksomheder
og kapitalinteresse vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af-
skrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter GRAU Ventures ApS forholdsmassigt over for skattemyndigheder-
ne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatnings-
kredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
ar.
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Resultatopgerelse

1/1 2022 15/9 2020
Note -31/12 2022 -31/12 2021
Bruttofortjeneste 217.445 278.687
Veardiregulering af investeringsejendomme 182.003 1.958.899
Driftsresultat 399.448 2.237.586
Andre finansielle indtagter 286.814 0
2 @vrige finansielle omkostninger -97.894 -80.062
Resultat for skat 588.368 2.157.524
Skat af arets resultat -89.556 -474.356
Arets resultat 498.812 1.683.168

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 498.812 1.683.168
Disponeret i alt 498.812 1.683.168
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Aktiver
Note 2022 2021
Anlzegsaktiver
3 Investeringsejendomme 5.002.003 4.820.000
Materielle anleegsaktiver i alt 5.002.003 4.820.000
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.500.000 0
5 Kapitalinteresse 300.000 0
Finansielle anlegsaktiver i alt 2.800.000 0
Anlzgsaktiver i alt 7.802.003 4.820.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 15.000 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.288.938 0
Tilgodehavende selskabsskat 41.444 0
Tilgodehavender i alt 2.345.382 0
Likvide beholdninger 62.419 32.363
Omsatningsaktiver i alt 2.407.801 32.363
Aktiver i alt 10.209.804 4.852.363
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Balance 31. december

R PARTNER REVISION

Note

10

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gezeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gald

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gezeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning eller miling
Oplysninger om dagsveerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2022 2021
40.000 40.000
2.181.980 1.683.168
2.221.980 1.723.168
509.000 448.000
509.000 448.000
2.526.932 2.040.587
2.526.932 2.040.587
135.000 110.000
5.000 5.000
3.647.071 280.000
0 6.356
1.150.349 229.539
14.472 9.713
4.951.892 640.608
7.478.824 2.681.195
10.209.804 4.852.363
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Egenkapitalopgorelse
Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt
Egenkapital 15. september 2020 40.000 0 40.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 1.683.168 1.683.168
Egenkapital 1. januar 2022 40.000 1.683.168 1.723.168
Arets overforte overskud eller underskud 0 498.812 498.812
40.000 2.181.980 2.221.980
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller méiling

Dagsverdi af selskabets investeringsejendom er beregnet ud fra en afkastbaseret metode, hvor det
forventede driftsresultat tilbagediskonteres med det enskede afkastkrav.

Dagsvardien er beregnet ud fra investeringsejendommens forventede driftsresultat i et normalt &r
korrigeret for eventuelle tomme lejemal, udsatte vedligeholdelsesomkostninger mv.

Der er benyttet et afkastkrav pa 5,75 %. Afkastkravet er vurderet i forhold til investeringsejendommens
beliggenhed, udlejningsmuligheder mv.

Grundet de nuvarende markedsforhold for handel med investeringsejendomme er der en vis usikkerhed

forbundet med verdiansettelse af investeringsejendomme.

1/1 2022 15/9 2020
-31/122022 -31/12 2021

2.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 15.927 10.000
Andre finansielle omkostninger 81.967 70.062
97.894 80.062

GRAU Ventures ApS - Arsrapport for 2022 13



R PARTNER REVISION

Noter

31/12 2022 31/12 2021

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2.861.101 0
Tilgang i arets lob 0 2.861.101
Kostpris 31. december 2.861.101 2.861.101
Opskrivninger 1. januar 1.958.899 0
Arets regulering til dagsveardi 182.003 1.958.899
Regulering til dagsveerdi 31. december 2.140.902 1.958.899
Regnskabsmzssig veerdi 31. december 5.002.003 4.820.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indregning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Ved fastansettelse af markedsveardien (bogfert veerdi) er der anvendt en afkastprocent pé 5,75 %.
Folsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning 1 afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et
@ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene

reduceres med 741 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuverende 2.359 t.kr. til
1.781 tkr.
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Noter

31/12 2022 31/12 2021
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgang i érets lob 2.500.000 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2.500.000 0

Hovedtallene for virksomhederne ifolge de seneste godkendte drsrapporter

Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Grau Engineering ApS, Herning 100 % 775.448 73.475
775.448 73.475

Kapitalinteresse
Tilgang i érets lab 300.000 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 300.000 0

Hovedtallene for virksomheden ifelge den seneste godkendte arsrapport

Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Pinecone Automation ApS, Herning 33,33 % 426.230 -513.770
426.230 -513.770
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Noter

10.

31/12 2022 31/12 2021

Gald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt 2.661.932 2.150.587
Heraf forfalder inden for 1 ar -135.000 -110.000

2.526.932 2.040.587
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 1.985.000 1.555.000
Anden gzeld

Andel af anden gezld for Grau Ventures ApS, som ikke vedrerer offentlig geld og personalegeld
udger 618 t.kr. af anden gzld.

Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsveerdi 31. december 5.002.003
Arets @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen 182.003

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.662 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 5.002 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med K.Grau Holding ApS, CVR-nr. 35818782,
som administrationsselskab og hafter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hafter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelser over for SKAT fremgér af
arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfoere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belgb.
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