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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2023 for Thyravej 19 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykøbing F, den 8. februar 2024

Direktion

Bjørn Krogh Andersen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Thyravej 19 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Thyravej 19 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregn-

skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-

ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers

etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence

og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-

gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os

til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Risskov, den 8. februar 2024

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Lars Greve Jensen
statsautoriseret revisor
mne32199
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Selskabsoplysninger

Selskabet Thyravej 19 ApS

Englandsvej 7

4800 Nykøbing F

CVR-nr.: 41 68 14 54

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Bjørn Krogh Andersen

Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Voldbjergvej 16, 2. sal

8240 Risskov
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktiviteter består af projektudvikling herunder rækkehuse, ombygning af

ejendomme samt beslægtet formål.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttotab udgør -231.341 kr. mod -64.622 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat som

forventet.

Selskabet har tabt over halvdelen af selskabskapitalen og har negativ egenkapital. Ledelsen forventer,

at selskabet vil reetablere selskabskapitalen ved egen fremtidig indtjening og/eller igennem

kapitalforhøjelser fra selskabets ejer.

Det er ledelsens vurdering, at selskabet har tilstrækkeligt likviditetsberedskab til, at drive selskabets

aktivitet det kommende år. Det er ved regnskabsaflæggelsen ledelsens forventning, at de stillede

kreditfaciliteter vil blive opretholdt. Selskabet har modtaget tilsagn fra ejere på, at de vil understøtte

selskabet det kommende regnskabsår. Årsrapporten er derfor aflagt under forudsætning af fortsat drift.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for

selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttotab -231.341 -64.622

1 Øvrige finansielle omkostninger -797.130 -434.140

Resultat før skat -1.028.471 -498.762

2 Skat af årets resultat 226.264 109.728

Årets resultat -802.207 -389.034

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -802.207 -389.034

Disponeret i alt -802.207 -389.034
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022

Omsætningsaktiver

Handelsejendomme under fremstilling 9.667.530 14.483.143

Handelsejendomme 4.879.410 0

Varebeholdninger i alt 14.546.940 14.483.143

Udskudte skatteaktiver 401.361 175.097

Andre tilgodehavender 5.415 79.503

Tilgodehavender i alt 406.776 254.600

Omsætningsaktiver i alt 14.953.716 14.737.743

Aktiver i alt 14.953.716 14.737.743
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000

Overført resultat -1.427.776 -625.569

Egenkapital i alt -427.776 374.431

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 6.969.665 6.007.663

Leverandører af varer og tjenesteydelser 107.869 390.688

Gæld til tilknyttede virksomheder 8.298.958 7.959.961

Anden gæld 5.000 5.000

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 15.381.492 14.363.312

Gældsforpligtelser i alt 15.381.492 14.363.312

Passiver i alt 14.953.716 14.737.743

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

4 Eventualposter

5 Kapitalberedskab
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 1.000.000 -236.535 763.465

Årets overførte overskud eller underskud 0 -389.034 -389.034

Egenkapital 1. januar 2023 1.000.000 -625.569 374.431

Årets overførte overskud eller underskud 0 -802.207 -802.207

1.000.000 -1.427.776 -427.776
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Noter

2023 2022

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 220.713 127.024

Andre finansielle omkostninger 576.417 307.116

797.130 434.140

2. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat -226.264 -109.728

-226.264 -109.728

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebrev på kr. 4.300.000 der ligger til sikkerhed for alt

mellemværende for selskabets bankforbindelse. Ejerpantebrevet giver pant i grunde og bygninger

hvilket består af handelsejendomme, som har en regnskabsmæssig værdi på t.kr. 14.547.

4. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har stillet selvskyldner kaution for tilknyttede virksomheders gæld til kreditinstitutter

og realkreditinstitutter. Kautionen er ulimiteret. Den samlede gæld for koncernen udgør pr. 31.

december 2023 356 mio. kr.

5. Kapitalberedskab

Selskabet har tabt over halvdelen af selskabskapitalen og har negativ egenkapital. Ledelsen

forventer, at selskabet vil reetablere selskabskapitalen ved egen fremtidig indtjening og/eller

igennem kapitalforhøjelser fra selskabets ejer.

Det er ledelsens vurdering, at selskabet har tilstrækkeligt likviditetsberedskab til, at drive

selskabets aktivitet det kommende år. Det er ved regnskabsaflæggelsen ledelsens forventning, at

de stillede kreditfaciliteter vil blive opretholdt. Selskabet har modtaget tilsagn fra ejere på, at

de vil understøtte selskabet det kommende regnskabsår. Årsrapporten er derfor aflagt under

forudsætning af fortsat drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Thyravej 19 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser

for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-

somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændre-

de regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris

og nominelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, salg og lokale.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørel-

ser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Varebeholdning

Varebeholdning omfatter handelsejendomme og disse måles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettore-

alisationsværdien af varebeholdninger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som forventet salgspris med fradrag af såvel

færdiggørelsesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisations-

værdien fastsættes under hensyntagen til omsættelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-

cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-

dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra

poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-

dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-

hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kost-

pris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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