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DEvelopSIGN ApS 
 

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 9. september 2020 - 31. 
december 2021 for DEvelopSIGN ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen 
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 9. 
september 2020 - 31. december 2021. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Viby J, den 8. februar 2022 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Søren Voetmann 
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DEvelopSIGN ApS 
 

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i DEvelopSIGN ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for DEvelopSIGN ApS for perioden 9. september 2020 - 31. december 2021 
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet 
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske 
adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden 
omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for 
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Viby J, den 8. februar 2022 

 
  
Revision 2 A/S 
registrerede revisorer 
CVR-nr.: 16968137 
 
 
 
 
Steen Laursen 
Registreret revisor  
mne18011 
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DEvelopSIGN ApS 
 

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 5 

Selskabet DEvelopSIGN ApS 
Hans Tausens Vej 11 
8260  Viby J 

  
  E-mail: s.voetmann@icloud.com 
    
   CVR-nr.: 41 67 70 07 
  Stiftet: 9. september 2020 
  Kommune: Aarhus 
  Regnskabsår: 9. september - 31. december 
    
  
  
Direktion Søren Voetmann 
  
Pengeinstitut Sparekassen Kronjylland 

Vestergade 11 
8000  Aarhus C 
 

Revisor  Revision 2 A/S 
 registrerede revisorer 
  Vestre Kongevej 4 E  
  8260  Viby J 
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DEvelopSIGN ApS 
 

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktivitet har bestået i udlejning af fast ejendom.  
 
Usædvanlige forhold 
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsrapporten for 2020/21. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets ledelse anser årets resultat for værende tilfredsstillende. 
 
For det kommende år forventes der ligeledes et tilfredsstillende resultat. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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DEvelopSIGN ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

GENERELT 
Årsregnskabet for DEvelopSIGN ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Det er selskabets første regnskabsår, hvorfor resultatopgørelse, balance og noter ikke indeholder 
sammenligningstal. 
 
Årsregnskabet aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn 
af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
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DEvelopSIGN ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

Ejendommens driftsomkostninger 
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt 
fællesomkostninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Der 
afskrives ikke på grunde. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til 
materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.  
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på 
de enkelte bestanddele er forskellige. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

30 år 90 % 
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DEvelopSIGN ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 9 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller 
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti samt kontante beholdninger. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge 
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi 
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets 
kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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DEvelopSIGN ApS 
 

 RESULTATOPGØRELSE 
 9. SEPTEMBER 2020 - 31. DECEMBER 2021 
  
  
 2020/21 
 

 Side 10 

 BRUTTORESULTAT ..............................................................................................  103.224 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ..........................................................................................................  (4.236) 
   

 DRIFTSRESULTAT ................................................................................................  98.988 
   

   Andre finansielle omkostninger ...............................................................................  (53.777) 
   

 RESULTAT FØR SKAT ..........................................................................................  45.211 
   

   Skat af årets resultat ................................................................................................  (10.522) 
   

 ÅRETS RESULTAT ................................................................................................  34.689    

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat .......................................................................................................  34.689 
   

 DISPONERET I ALT ...............................................................................................  34.689    
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DEvelopSIGN ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
 AKTIVER 
  
  
 2021 
 

 Side 11 

   Grunde og bygninger ...............................................................................................  3.504.166 
   

   Materielle anlægsaktiver .......................................................................................  3.504.166 
   

   ANLÆGSAKTIVER .................................................................................................  3.504.166 
   

   

   Udskudt skatteaktiv .................................................................................................  2.700 
   Periodeafgrænsningsposter ....................................................................................  3.389 
   

 Tilgodehavender ....................................................................................................  6.089    

 OMSÆTNINGSAKTIVER .......................................................................................  6.089    

   

 AKTIVER .................................................................................................................  3.510.255    
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DEvelopSIGN ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
 PASSIVER 
  
  
 2021 
 

 Side 12 

   Virksomhedskapital .................................................................................................  1.100.000 
   Overført resultat .......................................................................................................  34.689 
   

   EGENKAPITAL .......................................................................................................  1.134.689 
   

   

   Prioritetsgæld ..........................................................................................................  2.158.252 
   Deposita ..................................................................................................................  0 
   

 1 Langfristede gældsforpligtelser ..........................................................................  2.158.252 
   

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ..................................................  97.365 
   Kreditinstitutter .........................................................................................................  104.656 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...............................................................  8.125 
   Selskabsskat ...........................................................................................................  6.490 
   Periodeafgrænsningsposter ....................................................................................  0 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..............................................................  678 
   

 Kortfristede gældsforpligtelser ............................................................................  217.314    

   GÆLDSFORPLIGTELSER .....................................................................................  2.375.566 
   

   

 PASSIVER ..............................................................................................................  3.510.255    

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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DEvelopSIGN ApS 
 

 NOTER 
  
   Restgæld efter 5 
 Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 

 Side 13 

 1 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ........................................  2.198.117 39.865 (2.073.269) 
 Deposita ................................................  57.500 57.500 0 
       

 2.255.617 97.365 (2.073.269)        

   

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Der er ingen eventualforpligtelser m.v. 

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut kr. 2.267.048 er der givet pant i ejendom. 
 
Til sikkerhed for ejerforening er der lys pant i ejendom kr. 40.000. 
 
Ejendommens regnskabsmæssige værdi udgør pr. 31. december 2021 kr. 3.504.166. 
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8S94T8+zuzZFFUZUXPTfj7IrIckPhBe6xHVjD5dK3vaHo9vNkkyop0nrcj7bDHP7jNFQ/2tu9znQ
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4HPJDRVFcWMzYEGGH0FQLMH47bgpr6Em04V8Zw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 1096826376877234927
  hashsumB 745371Sjyqm247131421/SHA512/61F3DC5309431476E602D4F20A4B235BCAF404FC61E66B662CD1342B86354116D4E549E053D1E5BB41F9CED5BD518A10C16246CFCD8F02E1EB756BCBF24AA773
  hashsumC ebe9e1KSQZz247131421/SHA512/AFBF0689D13BE971FAF95CC456BAAC2C52E6D4DE5C749A0A5CA7CF40213DD4EF6455D2D45315D087A82F4B2656FDC4563C9563129216542ACA571BB81A05BA8C
  hashsumD a91541YSkMt247131421/SHA512/2CE913C06C75D760524C9103A07D3C5620DA74967647F328C7642DB3550C22794C65690F08D4D38473D77A64DBB68E20ABDE0D4E15AEEE97E4A57663F9DCBE38
  hashsumE 2cf1eepKqmS247131421/SHA512/5B04F4713CF5C2F37F9A80F32E6CE17B96BF4A37D528F8FA3291E53185986B147DB1227C472AF932C26BDBB289D67D3127EE8FAA8086F7482267E17265BEE8B1
  hashsumF a87fd1YSkMM247131421/SHA512/D21059655D564A6AD032B2B36A537A97E429964C21B48A3E44B461094FB610E39C005016993EEE1069CD220216F8C6F1405B022CD4F99B39553FEC02A1431F4D
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yNSAxMDozNjo0NyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2



		2022-02-25T10:38:15+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




