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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for DEvelopSIGN ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 30. januar 2023

Direktion

Sgren Voetmann
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i DEvelopSIGN ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for DEvelopSIGN ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viby J, den 30. januar 2023

Revision 2 A/S

reqgistrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Steen Laursen
Registreret revisor
mne18011
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

DEvelopSIGN ApS
Hans Tausens Vej 11

8260 Viby J

E-mail: s.voetmann@icloud.com
CVR-nr.: 4167 70 07

Stiftet: 9. september 2020
Kommune: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Saren Voetmann

Sparekassen Kronjylland
Vestergade 11
8000 Aarhus C

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet har bestaet i udlejning af fast ejendom.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2022.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s& vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
For det kommende ar forventes et resultat pa niveau med indevaerende ar.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for DEvelopSIGN ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaag og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgarer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 30 ar 90 %

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.
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DEvelopSIGN ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandegrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGOQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022
2022 2020/21
BRUTTORESULTAT ...t 110.145 103.224
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
aNlaEgSaKbVET . ...eiiiiiii (3.622) (4.236)
DRIFTSRESULTAT .....ooiiiiiiiieeee e 106.523 98.988
Andre finansielle omkostninger ..........ccccccoovveiiieiiee e, (37.165) (53.777)
RESULTAT FOR SKAT ... 69.358 45.211
Skat af arets resultat............ccoeiiiiiii (16.967) (10.522)
ARETS RESULTAT .....oooviiiiiieeeeeeeeeeee e 52.391 34.689
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat..........ccoovveriiii e 52.391 34.689
DISPONERET I ALT ..o 52.391 34.689
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER
2022 2021
Grunde 0g bygninger...........cooiiiiiiiiii 3.500.544 3.504.166
Materielle anlagsaktiver.................cccooiii, 3.500.544 3.504.166
ANLAEGSAKTIVER..........coooiiiiiiiii e 3.500.544 3.504.166
Udskudt skatteaktiv ..o, 2.497 2.699
Periodeafgraensningsposter .........ccovviiiiiiiiiiee e 0 3.390
Tilgodehavender.............cccccccvvvviiiiiiiii 2.497 6.089
OMSAETNINGSAKTIVER .........c.oooiiiiiiiiiccic e 2.497 6.089
AKTIVER ... 3.503.041 3.510.255
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER
2022 2021
Virksomhedskapital ... 1.100.000 1.100.000
Overfart resultat.............cooooiiiii e 87.080 34.689
EGENKAPITAL ...t 1.187.080 1.134.689
Prioritetsgaeld .........oooiiiiiiiii 2.123.036 2.158.252
=T oo | - OO UURR 0 0
1 Langfristede galdsforpligtelser ...............ccccocceeiiiiiinnnnnnn. 2.123.036 2.158.252
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................. 97.245 97.365
Kreditinstitutter............ooo e 33.608 104.656
Leverandgrer af varer og tienesteydelser ..........cccoccveennneenn. 8.125 8.125
SelskabssKat ........ccoiiiiiiiiiii 1.764 6.490
PeriodeafgraansningSposter ..........cooovvviiieiie e 0 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ............ccceeeenneeen. 52.183 678
Kortfristede geeldsforpligtelser...................ccccoveiiiis 192.925 217.314
G/ELDSFORPLIGTELSER..........ccooiiiiiiee e 2.315.961 2.375.566
PASSIVER .......ooiiiiii e 3.503.041 3.510.255

N

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Restgeeld efter 5
Geeld i alt primo Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
1 Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld...........c.cccceennee. 2.198.117 2.162.781 39.745 2.065.808
Deposita......ccccceevviieiniiiceiee. 57.500 57.500 57.500 0
2.255.617 2.220.281 97.245 2.065.808

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut kr. 2.227.183 er der givet pant i ejendom.

Til sikkerhed for ejerforening er der lys pant i eiendom kr. 40.000.

Ejendommens regnskabsmaessige veerdi udger pr. 31. december 2022 kr. 3.500.544.
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  "agreementId_d8b7a3qUJwm249274608": "d8b7a3qUJwm249274608 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_0084e6SuuPu249274608": "0084e6SuuPu249274608 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_48c2abhXzrR249274608": "48c2abhXzrR249274608 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "QRkc-uVR1P5CvLRYW5NRDg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1675146283",

  "exp": "1675149884",

  "iat": "1675146284",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f51e70e6-132f-44a7-b0a4-1cf59388e156",

  "name": "Steen Laursen",

  "nonce": "638107430716634015.Y2MyZGMzNjYtOGFhNC00OWQxLWIwNGItNTM5OTFjNmNjMGFkZTJkNzUxMTMtMTg1ZS00M2VkLTg3NTMtMmM5MWI1YzkwYjcz",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1240046476998",

  "rat": "1675146272",

  "sid": "8875fa60-5cf3-4884-9db8-fd930e052499",

  "ssn": "16968137",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:16968137-RID:1240046476998",

  "transaction_id": "a2b81e86-2871-419b-8aed-abebad3c7849",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTY4YmE0OTktMjQ5Ny00ZmExLTlhZGQtZTBkM2U3MDI5ZjM3fDAwMDAwMDAyfDEzYWQ5OWEzLTRlMjMtNGIxZS04MWVjLTVkNDkyOTlhMjdkYXwyNDkyNzQ2MDg=",

  "signedAtUtc": "2023-01-31T06:24:56.5876305Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36 Edg/109.0.1518.70",

  "signOrderIds": "249274608",

  "agreementId_0084e6SuuPu249274608": "0084e6SuuPu249274608 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_48c2abhXzrR249274608": "48c2abhXzrR249274608 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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