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LEDELSESPATEGNING

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapport for 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for:

Ejendomsselskabet Teglgarden Lemvig ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Undertegnede anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, sdledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling og resultat.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Undertegnede erkleerer, at selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for at undlade revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vildbjerg, den 19. november 2018

DIREKTION

Grethe Ngrgaard
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REVISORS ERKLZERING

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB
Til den daglige ledelse i Teglgarden Lemvig ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for ovennaevnte virksomhed for regnskabsaret 2017/2018 pa grundlag af
virksomhedens bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante etiske krav for
revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.
Arsregnskabet, samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Birk, den 19. november 2018
SAGRO I/S

CVR nr. 27428843

Solvejg Poulsen
Registreret revisor

MNE nr. mne3376
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SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABET
Ejendomsselskabet Teglgarden Lemvig ApS
Nyborg Huse 6
7480 Vildbjerg

CVR-nr.: 41670819
Hjemsted: 7480 Vildbjerg

Regnskabsar: 01.07.2017 - 30.06.2018

DIREKTION
Grethe Ngrgaard

REVISOR
SAGRO I/S

Birk Centerpark 24
7400 Herning
Telefon 70212040

PENGEINSTITUT
Vestjysk Bank A/S
Torvet 4-5

7620 Lemvig
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LEDELSESBERETNING

VIRKSOMHEDENS VASENTLIGSTE AKTIVITETER

Virksomhedens aktiviteter bestar af administration af udlejningsejendomme, leasingmateriel og
veerdipapirer.

USZADVANLIGE FORHOLD
Der har ikke vaeret nogen usaedvanlige forhold i regnskabsaret.

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING
Der har ikke veeret usikkerhed i forbindelse med indregning og maling.

UDVIKLING | AKTIVITETER OG OGKONOMISKE FORHOLD
Arets resultat anses for veerende tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets slutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
virksomhedens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for selskabet for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Den anvendte regnskabspraksis generelt og for relevante poster er fglgende:

RESULTATOPG@RELSE

NETTOOMSZATNING

Nettoomseetningen indeholder lejeindtaegter, som udggr hovedaktiviteten i selskabet. Lejeindtaegten
indregnes nar de forfalder, jf. lejekontrakterne. har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

BRUTTOFORTJENESTE/ -TAB

Bruttofortjeneste / - tab bestar af sammentraekning af regnskabsposterne, Nettoomsaetning, aendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvare, andre driftsindteegter, omkostninger til
ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger, i overenstemmelse med
arsregnskabslovens § 32.

ANDRE DRIFTSINDTZAGTER O0G -OMKOSTNINGER

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder bl.a. fortjeneste/tab ved salg af immaterielle og materielle
anleegsaktiver.

OMKOSTNINGER TIL RAVARER OG HJZALPEMATERIALER
Ravarer og hjeelpematerialer omfatter kostpris for arets solgte varer og varer medgaet til produktionen i
aret.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab p& debitorer mv.

PERSONALEOMKOSTNINGER

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger
til social sikring mv. af virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
refusioner fra offentlige myndigheder.

RESULTATANDELE | TILKNYTTEDE VIRKSOMHEDER
| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders
resultat efter skat.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og — omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og — tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen myv.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Males ved farste indregning til kostpris.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet scrapvaerdi efter afsluttet brugstid.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en endring i regnskabsmeessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, indtil det
tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar 0%
Produktionsanleeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0 %

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle aktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Alle gvrige leasingkontrakter er operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og
gvrige lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontraktens lgbetid. Virksomhedens samlede
forpligtelse vedrgrende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualforpligtelser mv.

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre
veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne
avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort
efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i tilkknyttede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre veerdi males til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er
uerholdeligt. | det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en
underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte
forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning
efter den indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi
overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen
af arsrapporten, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Ved kgb af tilknyttede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med henseaettelse til imgdegaelse af forventede tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

VARDIPAPIRER
Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver méles til dagsvaerdi pa balancedagen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

UDBYTTE
Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pé& tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méales pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

G/ZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter og leverandgrgeeld, indregnes ved
lAneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi p& l&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af
l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, anden gaeld mv., males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes
veerdireguleringerne direkte pd egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen
pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle indteegter og omkostninger.

Anleegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
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RESULTATOPGORELSE

2017/18 2016/17

NOTE KR. KR.
Bruttofortjeneste 662.207 1.225.482
1 Personaleomkostninger -163.044 0
Af- og nedskrivning anleegsaktiver -366.974 -428.070
Andre driftsomkostninger -12.078 -531.760
DRIFTSRESULTAT 120.111 265.652
2 Indtjening tilknyttet virksomhed 387.519 369.203
3 Finansielle indteegter 419.632 1.753.940
4 Finansielle omkostninger -281.285 -233.888
ARETS RESULTAT FOR SKAT 645.977 2.154.907
Skat af arets resultat 124.787 -21.029
ARETS RESULTAT 770.764 2.133.878

Resultatdisponering

Foreslaet udbytte 104.000 103.400
Opskrivningsreserve efter indre veerdis metode 375.301 0
Overfgrt resultat 291.463 2.030.478
Disponering i alt 770.764 2.133.878
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BALANCE

2017/18 2016/17

NOTE KR. KR.
Aktiver
Grunde og bygninger 11.092.563 12.351.589
Driftsmateriel og inventar 128.326 138.545
Materielle anleegsaktiver 11.220.889 12.490.134
Kapitalandel i datterselskab 455.301 67.782
Finansielle anlaegsaktiver 455.301 67.782
ANLAGSAKTIVER 11.676.190 12.557.916
Andre tilgodehavender 0 43.128
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 496.306
Andre tilgodehavender 1.200.995 0
Periodeafgreensningsposter 0 2.646
Tilgodehavender selskabsskat 0 39.300
Udskudt skatteaktiv 195.000 0
Tilgodehavender 1.395.995 581.380
Andre veerdipapirer og kapitalandele 3.484.225 4.711.585
Veerdipapirer og kapitalandele 3.484.225 4.711.585
OMSATNINGSAKTIVER 4.880.220 5.292.965
AKTIVER 16.556.410 17.850.881
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BALANCE

2017/18 2016/17

NOTE KR. KR.
Passiver
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve efter indre veerdi’s metode 375.301 0
Overfart resultat 9.516.094 9.224.631
Foreslaet udbytte 104.000 103.400
5 Egenkapital 10.195.395 9.528.031
Henseettelser til udskudt skat 0 82.500
6 Hensatte forpligtelser 0 82.500
Realkreditinstitutter 4.463.790 5.973.024
Pengeinstitutter 0 899.357
7 Langfristede geeldsforpligtelser 4.463.790 6.872.381
8 Kortfristet del af langfristet geeld 210.000 275.000
Pengeinstitutter 480.858 295.738
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 39.332 2.572
Geeld til tilknyttede virksomheder 336.146 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 430.651 430.651
Selskabsskat 105.306 0
Anden geeld 294.932 364.008
Kortfristede geaeldsforpligtelser 1.897.225 1.367.969
GALDSFORPLIGTELSER 6.361.015 8.240.350
PASSIVER 16.556.410 17.850.881
9 Eventualforpligtelser
10 Pantseetning og sikkerhedsstillelse
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NOTER

2017/18 2016/17
KR. KR.

PERSONALEOMKOSTNINGER

‘

Pensioner -163.044 0

Personaleomkostninger -163.044 0

2 INDTJENING TILKNYTTET VIRKSOMHED

Indtjening i tilknyttet virksomhed 387.519
Indtjening tilknyttet virksomhed 387.519 369.203

3 FINANSIELLE INDTAGTER

Renteindtaegter tilknyttet virksomhed 0 3.425
Andre finansielle indteegter 419.632 1.750.515
Finansielle indtaegter 419.632 1.753.940

4 FINANSIELLE OMKOSTNINGER

Renteudgifter tilknyttet virksomhed -5.047 0
Andre finansielle omkostninger -276.238 -233.888
Finansielle omkostninger -281.285 -233.888
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NOTER

EGENKAPITAL

Reserve indre

. Overfort Foreslaet
K .

Vlrksomhedsitaapl r:nlft:)ddlz resultat udbytte
Primo 200.000 0 9.224.631 103.400 9.528.031
Forslag til resultatdisponering 375.301 291.463 104.000 770.764
Udbetalt udbytte 0 -103.400 -103.400
Ultim o 200.000 375.301 9.516.094 104.000 10.195.395

15
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NOTER

2017/18 2016/17
KR. KR.

HENSATTE FORPLIGTELSER

‘

Inventar 0 -30.000
Hensat skat af bygninger 0 -52.500
Henseettelser til udskudt skat 0 -82.500
Hensatte forpligtigelser 0 -82.500

Realkreditinstitutter -4.463.790 -5.973.024
Pengeinstitutter 0 -899.357
Langfristede geeldsforpligtelser -4.463.790 -6.872.381

Supplerende oplyses:

Forfald efter 5 ar -3.619.656 -5.768.247

8 KORTFRISTET DEL AF LANGFRISTET GALD

Kortfristet del af langfristet geeld -210.000 -275.000
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NOTER

9 EVENTUALFORPLIGTELSER

KAUTIONSFORPLIGTELSER
Der er ikke afgivet kautionsforpligtelse.

EVENTUALFORPLIGTELSER

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden Vestjyllands Temrer ApS. Som
administrationsselskab heefter selskabet ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, inden for sambeskatningskredsen.

10 PANTSZATNING OG SIKKERHEDSSTILLELSE

PANTSZATNINGER 0G SIKKERHEDSSTILLELSER

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige vaerdi pr. 30. juni 2018 udger 9.777 tkr.

Virksomheden har udstedt ejerpantebreve pd i alt 1.120 tkr. til VestjyskBank, der giver pant i danske
og udenlandske veerdipapirer.
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