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Møllebyggervej ApS

Ledelsespåtegning

  - 4 -

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022 
for Møllebyggervej ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. 
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Asaa, den 8. juni 2023

Direktion

Anders Gautier Christensen Carsten Nielsen
Direktør Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

-5-

Til den daglige ledelse i Møllebyggervej ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Møllebyggervej ApS for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd 
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Hals, den 8. juni 2023
RevisorHuset Hals
Registreret revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 31885191

Bjarke Kjær
Registreret revisor
mne11396
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Ledelsesberetning

- 6 -

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i udlejning af fast ejendom samt hermed efter direktionens skøn 
beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022 udviser et resultat på kr. 
1.415.730, og selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en balancesum på kr. 9.751.661, og en egenkapital 
på kr. 1.727.675.
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Anvendt regnskabspraksis
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Generelt
Årsrapporten for Møllebyggervej ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser 
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflægger årsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Møllebyggervej ApS

Anvendt regnskabspraksis
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Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte 
foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien. Ejendommens dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, hvor 
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, 
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendomme 
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita.

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Værdiregulering af 
investeringsejendomme'.

Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivninger på investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
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Møllebyggervej ApS

Anvendt regnskabspraksis
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Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse på finansielle leasingkontrakter.

Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Møllebyggervej ApS

Resultatopgørelse
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Note
2022

kr. 
2020/21

kr. 

Bruttofortjeneste 436.341 514.325

Personaleomkostninger 1 0 0
Dagsværdireguleringer af investeringsaktiver 0 24.377
Driftsresultat 436.341 538.702

Andre finansielle indtægter 1.523.062 0
Finansielle omkostninger -143.515 -188.660
Resultat før skat 1.815.888 350.042

Skat af årets resultat -400.158 -78.097
Årets resultat 1.415.730 271.945

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 1.415.730 271.945
Resultatdisponering 1.415.730 271.945
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Møllebyggervej ApS

Balance 31. december 2022

- 11 -

Note
2022

kr. 
2021

kr. 
Aktiver

Investeringsejendomme 9.610.326 9.540.000
Materielle anlægsaktiver 9.610.326 9.540.000

Anlægsaktiver 9.610.326 9.540.000

Andre tilgodehavender 4.000 6.983
Periodeafgrænsningsposter 6.013 5.912
Tilgodehavender 10.013 12.895

Likvide beholdninger 131.322 227

Omsætningsaktiver 141.335 13.122

Aktiver 9.751.661 9.553.122
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Møllebyggervej ApS

Balance 31. december 2022
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Note
2022

kr. 
2021

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat 1.687.675 271.945
Egenkapital 1.727.675 311.945

Hensættelser til udskudt skat 6.685 6.663
Hensatte forpligtelser 6.685 6.663

Gæld til kreditinstitutter 6.198.967 6.288.499
Langfristede gældsforpligtelser 2 6.198.967 6.288.499

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 104.000 108.000
Gæld til kapitalinteresser 1.506.214 2.594.261
Selskabsskat 25.136 71.434
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 182.984 172.320
Kortfristede gældsforpligtelser 1.818.334 2.946.015

Gældsforpligtelser 8.017.301 9.234.514

Passiver 9.751.661 9.553.122

Eventualforpligtelser 3
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 4
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Møllebyggervej ApS

Egenkapitalopgørelse

-13-

Virksomheds Overført

kapital resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 40.000 271.945 311.945

Årets resultat 0 1.415.730 1.415.730

Egenkapital 31. december 2022 40.000 1.687.675 1.727.675
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Møllebyggervej ApS

Noter

2022 2020/21

- 14 -

1. Personaleomkostninger
Lønninger 0 0

0 0

Gennemsnitligt antal beskæftigede 1 1

2. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til kreditinstitutter 6.198.967 104.000 5.860.000

6.198.967 104.000 5.860.000

3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutioner, i alt 6.303 tkr. er der udstedt pantebreve på i alt t.kr. 6.606, med 
pant i investeringsejendom, hvis regnskabsmæssige værdi på statusdagen udgør 9.610 tkr.
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                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            1971 Intern årsrappport 2022
            4UMWG-D72AE-OHJZB-ZOEOF-7DAM4-HKES7
            SHA-256
            eadd232b572825c13634e22399a5806a2aaa2acbb378fa120dc054418735bdd5
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            1971 Ledelseserklæring 2022
            K3M7P-QEIZC-38DX0-4UKP5-B1MI2-77PLU
            SHA-256
            1c9bcac830bf7a50010b6e0280af860706085ad05a98894da4c2f3b2798b9b0d
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            1971 Årsrapport 2022
            5V34A-EP2VF-74H8J-SMO1G-TSXET-F6O8M
            SHA-256
            5510ff0c69bddaf782182c0059eceb009384361105ad37117f9e0c613b0e9f44
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         8kqm4JTahoqyjRKmYb6wZ3MVZW/HNuf2mMdC26n68+k=   4ZnL3Fc20k1K7vr0nYsr88oB9H0149wGMisYt9KhACE=      AQAB           2023-06-08T09:32:04.759Z     3dR31wHZECN5VkWLLOawXiIejKuKkdkRz6TuGRUayRo=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 122023591473318961421604889406522262371247130138        



            
                
            
            1971 Bilag til selvangivelsen 2022
            34B2N-4TMXX-VG72P-4CD7U-YI8KX-P8KWX
            SHA-256
            3fe68c036e3a4ccce32aa24af07b6856be3f752ee590fbaa3a3a5ea293115a09
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            1971 Intern årsrappport 2022
            4UMWG-D72AE-OHJZB-ZOEOF-7DAM4-HKES7
            SHA-256
            eadd232b572825c13634e22399a5806a2aaa2acbb378fa120dc054418735bdd5
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            1971 Ledelseserklæring 2022
            K3M7P-QEIZC-38DX0-4UKP5-B1MI2-77PLU
            SHA-256
            1c9bcac830bf7a50010b6e0280af860706085ad05a98894da4c2f3b2798b9b0d
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            1971 Årsrapport 2022
            5V34A-EP2VF-74H8J-SMO1G-TSXET-F6O8M
            SHA-256
            5510ff0c69bddaf782182c0059eceb009384361105ad37117f9e0c613b0e9f44
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
  
 
 
 
 
 
 Nsp1Ls04qs1YSi5Et+/ZoTCUO4X62puenN1c9nzHTr4=


 
U80N+3g0jbJsH4VNhGXnAwXO+WjO6Rk8SBzmFeQOBCdZykjoACtAoGvv6nX0WWD7IFvaSiG2Bp0i
nsv+lTSD5FtL9xF2qBGrcfR1iL9CohHdwy+Z0w+sxjFDYMEfBsPDTBuKFg7sR7tzGRwRfNQjXl72
SaGGQ04alxRrkzzDBJMkKKPF2hY9K0Q9Lod2EMWQEpxudFcT+QRsYi3IsWxHE9JF7dms1jy5uK1S
7vZHIFbqxkF0jXMbAHYwbAM4QTy4jzHsTFn3Np8va3w4E4cypTmDUomgptZ8QFgdZDSqjnKL0DGS
je2/WOE9J5v4oOqUV0+68VPe001s/njo9elVaw==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwOS4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTc4NjcwMjU=
  document_digests 
  _challenge R0s1RFQtTDBPNVotTzdHRFUtMjJBVjYtUU9OV1EtVEZFODM=
  TimeStamp MjAyMy0wNi0wOCAwOTo0MjoyNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


         P22fia4S05ExuyaVPqih3r5i6nw/CguXV1to2C5mTIA=   fuWeLcJtA/oeXXPLhNtuTpPN/lHULt4aBA9AmhzzCc4=      AQAB           2023-06-09T04:34:58.714Z     PVIxCrOolOOdM9bmU3RFe2ORHVseGs/tmlWVt6s2VHA=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 391201808334256067021891160712240414757043004231        



            
                
            
            1971 Generalforsamling 2022
            ILGVA-80WCS-7YAAM-WBI53-FKECQ-U15J4
            SHA-256
            b7527e85e1068a4a6300d19cbc255c290d987f23d433e014a6cdbfecd36f383a
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            1971 Årsrapport 2022
            5V34A-EP2VF-74H8J-SMO1G-TSXET-F6O8M
            SHA-256
            5510ff0c69bddaf782182c0059eceb009384361105ad37117f9e0c613b0e9f44
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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