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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 18. august 2020 - 31. december
2020 for Copenhagen Real Estate ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret
18. august 2020 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 11. maj 2021

DIREKTION

Gunnar Christian Kristensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

TIL KAPITALEJERNE I COPENHAGEN REAL ESTATE ApS

KONKLUSION

Vi har revideret arsregnskabet for Copenhagen Real Estate ApS for regnskabséret 18. august - 31. december

2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
18. august - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

GRUNDLAG FOR KONKLUSION

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n&ermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

LEDELSENS ANSVAR FOR REGNSKABET

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

-fortsattes-
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-
REVISORS ANSVAR FOR REVISIONEN AF REGNSKABET

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer
kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensva&rgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af
intern kontrol.

- Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pé det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsaztte
driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortsattes-
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DEN UAFHAEANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
-fortsat-
UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med érsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Keobenhavn, den 11. maj 2021

REVISIONSFIRMAET EDELBO & LUND-LARSEN
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR. 32 3272 49

Palle Morch
Statsautoriseret revisor
mne29381

455/REGN18/PM
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er at besidde kapitalandele samt foretage investeringer i ejendomme, biler, vardipapirer samt
dermed beslegtet virksomhed samt yde konsulent- og rédgivningsvirksomhed inden for disse omrader.

USIKKERHEDER OG USZADVANLIGE FORHOLD

Efter ledelsens opfattelse, eksisterer der ikke konkrete usikkerheder eller usaedvanlige forhold, der pavirker
indregningen og mélingen i irsregnskabet.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret et resultat pa 25.594.907 kr.

Arets resultat svarer til ledelsens forventninger.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pévirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Copenhagen Real Estate ApS for perioden 18. august - 31. december 2020 er aflagt i overensstem-

melse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Da det er selskabets forste regnskabsar er der ikke sammenligningstal.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsregnskabet af-
laegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGOYRELSEN

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-

aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og

-tab vedrerende gzld og transaktioner i fremmed valuta samt godtgerelse under acontoskatteordningen mv.
-fortsattes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen saledes, at moderselskabet forestar afregning af
skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder méles efter den indre veerdis metode til den forholdsmassigt ejede andel
af virksomhedernes egenkapital opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende
hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre verdi, i det omfang det vurderes
uerholdeligt. Safremt den regnskabsmassige negative indre verdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende
beleb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke
virksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til opskrivningshenlaggelser,
i det omfang den regnskabsmassige vardi overstiger kostprisen.

Andre kapitalandele og veerdipapirer
Andre kapitalandele og vardipapirer optages til bersverdi pa statusdagen.
Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsar.

-fortsattes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor
opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge
af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgzeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter méles pé tidspunktet for lanoptagelsen til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males

prioritetsgeeld til dagsveerdi.

Ovrige geldsforpligtelser méles til nettorealisationsveerdi.
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Note

f—

RESULTATOPGORELSE

BRUTTORESULTAT

AdministrationSOMKOSININZET .....c.eeervirieueeierierenierierieietentesessessesseseeseseseeens

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..........ccccccccevniiincncans
Finansielle iNAtBELEr .........ecveuiieririiireeieeeeetere ettt eene e se e e saseneas
Finansielle OMKOSININZET ......cceevveieuieeeriieeiereeirieiseeseseeesesaessesesassessesessesassenas

RESULTAT FOR SKAT

SKat af GretS TESUILAL ....covviiiiiirreiceeicceeeceee ettt et eateeareeenressaeeessesesaasennes

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING

TTADYHE cossvsvssmsamsumsnsssovsmosssnmmsmvssmomssisssossinses samsn s oo as RSP SS AT S o3 eSS EE RS
Overfort til opskrivningshenleggelser efter indre vardis metode ...................
Overfort Hln@ste:ar s vimmmsimsssartusesmrms s Seis e s T s rvess

Disponeret 11alt s i e

2020

-25.920

-25.920

25.384.872
1.895.289

-1.600.110

25.654.131

-59.224

25.594.907

0
25.384.872
210.035

25.594.907

10
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:

KapitalinterESSer ........cccciuiiiiieciereiiiecireeeieteie e s et as e

ANLAGSAKTIVERI ALT

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Andre tilgodehavender ............cccoveereeceererereeeeeeeeees e
VEIAIPAPITET ...ttt ene
PeriodeafgransningSPOSter ........coieururiereinieiceereeeceie et e,

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

.......

AKTIVERTI ALT

2020

173.172.316

173.172.316

127.338.511
564.113
0

127902624

992.555

128.895.179

__302.067495
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Note

5

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

EGENKAPITAL:

SelsKabSKaPItal ........cooeeervrerieerieirieieieicicrie ettt e
Reserve for opskrivning efter indre veerdis metode .........cccceveeerecrerveeenenenen.
OVETTOrt TESUMAL ....ccvervenieieeiieecieee et e er s

EGENKAPITAL I ALT

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Leverandorer af varer og tjenesteydelser ..........coccoevevveneerieieceeceneceeeeenen
Skyldig SelSKabssKat .......c.ccceeieceririeeriieniiirieeeeeie et e
ANAEn ZRIA .ot e,

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER T ALT Lucoissssssssssosssnssussssasasassssssssssssoseessssssssssussssassssossossssnionssassiss

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

2020

285.000
25.384.872
274.712.479
0

300.382.351

19.420
59.224

1.606.500

1.685.144

1.685.144

302.067.495
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NOTER
Note 2020
Kr.
1 FINANSIELLE INDTAGTER, NETTO:
Ovrige finansielle INALERELET ........ceeveveeiereieieerieieieieeeeeee e 1.895.289
1.895.289
2 FINANSIELLE OMKOSTNINGER, NETTO:
@vrige finansielle OMKOSININGET .........cceeieererieniiiiineeieese ettt 1.600.110
__ 1600.110
3 SKAT AF ARETS RESULTAT:
Skat af dretsiresultat ...ccismmnmmanennanmaanmmn s 59.224
Ardls iemileringadshniditlel cmammpmmmersem s 0
59.224

4 KAPITALINTERESSER:

Selskabet ejer 100% af selskabet Real Estate Province ApS

5 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Copenhagen Real Estate ApS er sambeskattet med datterselskaber. Som moderselskab hafter selskaebt ApS
ubegranset og solidarisk med de evrige virksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter
samt dansk kildeskat pé renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle
senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets
haftelse udger et storre belab.
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