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LEDELSENS PATEGNING

Ledelsen for Johani Ejendomsinvest ApS afleegger hermed arsrapport for 2023, der er selskabets 3. regnskabsar.
Den af mig udarbejdede arsrapport er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten giver efter min opfattelse et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en
retvisende redegorelse for de forhold, beretningen omhandler.

Selskabet opfylder fortsat betingelserne for fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 21. juni 2024

I direktionen

Anders Pedersen

LEDELSENS BERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter omfatter at kabe-, selge-, administrere- og udvikle fast ejendom og andet
hermed beslegtet virksomhed have kapitalinteresser i andre selskaber, herunder besidde aktier/anparter,
drive finansiel virksomhed samt i gvrigt udeve enhver hermed beslagtet virksomhed samt udeve enhver
aktivitet efter direktionens beslutning.

2022
Selskabets hovedtal for dret i tkr.
Resultat 172.641 113
Samlet aktivimasse 20.114.072 18.876
Egenkapital 754.913 582

Der er efter regnskabsarets udlgb ikke indtradt begivenheder, som vasentligt vil kunne forrykke selskabets
okonomiske stilling.
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Johani Ejendomsinvest ApS

Jeg har opstillet arsregnskabet 2023 for Johani Ejendomsinvest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af de oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendte regnskabsprincipper, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Jeg har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninge

Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd, herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er jeg ikk:
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet mig til t
at opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregns
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 21. juni 2024
Revisionsfirmaet Tommy Jensen godkendt revisionsanpartsselskab (CVR.nr. 20082097)

Tommy Jensen
registreret revisor
mne2861
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet: Johani Ejendomsinvest ApS
Aginavej 6, Kebenhavn S

CVR.nr. 41652950
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
(forste regnskabsér 7. september - 31. december 2020)

Hjemstedskommune: Kebenhavn
Direktion: Anders Pedersen
Legale ejere: Johani Holding ApS
100%
Reelle ejere: Anders Pedersen
100%
Revisor: Revisionsfirmaet Tommy Jensen

godkendt revisionsanpartsselskab
Prins Buris Vej 4, 2300 Kgbenhavn S

Bank: Spar Nord
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2023

2022

Note it.kr.

BRUTTORESULTAT 672.573 339

1 Personaleomkostninger 0 0

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER 672.573 339

Finansielle indtegter 626 168

2 Finansielle omkostninger 451.873 362

RESULTAT FOR SKAT 221.327 145

4 Skat af arets resultat -48.686 -32

ARETS RESULTAT 172.641 113
Der disponeres siledes:

Udbytte 0 0

Overfort til naeste ar 172.641 113

172.641 113
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER
Note
IMMATERIELLE ANLAGSAKTIVER

3 Investeringsejendomme

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Andre verdipapirer og kapitalandele

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

ANLAGSAKTIVER I ALT

Andre tilgodehavender
TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER
OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERTALT

PASSIVER

SELSKABSKAPITAL
Overfort til naste ar

5 EGENKAPITALIALT

HENSATTELSER

Deposita, langfristede geeldsforpligtelser
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

4 Sambeskatningsbidrag

Kortfristede forudbetalinger fra kunder
2 Geld til tilknyttet virksomhed

Anden gald

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER I ALT

Side 6

31/12 2022

i t.kr.

0 0
18.356.823 16.408
18.356.823 16.408
1.000.000 1.000
1.000.000 1.000
19.356.823 17.408
200.000 368
200.000 368
557.247 1.100
757.247 1.468
20.114.072 18.876
50.000 50
704.913 532
754.913 582

0 0

253.900 197
253.900 197
48.686 32
230.700 218
18.762.750 17.839
63.123 8
19.105.259 18.097
20.114.072 18.876
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EGENKAPITALOPGORELSE FOR 2023

Note
SELSKABS- OVERFORT
KAPITAL NASTE AR
Egenkapital primo 50.000 532.272
Overfort af arets resultat 0 172.641
5 EGENKAPITAL ULTIMO 50.000 704.913
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NOTER

1. PERSONALEOMKOSTNINGER

Selskabet har i regnskabséret beskeeftiget en ulennet direktor.

2022
2. FINANSIELLE OMKOSTNINGER it. kr.
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder -451.873 -359
3. INVESTERINGSEJENDOMME Ejendomme
Anskaffelsessum pr. 1. januar 2023 16.408.373
Tilgang til kostpriser 1.948.450
Afgang til kostpriser 0
SAMLET ANSKAFFELSESSUM PR. 31. DECEMBER 2023 18.356.823
BOGFORT VARDI PR. 31. DECEMBER 2023

Den kontante ejendomsveerdi pr. 31. december 2023 andrager t.kr. 8.480
Der er tinglyst ejerpantebreve for i alt t. kr. 186 1 ejendommene

4. SKATTER

18.356.823

Der er i regnskabsperioden betalt kr. 102.000 i selskabsskat, via koncernens administrationsselskab.

Forventet aktuel skat af arets skattepligtige indkomst omkostningsferes i resultatopgerelsen sammen med
regulering af udskudt skat, opstaet ved tidsmaessige forskelle mellem arsregnskabets og skatteregnskabets

verdier af anlegsaktiver.
5. EGENKAPITAL

Der er i regnskabséaret 2021 foretaget forhejelse af egenkapitalen med i alt kr. 500.000.
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ANVENDTE REGNSKABSPRINCIPPER

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af visse bestemmelser fra regnskabsklasse C.
RESULTATOPGORELSE

Nettoomsetningen ved udlejning af beboelsesejendomme indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden regnskabsarets udgang.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger der er afholdt til administration, distribution og
markedsfering.

Anskaffelser under kr. 30.000 udgiftsferes i anskaffelsesaret.
SKATTER

Forventet aktuel skat af arets skattepligtige indkomst udgiftsfores i resultatopgerelsen, sammen med
regulering af udskudt skat pa anlaegsaktiver.

BALANCEN
ANLAGSAKTIVER
INVESTERINGSEJENDOMME

Investeringsejendomme males til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Anlagsnoten er bibeholdt uaendret i arsregnskabet.

ANDRE VARDIPAPIRER OG KAPITALANDELE
Andre verdipapirer og kapitalandele er males til dagsverdi.
OMSATNINGSAKTIVER

TILGODEHAVENDER, LIKVIDER OG GALD

Tilgodehavender, likvider samt geeld til leveranderer og anden gald, males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Anders Pedersen

Direktar

Serienummer: 101ddc22-54d9-4960-bd52-e0d07b5a2098
IP: 89.150.XxX.XXX

2024-06-24 16:19:03 UTC M it z. o

Anders Pedersen

Dirigent

Serienummer: 101ddc22-54d9-4960-bd52-e0d07b5a2098
IP: 89.150.xxx.XxX

2024-06-24 16:34:28 UTC M it z. o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Tommy Licht Jensen

Registreret revisor

Serienummer: c886050c-9710-4f68-aa8f-e3be4c7860f0
IP: 188.228 . xxx.XXX

2024-06-24 16:24:43 UTC Mit 2D o

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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