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JLTB Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet JLTB Ejendomme ApS
Nordre Strandvej 355A
3100 Hornbaek

Hjemstedskommune: Helsingar

Direktion Thomas Bloch
John Hgholt Larsen

Revisor Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsinggr

Stiftelsesdato 25. august 2020

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Forste regnskabsar 25. august 2020 — 31. december 2021
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens veaesentligste aktiviteter har vaeret ejendomsinvestering og hermed beslaegtet virksomhed.

Vasentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold.
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JLTB Ejendomme ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 25. august 2020 - 31. december 2021 for
JLTB Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter regnskabsaret 25. august 2020 - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hornbaek, den 10. august 2022
Direktion

Thomas Bloch John Hgholt Larsen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i JLTB Ejendomme ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for JLTB Ejendomme ApS for regnskabsaret 25. august 2020 - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA
Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsingar, den 10. august 2022
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsinger - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
mne31476
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JLTB Ejendomme ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for JLTB Ejendomme ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Herudover har ledelsen valgt at fglge visse af reglerne fra regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjenesten

Lejeindteegter indregnes i den periode som de vedrarer, uanset forfaldstidspunkt. Andre eksterne omkostninger
omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger, realiserede og ure-
aliserede kursgevinster og tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.
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Regnskabspraksis

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og méles efterfglgende til dagsveerdi. Dagsveer-
dien af investeringsejendomme opgeres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i ejen-
dommenes budgetterede driftsafkast for det kommende ar (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes bud-
getterede driftsafkast beregnes som lejeindtaegter ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes seedvanlige
driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastseettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt le-
delsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar parametre sasom
ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes lgbetid og
lejernes bonitet mv.

Afkastkravet fastseettes for hver ejendom.

Veerdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreeldes, afspejles i den Ig-
bende maling til dagsveerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af ejendomme”.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under "Skyldig selskabsskat”
eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgerelse
af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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JLTB Ejendomme ApS

Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat, fortsat

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere

geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af zn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i @vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgoerelse 25. august 2020 - 31.

Bruttoresultat

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfort til overfart resultat

Disponeret

december 2021

2020/21

43.849

71.910

-28.061

-3.144

-24.917

-24.917

-24.917
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Note

Balance 31. december 2021

Aktiver
2021
Investeringsejendomme 1.389.180
Materielle anlaegsaktiver 1.389.180
Anlagsaktiver 1.389.180
Andre tilgodehavender 1.100
Udskudt skatteaktiv 10.910
Tilgodehavender 12.010
Likvide beholdninger 39.998
Omseaetningsaktiver 52.008
Aktiver i alt 1.441.188
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Note

Balance 31. december 2021

Selskabskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Langfristet del af kreditinstitutter i gvrigt

Langfristet geeld

Kreditinstitutter i gvrigt

Skyldig selskabsskat

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Kortfristet geeld

Geeld i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

Passiver

2021

40.000
-24.917

15.083

881.140

881.140

30.000
7.765
472.000
35.200

544.965

1.426.105

1.441.188
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JLTB Ejendomme ApS

Egenkapital 25. august 2020
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Egenkapitalopgorelse

Selskabs- Overfort Foreslaet Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt
40.000 0 0 40.000
0 0 0 0
0 -24.917 0 -24.917
40.000 -24.917 0 15.083
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Noter til arsregnskabet

Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsaret ikke haft ansatte ud over direktionen.

Skat af arets resultat

Aktuel skat af arets resultat
AEndring i henseettelse til udskudt skat

2020/21

7.766
-10.910

-3.144
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Noter til arsregnskabet

2020/21

Investeringsejendomme

Anskaffelsessum 25. august 2020 0
Arets tilgang 1.389.180
Arets afgang 0
Anskaffelsessum 31. december 2021 1.389.180
Veerdireguleringer 25. august 2020 0
Arets vaerdireguleringer 0
Tilbageferte veerdireguleringer pa arets afgang 0
Veerdireguleringer 31. december 2021 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 1.389.180

Centrale forudsatninger som er anvendt ved vaerdiansaettelse til dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme opgeres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages
udgangspunkt i  ejendommens  budgetterede  driftsafkast for det kommende ar
(normalindtjeningsmodellen). Ejendommens budgetterede driftsafkast beregnes som lejeindteegter ved
fuld udlejning, fratrukket ejendommens saedvanlige driftsomkostninger.

Ejendommens afkastkrav fastseettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes
Izbetid og lejernes bonitet mv.

Afkastkravet fastsaettes for hver ejendom.

Arets urealiserede gevinst pa investeringsejendomme som er indregnet i resultatopgarelsen udger t.kr. 0.
Arets urealiserede tab pa investeringsejendomme som er indregnet i resultatopgerelsen udger t.kr. 0.
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Noter til arsregnskabet

2021
Kreditinstitutter i gvrigt
Forfald efter 5 ar 761.140
Forfald 1-5 &r 120.000
Forfald inden 1 ar 30.000
911.140

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld t.kr. 911 er udstedt pantebreve i investeringsejendomme til bogfert veerdi
t.kr. 1.389.

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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  hashsumB YzkyOTEzVGtXVFAyNDgxNzIxNzkvU0hBNTEyL0VBOURFQThFRjlCMjczNUUwMjdEM0QzMzY4RjQ5QkVDQjM3MzdGRUIxMUJCOEYzMjhEODJCQzlERUFCNTg2OThCNjgwM0IzNTY4MDg4RkM5NEQyQzREN0I5RjEyRTkyODYzQjYxNzAwQjQ0REU0OEMzMzQ3OEU0NkRFQjY0QzZG




  
 
 
 
 
 
 QceG2QDqqXj2OWXmDIAppKvtvzM0s4KrQrr9IZs9UZw=


 
H1SVNF1c4yuDpydI/VBpZVE+3KnNyham4EIeEtX6M5y8HwOWz6oxb1xUmVCeejI0oKqFqZW2BCxd
gbBObnSrfd/JYVsz+duA69zpuZQPWRGeHBT3pcbbWonVmQjYe0Gd5OuW7A5h/5b9aiMjqCsv6t/r
5WrIunCG9Ilpr1Bekboc6do97k1XkTyE9La4+GCctO7iJ1bz/Gj5KUxP0/uDTyyfZDmw6isEHvx2
tKVVFqHVfKrssB5B2lBpgYJcTvc3HmbUUQgfSGaKX2kaSMHNHovKlmp56ME0kNYLeE6A1cVSswzh
JYcnU6lfwLNJUan4UDEzlBYJ0xKt3fBy7kzZxQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNC4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 8652188314527355004
  hashsumB c92913TkWTP248172179/SHA512/EA9DEA8EF9B2735E027D3D3368F49BECB3737FEB11BB8F328D82BC9DEAB58698B6803B3568088FC94D2C4D7B9F12E92863B61700B44DE48C33478E46DEB64C6F
  hashsumC 8482c5HHuwx248172179/SHA512/D07AACF619EAF5DE5AC55E2DFA5F9BB6D58192C0C67F3A5D847D1039DAA636340D93853D76980438C92844C71CF3DD038D3AAA8106E6BC2AD42D836C2C137607
  hashsumD dc0500rTpTp248172179/SHA512/62E956D0D899EF0AE02538BB28EE1C25FA726582EE3E93BDF3587A03B330956F000A8A0957505899318E1529FE3DB8E6985A6D977B91CFF8BC20BB3E668B3240
  hashsumE 3de2a9WqtTt248172179/SHA512/44A04C10D82E8382E28057DCB9C8F6BAFED88A72B21CB99266BB68AC5747CCDA0288BE1BF5BC1504956B72F658863CD61E3C91234F709BDF1AE6406A1FAEFFE8
  hashsumF 0995a5QxwNK248172179/SHA512/EE764E786EC598BA43EC60549F200511A700D74D80177EDFB8BB4952078B963930A84A2E1A4C067EF5A70BB33192B9373FD69DC26349340BCE98C66E863B1A52
  TimeStamp MjAyMi0wOC0xMCAxMjo1NjoyOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 2MgSgNjAv7zxzWG/FR/4Lbl7Yc87vBDd+3sNfVbEe3w=


 
UZbHj6Uu2UpQ6qhrA+g0FojnEAOR85jN8uspp5HA7MjrzNzxuiaQalLLJd1hSds4fpEzzqZnAyNj
QJpYVXL2/dnEiVQnXVT7ERlj+WYgg3oqNbjobSJpW41c3myd3GXYyxu7EyRv0kXnnGoggcVDocWt
VBlp9G6qe+hPVkDnSuYW6WzBW7A8gNq3b5fieSGrAKB2kt7U2rZ6B7H14uoKUd5X4LoHpab5cRND
NpMrVL3Cj2fZtrMl+RGhWlEh8yeJjSznOyTNpuIa8drjoGeuhy1a3wtj2W/WiCbuFsH+jFtCqnZV
mbpPSOWhOEgxmtB7DDAPoDXCZlsa427t0ZPm7g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNC4wLjUxMTIuODEgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTA0LjAuMTI5My40Nw==
  challenge -5823721477690206861
  hashsumB c92913TkWTP248172179/SHA512/EA9DEA8EF9B2735E027D3D3368F49BECB3737FEB11BB8F328D82BC9DEAB58698B6803B3568088FC94D2C4D7B9F12E92863B61700B44DE48C33478E46DEB64C6F
  hashsumC 355c6empRpp248172179/SHA512/B9AEFCE1106FF580A206B2ADE7E2D5DA81D71D8F9E7FA22148F00A89A73E7EB33C64E94F45612D98E4AD44564B576A09B6F49BEFEDFD1C179E2728A453983855
  hashsumD 8482c5HHuwx248172179/SHA512/D07AACF619EAF5DE5AC55E2DFA5F9BB6D58192C0C67F3A5D847D1039DAA636340D93853D76980438C92844C71CF3DD038D3AAA8106E6BC2AD42D836C2C137607
  hashsumE dc0500rTpTp248172179/SHA512/62E956D0D899EF0AE02538BB28EE1C25FA726582EE3E93BDF3587A03B330956F000A8A0957505899318E1529FE3DB8E6985A6D977B91CFF8BC20BB3E668B3240
  hashsumF 3de2a9WqtTt248172179/SHA512/44A04C10D82E8382E28057DCB9C8F6BAFED88A72B21CB99266BB68AC5747CCDA0288BE1BF5BC1504956B72F658863CD61E3C91234F709BDF1AE6406A1FAEFFE8
  hashsumG 0995a5QxwNK248172179/SHA512/EE764E786EC598BA43EC60549F200511A700D74D80177EDFB8BB4952078B963930A84A2E1A4C067EF5A70BB33192B9373FD69DC26349340BCE98C66E863B1A52
  TimeStamp MjAyMi0wOC0xMCAxMjo1OToyMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2



		2022-08-10T13:10:47+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




