af

Revisionsfirmaet K.R.H.

DWN Ejendomsselskab ApS

Lundvej 227

6800 Varde

CVR-nr. 41645660

Arsrapport 2022/23

3. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pé selskabets ordinzre generalforsamling
den 29-09-2023

Dennis Nielsen
Dirigent
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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01-07-2022 - 30-06-2023 for DWN
Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-06-2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01-07-2022 - 30-06-2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen erklarer, at betingelserne for fravalg af revision stadig er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 29-09-2023

Direktion

Dennis Nielsen
Direktor
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i DWN Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for DWN Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 01-07-2022 - 30-06-2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 29-09-2023

Revisionsfirmaet KRH ApS
CVR-nr. 37596272

Keld Hansen
Registreret revisor
mne503
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden DWN Ejendomsselskab ApS
Lundvej 227
6800 Varde

CVR-nr. 41645660

Stiftelsesdato 03-09-2020

Regnskabsar 01-07-2022 - 30-06-2023

Direktion Dennis Nielsen

Revisor Revisionsfirmaet KRH ApS
Brolaeggervej 1, 1. sal
6710 Esbjerg V

CVR-nr. 37596272



DWN Ejendomsselskab ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i at drive virksomhed med keb og salg af fast ejendom, udlejning af fast ejendom samt

hermed beslegtet virksomhed..
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DWN Ejendomsselskab ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede regnskabsmaessige skeon af belab,
der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Bruttofortjeneste omfatter nettoomsatning, vareforbrug og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risikoovergang til keber har fundet sted.
Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, administration, lokaler og tab pa debitorer
mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager samt sociale omkostninger, pensioner m.v. til selskabets personale.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -udgifter.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer pa
egnekapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavend aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes som alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemeessige vardier af
aktiver og forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede virksomhed. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige
underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger maéles til kostpis med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke pé grunde..

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klargering af
aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpis med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der foretages lineare
afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25 &r

Aktiver med en kostpris under kr. 31.000 indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pa anskaffelsestids-
punktet.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige
verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af nedskriv-
ninger til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Deposita

Geeld til lejere i form af indbetalt deposita males pa tidspunkt for indbetaling til kostpris, der svarer til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles indbetalt deposita til amortiseret
kostpris..

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret veerdi, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgoerelse
2022/23 2021/22
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 258.776 88.152
Personaleomkostninger 1 -42.793 -3.287
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -78.383 -32.604
Resultat for finansielle poster 137.600 52.261
Finansielle omkostninger -138.320 -66.630
Resultat for skat -720 -14.369
Skat af arets resultat 2 0 -4.004
Arets resultat -720 -18.373
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -720 -18.373
Resultatdisponering -720 -18.373
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Balance 30. juni 2023

Aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver

-10-

2023 2022
Note kr. kr.
108.276 0
5.122.363 3.816.803
5.230.639 3.816.803
5.230.639 3.816.803
62.542 70.726
0 15.055
62.542 85.781
62.542 85.781
5.293.181 3.902.584
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Balance 30. juni 2023

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser 3

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 5

-1l -

2023 2022

kr. kr.
40.000 40.000
-4.457 -3.737
35.543 36.263
2.561.483 572.938
2.561.483 572.938
103.000 28.358
727 0
100.000 40.000
2.364.928 3.136.525
127.500 88.500
2.696.155 3.293.383
5.257.638 3.866.321
5.293.181 3.902.584
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Noter
2022/23 2021/22
1. Personaleomkostninger
Lenninger 42.509 269.416
Andre omkostninger til social sikring 284 3.287
Personaleomkostninger overfort til aktiver 0 -269.416
42.793 3.287
Gennemsnitligt antal beskeftigede 1 1
2. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 0 4.004
0 4.004
3. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.561.483 103.000 2.125.000
2.561.483 103.000 2.125.000

4. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Prioritetsgaeld med restgaeld pa t.kr. 2.664 er sikret ved pant i ejendomme.
Den regnskabsmeessige verdi af ejendomme udger t.kr. 5.231.

Selskabet har til sikkerhed for bankgeeld pa t.kr. 56 deponeret ejerpantebrev pa t.kr. 550 med pant
i ejendomme, hvor den regnskabsmaessige verdi af ejendomme udger t.kr. 5.231.
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