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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
Creutzberg Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgdovre, den 31. maj 2024

Direktion

Lasse Voldby Creutzberg
Direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Creutzberg Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Creutzberg Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 31. maj 2024

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Anders Schelde-Mollerup Funder
statsautoriseret revisor
mne30220
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

Creutzberg Ejendomme ApS
C/0O Lasse Voldby Creutzberg
Rédovrevej 251

2610 Rgdovre

CVR-nr.: 41639164
Stiftet: 25. august 2020
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Lasse Voldby Creutzberg, Direktgr

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 76

2000 Frederiksberg

Autoriseret Fysioterapeut Lasse Creutzberg Holding ApS
CVR-nr: 31189403
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i udlejningsvirksomhed ved ejendomsudlejningsaktiviteter samt dermed
beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 511.406 mod 646.701 sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat udggr
-89.255 mod 366.944 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling veesentligt.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 511.406 646.701
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -101.326 -128.109
Driftsresultat 410.080 518.592
Andre finansielle indtaegter 4.275 571.227
2 @vrige finansielle omkostninger -503.759 -585.995
Resultat fgr skat -89.404 503.824
Skat af arets resultat 149 -136.880
Arets resultat -89.255 366.944
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 0 366.944
Disponeret fra overfgrt resultat -89.255 0
Disponeret i alt -89.255 366.944
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlzegsaktiver
3 Grunde og bygninger 12.290.734 11.812.829
Materielle anlaegsaktiver i alt 12.290.734 11.812.829
Anlzegsaktiver i alt 12.290.734 11.812.829
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 223.903 100.218
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 8.888 0
Tilgodehavender i alt 232.791 100.218
Omszaetningsaktiver i alt 232.791 100.218
Aktiver i alt 12.523.525 11.913.047
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt resultat 192.643 81.897
Egenkapital i alt 232.643 121.897
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 24.774 16.035
Hensatte forpligtelser i alt 24.774 16.035
Geaeldsforpligtelser
4 Geeld til realkreditinstitutter 4.012.061 4.212.253
5 Deposita 324.220 317.112
6 Geeld til tilknyttede virksomheder 5.363.893 5.078.110
Langfristede geeldsforpligtelseri alt 9.700.174 9.607.475
Kortfristet del af langfristet geeld 203.269 198.607
Geeld til pengeinstitutter 2.152.675 1.753.005
Modtagne forudbetalinger fra kunder 136.640 28.147
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 51.734 29.472
Selskabsskat 0 128.590
Anden geeld 21.616 29.819
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.565.934 2.167.640
Geaeldsforpligtelser i alt 12.266.108 11.775.115
Passiver i alt 12.523.525 11.913.047
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse
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Virksomheds-

kapital Overfgrt resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 40.000 81.898 121.898
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -89.255 -89.255
Koncerntilskud 0 200.000 200.000
40.000 192.643 232.643
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Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen, der ikke har modtaget vederlag.

2023 2022
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 252.985 240.398
Andre finansielle omkostninger 250.774 345.597
503.759 585.995
31/12 2023 31/12 2022
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2023 12.046.192 11.918.568
Tilgang i arets Igb 579.231 127.624
Kostpris 31. december 2023 12.625.423 12.046.192
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -233.363 -105.254
Arets afskrivninger -101.326 -128.109
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -334.689 -233.363
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 12.290.734 11.812.829
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 4.215.330 4.410.860
Heraf forfalder inden for 1 ar -203.269 -198.607
4.012.061 4.212.253
Andel af gald, der forfalder efter 5 ar 3.178.507 3.401.542
Creutzberg Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023 9
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Noter

Deposita

Deposita i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Depositai alt

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til tilknyttede virksomheder i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Geeld til tilknyttede virksomheder i alt

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2023 31/12 2022
324.220 317.112

0 0

324.220 317.112
324.220 317.112
5.363.893 5.078.110
0 0
5.363.893 5.078.110
5.363.893 5.078.110

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.244 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udggr 12.291 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Autoriseret Fysioterapeut Lasse Creutzberg
Holding ApS, CVR-nr. 31189403, som er administrationsselskab og haefter ubegraenset og solida-
risk med de @gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgar af administrationens arsrapport.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-

skabets haeftelse udggr et andet belgb.

Creutzberg Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Creutzberg Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendre-
de regnskabsmaessige skpn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder rente og amortisering af finansielle forpligtelser mv.
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moder-
selskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25-100 ar 50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien
opgdres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere be-
star.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har valgt
at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver hvilket
betyder, at der skal indregnes et tab, nar der er objektive indikationer for at debitor ikke kan overholde
sine betalingsforpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Creutzberg Ejendomme ApS solidarisk og ubegreenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gzeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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