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M Nyegaard Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2021 - 30. september
2022 for M Nyegaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hedehusene, den 4. januar 2023

Direktion:

Michael Nyegaard

Side 3

Penneo dokumentnagle: FPO2G-1J1AJ-DS421-7VJTQ-HFXEL-X057K



M Nyegaard Ejendomme ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i M Nyegaard Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for M Nyegaard Ejendomme ApS for perioden 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og ¢vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tune, den 4. januar 2023

LINDHOLM REVISION

CVR-nr.: 38248677

Lene Boldt Lindholm
mnel2299

Registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer
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M Nyegaard Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

M Nyegaard Ejendomme ApS
Hedekaret 85, 2, th,
2640 Hedehusene

CVR-nr.: 41634340
Stiftet: 31. august 2020
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

2. regnskabsar
Michael Nyegaard

LINDHOLM REVISION
Tune Center 16
4030 Tune

CVR-nr.: 38 24 86 77
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M Nyegaard Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet har bestaet af ejendomsudlejning.
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M Nyegaard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for M Nyegaard Ejendomme ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning, endring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.
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M Nyegaard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under aconto
skatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestéar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Smaaktiver med en anskaffelsessum under den til enhver tid geeldende graense for straksfradrag pa disse,
udgiftsfgres i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.
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M Nyegaard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme males til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger.

Scrapveerdi pa ejendommene 90 % - brugstid 50 ar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandgrer samt anden gaeld, maéles til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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M Nyegaard Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2021 - 30. SEPTEMBER 2022

BRUTTOFORTJENESTE ..........cccoooiiiiiiineecceeen

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN ZSAKLIVET ...eeuiiiiiiieiiie ettt ettt et et

DRIFTSRESULTAT .......ccociiiiiiiiiiiiieeeeecee

Andre finansielle OMKOStNINGET .........cccveerieerrieenieeeieerieeeieeen

RESULTAT FOR SKAT ..ot

SKat af Arets TESULLAL ....oovveeeeieeeee e e e

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTBIT TESUILAL ..o e e e e e e

DISPONERET I ALT ......cccooiiiiiiiiiiniiceeeeneeesie e
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M Nyegaard Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022

AKTIVER

2022
Investeringsejendomme. ..........coeveerveeeriieeniieeieenieeeieeeeiee e 3.037.593
Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccococoeeeiiiviiiiniieeieecee e, 3.037.593
Andre tilgodehavender ...........ccooceeviiiiiieeniieiiieceeee e 2.672
Finansielle anlaegsaKtiver ..............ccccooovviinviiniinnieneeeeeee, 2.672
ANLAEGSAKTIVER .........ccccooiiiiiiiiiinieeeeee, 3.040.265
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ..........c.cceeerereennens 6.495
Andre tilgodehavender ...........coccveeviiieiiieeiiieeieeeiee e 37.500
Tilgodehavender .................ccoooevviiiiiiniienieee e, 43.995
Likvide beholdninger ...............c.ccccovieniiniiniciinieeeeseeeee e 52.268
OMSAETNINGSAKTIVER..........ccocoviiiinininiiecceeeeee 96.263

AKTIVER ...t 3.136.528

Side 11

2021
kr. 1000

3.043

3.043

38

19

57

3.100

Penneo dokumentnagle: FPO2G-1J1AJ-DS421-7VJTQ-HFXEL-X057K



M Nyegaard Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022

PASSIVER
2021
2022 kr. 1000
Virksomhedskapital..........cccoeeeiiiiniiiniiieniieeieccie et 50.000 50
OVerfart reSultat .........cocueevueeiienieniee e 35.474 16
EGENKAPITAL ..ottt 85.474 66
PrioritetS@Id .....cceevviiiiiiiiceeee e 2.875.657 2.877
DEPOSIEA. ettt 40.305 24
Langfristede geeldsforpligtelser................cccoccoevvrvieneeniennnnn, 2.915.962 2.901
Modtagne forudbetalinger fra kunder...........ccocoeceevenervencneenens 14.090 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........ccoceeeeveenieennnnn. 8.000 8
Geld til tilknyttede virksomheder...........cocceveeniiniiiiinnieeeen. 105.700 0
2 SelsKabsSKaL ....cocueeuieiiiiiiiiiirieeee e 0 0
Skyldigt sambeskatningsbidrag............ccceceereeniiiniinenieneeens 7.018 7
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........ccceveveeecvernnenns 284 118
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................ccccoovvveeiincinniennennnen. 135.092 133
GZALDSFORPLIGTELSER .........coooiiiiiieeeeeee 3.051.054 3.034

PASSIVER ......oooiiiiiiieeteese ettt 3.136.528 3.100

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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M Nyegaard Ejendomme ApS

NOTER

2020/21
2021/22 kr. 1000

1 Skat af arets resultat
SKat af Arets TESULLAL «.eeeveeeeeeeeeeee e e e e e 7.018 7
Skat af arets resultat i alt..............coooovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen, 7.018 7
2021
2022 kr. 1000

2 Selskabsskat

Skyldig selskabsskat.........ccceeriieriiiiiiieiiieeieeeeeee e 7.018 7
Sambeskatningshidrag...........coeeerieriieiiieiieieiee e -7.018 -7

Selskabsskatialt.................ccoiiiii 0 0

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser overfor tilknyttede virksomheder: Selskabet har vaeret sambeskattet med danske
selskaber i indkomstaret 2022, og hefter for disse andre selskabers selskabsskat. Regnskabet for
administrationsselskabet med cvr-nr. 39132559 er endnu ikke aflagt, hvorfor belgbet for hzftelsen
ikke kendes. Den samlede heftelse vil fremga af administrationsselskabets regnskab, under noten for
sambeskatning. Heftelsen udggr den samlede skat for koncernvirksomhederne, fratrukket egen skat,
som udggr t.kr. 7. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller
kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets heftelse udggr et stgrre belgb.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er udstedt pantebreve pa tkr. 2.115 med sikkerhed i ejendommene. De bogfgrte vaerdier fremgar
af note 7 samt 11.

Der er udstedt geeldsbrev pa tkr. 800 med sikkerhed ejendommene. De bogfgrte veerdier fremgar af
note 7 samt 11.
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