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A/S Skt. Anne Plads 2-4, Odense

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
A/S Skt. Anne Plads 2-4, Odense
Hunderupvej 71
5100 Odense C

CVR-nr.: 41633611
Hjemsted: Odense
Regnskabsar: 01.07.2015 - 30.06.2016

Hjemmeside: www.sanktanne.dk

Bestyrelse

Hans Jakob Jensen, formand
Mogens Worspe-Sgrensen
Klaus Pedersen

Direktion
Hans Vestergaard

Revisor
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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 01.07.2015 -
30.06.2016 for A/S Skt. Anne Plads 2-4, Odense.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.07.2015 -

30.06.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 11.11.2016

v @glém

4 _ - . /
rsete-Sgénsen Klaus Pedersen
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i A/S Skt. Anne Plads 2-4, Odense

Pitegning pa irsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for A/S Skt. Anne Plads 2-4, Odense for regnskabsaret 01.07.2015 - 30.06.2016, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med drsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlagper og udforer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om #rs-
regnskabet er uden vessentlig fejlinformation,

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede precsentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundiag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.06.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.07.2015 - 30.06.2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-

lzeg til den udforte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet.

Odense, den 11.11.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revigionspartnerselskab

d en Knudsen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556



A/S Skt. Anne Plads 2-4, Odense 4

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestér i at eje og drive ejendommen Skt. Anne Plads 2-4, Odense samt drive aktiviteter i

tilknytning hertil.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets ordinzre drift anses som tilfredsstillende under hensyntagen til de periodevise udsving af vedligeholdel-
sesarbejder, der péhviler ejendommen Skt. Anne Plads 2-4.

Der forventes for det kommende &r et positivt resultat.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Med enkelte tilvalg fra regnskabsklasse C.

A/S Skt. Anne Plads 2-4, Odense har med henvisning til &rsregnskabslovens § 110 undladt at udarbejde kon-
cernregnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nir det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige ako-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-
telsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor,

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgarelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belob,
der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsa:tning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsetning omfatter lejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i henhold til indgaede lejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primzre aktiviteter, herun-

der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger mv.



A/S Skt. Anne Plads 2-4, Odense 6

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgéet til drift af virksomhedens ejendomsportefelje i

regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.1. for virk-

somhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivnin-
ger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemferte ned-
skrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlagsaktiver.

Indtsegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indtagter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmasssige andel af de enkelte asso-

cierede vitksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtzegter
Andre finansielle indtaegter bestér af renteindtaegter mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger mv.

Skat

Arets skat, der bestar af 4rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til irets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med tillaeg af opskrivninger, samt fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pé grunde. Opskrivningen sker pa grundlag af regelmaessige vurderinger af dagsveerdien.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 54r

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmeessige

veerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og maéles efter den indre veerdis metode (equity-metoden).
Dette indebzerer, at kapitalandelene méles til den forholdsmeessige andel af virksomhedernes regnskabsmessi-
ge indre vaerdi med tilleeg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag
eller tillaeg af urealiserede, forholdsmessige interne fortjenester og tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overferes i forbindelse med resultatdisponerin-
gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsvardi, hvis denne er lavere end den

regnskabsmessige vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-

skrivninger til imadegielse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrerer efterfelgende

regnskabsér. Periodeafgransningsposter méles til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestiender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemassige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettigede, skattemassige underskud, indregnes
i balancen med den vardi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld méles pa tidspunktet for linoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males priori-
tetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved ldnoptagelsen og den no-
minelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2015/16

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtagter

Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordinzert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015/16 2014/15
Note kx. tkr.
1.422.203 1.641
1 (189.757) (161)
2 (319.965) {320)
912.481 1.160
{29.071) (13)
3 14.482 21
{(122.527) (177)
775.365 991
4 (229.565) {271)
545.800 720
545.800 720
545.800 720
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Balance pr. 30.06.2016
2015/16 2014/15
Note kr. t.kr.
Grunde og bygninger 23.811.245 24,038
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 140.078 234
Materielle anleegsaktiver 5 23.951.323 24.272
Kapitalandele i associerede virksomheder 465.320 494
Finansielle anlegsaktiver 6 465.320 494
Anlzegsaktiver 24.416.643 24.766
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 459.467 494
Andre tilgodehavender 456.639 1.130
Periodeafgransningsposter 40.100 40
Tilgodehavender 956.206 1.664
Likvide beholdninger 2.903.942 1.072
Omsztningsaktiver 3.860.148 2.736
Aktiver 28.276.791 27.502
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Balance pr. 30.06.2016

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger
Overfort overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Anden gald
Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Skyldig selskabsskat
Anden geeld
Kortfristede galdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

2015/16 2014/15
Note kr. t.kr.
7 2.347.000 2.347
12.185.695 12.186
(135.631) (681)
14.397.064 13.852
416,398 373
416.398 373
12.730.924 12.184
131,929 122
8 12.862.853 12.306
8 0 552
426.803 241
9 173.673 178
600.476 971
13.463.329 13.277
28.276.791 27.502
10
11
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16

Overfort

Reserve for overskud

Virksom- opskrivnin-  eller under-
hedskapital ger skud I alt
kr. kr, kr. kr.
Egenkapital primo 2.347.000 12.185.695 (681.431) 13.851.264
Arets resultat 0 0 545.800 545.800
Egenkapital ultimo 2.347.000  12.185.695 (135.631)  14.397.064
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Noter

1. Personaleomkostninger
Gager og len

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Andre personaleomkostninger vedrerer overfert len til varmeregnskab.

2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger p4 materielle anlsegsaktiver

3. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra associerede virksomheder

4. Skat af ordingert resultat
Aktuel skat

Zndring af udskudt skat

Effekt af ndrede skattesatser

2015/16 2014/15
kr. t.kr.
511.484 518
33.000 36
3.028 3
(357.755) (396)
189.757 161
2015/16 2014/15
kr. tkr,
319.965 320
319.965 320
2015/16 2014/15
kr. t.kr.
14.482 21
14.482 21
2015/16 2014/15
kr. tkr,
186.041 241
43.524 52
0 (22)
229.565 271
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Noter

5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Opskrivainger ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmzessig veerdi ultimo

Offentlig ejendomsvurdering udger pr. 01.10.2015 39.500.000 kr.

6. Finansielle anlegsaktiver

Kostpris primo
Kostpris ultimo

Nedskrivninger primo
Andel af rets resultat

Nedskrivninger ultimo

Regnskabsmessig veerdi ultimo

Associerede virksomheder:;
Skt. Anne Garageme I/S

Andre anleg,
driftsmateri-
Grunde og el og inven-
bygninger tar
kr. kr.
17.304.316 922.514
17.304.316 922.514
11.870.758 0
11.870.758 0
(5.137.037) (689.263)
(226.792) (93.173)
(5.363.829) (782.436)
23.811.245 140.078
Kapitalande-
le i associe-
rede virk-
somheder
kr.
1.276.194
1.276.194
(781.803)
29.071)
(810.874)
465.320
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form Y%
Odense /'S 66,67
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Noter
Palydende Nominel
vaerdi vaerdi
Antal kr. kr.
7. Virksomhedskapital
Ordinzre aktier 2.347 1.000,00 2.347.000
2.347 __2.347.000
2015/16 2014/15 2012113 2011/12 2010/11
kr. kr. kr. kr. kr.
Bevzegelser i virk-
somhedskapitalen
Virksomhedskapital
primo 2.347.000 2.311.000 2.311.000 2.311.000 2.311.000
Kapitalforhejelse 0 36.000 0 0 0
Virksomhedskapital
ultimo 2.347.000 2.347.000 2.311.000 2.311.000 2.311.000
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgzeld efter
miéineder 12 maneder 12 mineder Sér
2014/15 2015/16 2015/16 2015/16
t.kr. kr. kr. kr.
8. Langfristede gaelds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 552 0 12.730.924 12.730.924
Anden gzld 0 0 131.929 131.929
552 0 12.862.853 12.862.853
2015/16 2014/15
kr., t.kr.
9. Anden g=ld
Skyldig len, A-skat, sociale bidrag m.m. 15.867 16
Feriepengeforpligtelser 76.697 77
Andre skyldige omkostninger §1.109 85
173.673 178

10. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med Danske Bank er deponeret ejerpantebrev nom. 2.600 t.kr. (kun ting-

bogsoplyst med nom. 2.000 t.kr.) i ejendommen Skt. Anne Plads 2-4, Odense.

Prioritetsgeelden er sikret ved pant i ejendommen. Den regnskabsmaessige vaerdi af den pantsatte ejendom ud-

gor 23.811 t.kr.
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Noter

Som interessent 1 Skt. Anne Garagerne I/S heefter selskabet solidarisk for interessentskabets forpligtelser.

11. Ejerforhold
Selskabet har registreret folgende aktionzerer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller

palydende veerdi:

Leegerne i Centrum I/S, Odense

Lagerne Holsedore, Odense

Lageme A. Agertoft og H. Petersen I/S, Odense
Cityklinikken I/S, Odense

Nanna Kirkebjerg, Odense



