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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2021 for CIJB Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Veaggerlose, den 2. juni 2022

Direktion
Casper Jorgensen Jane Barup
direktor 4 dirgktor
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Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i CJJB Ejendomme ApS

Vi har opstillet rsrapporten for CJJB Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021
pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og presentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har

givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nykebing F., den 2. juni 2022

OERNES REVISION

Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje, drive og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et underskud pa kr. 44.120, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en negativ egenkapital pa kr. 59.790.

Arets resultat anses som verende utilfredsstillende.

Selskabet har pr. 31. december 2021 tabt mere end 50% af egenkapitalen. Ledelsen forventer kapitalen
reetableret ved egen indtjening over en arrackke. Selskabets ejendom er fuldt udlejet i 2022.

Selskabet har modtaget stotteerklaering fra selskabets ejerkreds til sikring af likviditeten i 12 méaneder fra
balancedagen.

Selskabets tilknyttede virksomheder har afgivet tilbagetraeedelseserklaring over for realkreditinstitutter.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CJJB Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatningen maéles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgér i nettoomsatningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning,.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedszttelse af eget skattemzassigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfoares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.



Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 25%
Installationer 10 &r 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtagter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige vardi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsveardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge
af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sé forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald,
males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgrensningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrarende indtaegter i de efterfolgende ar.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2021

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2021 2020
kr. kr

96.074 -33.710

-41.213 -3.843

54.861 -37.553

| -109.939 -31.204
-55.078 -68.757

10.958 13.088

-44.120 -55.669

-44.120 -55.669

-44.120 -55.669




Balance pr. 31. december 2021

Aktiver

Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr
2.458.806 2.443.353
2.458.806 2.443.353
2.458.806 2.443.353
26.539 0

0 6.089

0 6.903

39.833 6.185
66.372 19.177
30.317 0
96.689 19.177
2.555.495 2.462.530
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Balance pr. 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. kr.

Passiver
Egenkapital
Selskabskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -99.790 -55.669
Egenkapital i alt -59.790 -15.669
Hensatte forpligtelser
Henszttelse til udskudt skat 21.973 0
Hensatte forpligtelser i alt 21.973 0
Geeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Banker 544917 1.921.348
Geld til realkreditinstitutter 1.333.816 0
Geld til tilknyttede virksomheder 543.632 447.760
Langfristede galdsforpligtelser i alt 2 2.422.365 2.369.108
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 2 93.000 50.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 37.768 45.716
Anden geld 40.179 2.625
Periodeafgransningsposter 0 10.750
Kortfristede gzldsforpligtelser i alt 170.947 109.091
Geeldsforpligtelser i alt 2.593.312 2.478.199
Passiver i alt 2.555.495 2.462.530
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 3

Eventualforpligtelser
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Egenkapitalopgerelse

Overfort
Selskabskapital resultat I alt
40.000 -55.670 -15.670
0 -44.120 -44.120
40.000 -99.790 -59.790
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Noter

2021 2020
kr kr
Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 15.767 4976
Andre finansielle omkostninger 94.172 26.228
109.939 31.204

Langfristede geeldsforpligtelser

Geld

Geld 31. december Afdrag Restgeld
1. januar 2021 2021 naste ar efter 5 &r
Banker 1.971.348 572.917 28.000 454.871
Geld til realkreditinstitutter 0 1.398.816 65.000 1.096.050
Geld til tilknyttede virksomheder 447.760 543.632 0 0
2.419.108 2.515.365 93.000 1.550.921

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har haft et underskud pa kr. 46.760 i regnskabséret, der sluttede 31. december 2021.
Selskabets kortfristede galdsforpligtelser overstiger selskabets omsatningsaktiver med kr. 82.823.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at der opnas positive driftsresultater samt at der fortsat stilles
kredit til rddighed fra tilknyttede virksomheder og fra selskabets ledelse pa de nuvarende vilkar, samt
at der tilfojes ny kapital hvis nedvendigt. Ovenstaende parter har tilkendegivet, at de fortsat vil stotte
op om selskabets finansiering de naste 12 maneder fra balancedagen. Ledelsen vurderer, at den
nedvendige finansiering vil blive stillet til radighed, og at der vil blive opnéet positive driftsresultater

1 fremtiden.

Arsrapporten er saledes aflagt efter princippet om fortsat drift.
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Noter

Eventualforpligtelser

Eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet CJJB Holding ApS og hefter solidarisk med evrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat p4 udbytter, renter og
royalties.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter kr. 1.421.050 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2021 udger kr. 2.458.806.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 560.000 i ovenstidende grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for kr. 560.000 til sikkerhed for bankgald.
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