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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Sky Property ApS
Trøby Bygade 18
4671 Strøby

CVR. NR. 41 61 79 34

Hjemsted Stevns

Direktion Melad Tokhi  

Assistance med 
opstilling af regnskab RådgivningsGruppen 

Registreret Revisionsanpartsselskab
Gladsaxe Møllevej 21
2860 Søborg

Selskabsskapital kr. 40.000
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LEDELSESBERETNING
/Ledelsesberetning
Hovedaktiviter
Selskabets væsentligste formål har været, at drive virksomhed inden for køb og istandsættelse
af ejendomme samt enhver i forbindelse hermed stående virksomhed.

Økonomiske forhold   
Selskabets resultat blev et underskud på kr. 318.726, hvilket direktionen finder utilfredsstil-
lende.

Direktionen foreslår, at resultatet fordeles som foreslået i resultatopgørelsen. Selskabets nega-
tive egenkapital vil herefter udgøre kr. 1.468.426.

Udvikling
Det er ledelsens opfattelse, at selskabets udvikling er positiv og der forventes et positivt
resultat i indeværende år.

Usikkerheder
Der er efter direktionens opfattelse ingen usikkerheder i årsregnskabet.

Begivenheder indtruffet efter statusdagen
Der er fra statustidspunktet og frem til i dag, efter vor overbevisning, ikke indtrådt andre
forhold, som vil kunne forrykke vurderingen af årsregnskabet væsentligt.
//Ledelsesberetning

LEDELSESPÅTEGNING
/Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022 for
Sky Property ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et ret-
visende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Årsrapporten er ikke revideret, og selskabet opfylder betingelserne herfor.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
//Ledelsespåtegning
Strøby, den 30. juni 2023

 Direktionen:

_________________________

Melad Tokhi
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ASSISTANCEERKLÆRING
/Andre erklæringer uden sikkerhed
Til direktionen i Sky Property ApS

/Omtale af arbejdets og erklæringens omfang (andre erklæringer uden sikkerhed)
Vi har opstillet årsregnskabet for Sky Property ApS for regnskabsåret 1. januar – 31. decem-
ber 2022, på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Vi har
udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper
om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu. Årsregnskabet samt
nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af årsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplys-
ninger, De har givet os til brug for at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med års-
regnskabsloven.

//Omtale af arbejdets og erklæringens omfang (andre erklæringer uden sikkerhed)
//Andre erklæringer uden sikkerhed
Søborg, den 30. juni 2023

RådgivningsGruppen    
Registreret Revisionsanpartsselskab

CVR NR. 29 31 69 96 / MNE NR. 15578

Johnny Karleby

Registreret revisor
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REGNSKABSPRINCIPPER
/Oplysning om anvendt regnskabspraksis
Årsregnskabet for Sky Property ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 er aflagt i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med
tillæg af elementer fra klasse C-virksomheder.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning
Af konkurrencemæssige årsager oplyses nettoomsætningen ikke.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten består af faktureret salg fratrukket direkte omkostninger.

Salgs- og distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrører distribution  og salg, reklame-
og markedsføringsomkostninger, autodrift mv.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger, forsikringer og kontingenter mv.
med fradrag af private andele af omkostningerne.
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REGNSKABSPRINCIPPER

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der ved-
rører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved amortiserring af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskat-
teordningen.

Selskabsskat og eventual skat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for året gældende skattesats. 

Aktuelle skattetilgodehavender indregnes i balancen som tilgodehavender i det omfang, der er
betalt for meget, mens aktuelle skatteforpligtelser indregnes som kortfristet gæld i det omfang,
der ikke er foretaget betaling heraf. 

Udskudt skat indregnes i balancen som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudt skat
beregnes med den skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsårets udløb er
gældende på det tidspunkt, hvor den forventes realiseret. 

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den værdi, de kan forventes at kunne realiseres
til.

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver
Ejendommen optages til kostpris fratrukket afskrivninger.

Ejendommen afskrives lineært over den forventede levetid på 50 år. Afskrivningerne foretages
af kostpris fratrukket vurderet scrapværdi af bygningen og kostprisen af grunden.

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på aktivernes forventede brugstider efter følgende
principper:

Automobiler    5 år
Driftsmidler        10 - 15 år
Inventar               5 år
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REGNSKABSPRINCIPPER

Materielle anlægsaktiver
Aktiver med en kostpris på under 31.000 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resul-
tatopgørelsen i anskaffelsesåret medmindre aktivet indgår i en større anskaffelse af drifts-
midler eller inventar.

Fortjeneste og tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgs-
tidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter
eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger værdiansættes til pålydende værdi pr. statusdag.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalfor-
samlingen.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter langfristet gæld, gæld til leverandører, skyldige omkost-
ninger samt anden gæld, herunder skyldig moms, lønrelaterede gæld m.v. måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
//Oplysning om anvendt regnskabspraksis
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8

                                                      

RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

Note 2021

1 Bruttoresultat -201.294 -385.470

Administrationsomkostninger -29.287 -6.020

Resultat før renter -230.581 -391.490

Finansielle udgifter -88.145 -798.210

Resultat før skat -318.726 -1.189.700

2 Skat af årets resultat - -

ÅRETS RESULTAT -318.726 -1.189.700

Som fordeles som følger:

Overført til næste år -318.726 -1.189.700

ÅRETS RESULTAT -318.726 -1.189.700
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9

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

Aktiver
 2021

Note  

ANLÆGSAKTIVER

3 Grunde og bygninger 13.171.365 13.271.768
3 Driftsmateriel og inventar 6.050 8.250

Materielle anlægsaktiver i alt 13.177.415 13.280.018

ANLÆGSAKTIVER I ALT 13.177.415 13.280.018

OMSÆTNINGSAKTIVER

Andre tilgodehavender - -

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT - -

AKTIVER I ALT 13.177.415 13.280.018
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10

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

Passiver
Note

 2021

EGENKAPITAL

 Indskudskapital 40.000 40.000
 Overført til næste år -1.508.426 -1.189.700

EGENKAPITAL I ALT -1.468.426 -1.149.700

GÆLD

Gæld til tilknyttede virksomheder 12.510.960 12.510.960

LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 12.510.960 12.510.960

Gældsbreve 1.680.000 1.600.000
Anden gæld 454.881 318.758

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 2.134.881 1.918.758

GÆLD I ALT 14.645.841 14.429.718

PASSIVER I ALT 13.177.415 13.280.018

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
7
d
b
4
e
z
X

Q
k
j2

5
0
4
2
8

7
8

8



11

NOTER

Note 1. Bruttoresultatet

Af konkurrencemæssige hensyn oplyses omsætningens størrelse ikke.

Note 2. Skat af årets resultat  2021

 

Skat af årets resultat fremkommer som følger:  

  Selskabsskat - -
  Ændring i udskudt skat - -
  Reg. tidligere år - -

Skat af årets resultat - -

Selskabet har i perioden betalt kr. 0 i selskabsskat.

Note 3. Anlægsaktiver
Anlægsaktiver Ejendomme

Anskaffelser primo 11.000 13.372.171
Årets tilgang - -

Anskaffelsessum 31/12 2022 11.000 13.372.171

Afskrivninger primo 2.750 100.403
Afskrivninger i året 2.200 100.403

Akkumulerede afskrivninger 31/12 2022 4.950 200.806

BOGFØRT VÆRDI - 31/12 2022 6.050 13.171.365
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12

NOTER, HVORTIL DER IKKE HENVISES I REGNSKABET

Note 4. Udskudt skat

Udskudt skat kan specificeres som følger:

Skattemæssig merafskrivning på driftsmidler -200.806
Andre tidsmæssige forskelle -218.873

-419.679

22% heraf eller kr. 0, hvis negativ -
Udskudt skat primo -

Ændring i udskudt skat -

Note 5. Medarbejderforhold.

Selskabet har i regnskabsperioden i gennemsnit beskæftiget 0 lønnet medarbejdere.

Note 6. Pantsættelser og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst pant i selskabets ejendomme med k. 13.420.000 til sikkerheds for betaling ag gæld
opført under anden gæld.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 5

7d
b4

ez
X

Q
kj

25
04

28
78

8

Melad Tokhi

Navnet returneret af dansk MitID var:
Melad Tokhi
Direktør og Dirigent
ID: 8fdab08d-174f-4c26-924c-11d73a6134a1
CPR-match med dansk MitID
Tidspunkt for underskrift: 12-07-2023 kl.: 14:36:37
Underskrevet med MitID

Johnny Karleby

Navnet returneret af dansk NemID var:
Johnny Per Karleby
Revisor
ID: 1226049598446
CVR-match med dansk NemID
Tidspunkt for underskrift: 12-07-2023 kl.: 17:07:57
Underskrevet med NemID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 57db4ezXQkj250428788.
The document is part of the order with Reference ID fb8d01WHssM250428788.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-07-12T15:07:57.353Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Melad Tokhi <meladtokhi@live.dk> 
Using MitID with ID 8fdab08d-174f-4c26-924c-11d73a6134a1 
As Direktør og Dirigent 
Signed 2023-07-12T12:36:37.824Z from 87.61.255.164:52858
 
Johnny Karleby <jk@raadgivningsgruppen.dk> 
Using NemID with ID 1226049598446 
As Revisor 
Signed 2023-07-12T15:07:57.156Z from 87.59.253.148:27601
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 2AE5F348FC2F9137BB3AC76F40AFFD4D ¬
7BDA9678B43621B788680B6B84D6C920 ¬
AB0C9EAA46EDA9DA4D957EF7432CD68E ¬
1D65498A8F21097510AD1E47E1F7C243


Agreement ID Title


57db4ezXQkj250428788 196300 Årsrapport 2022.pdf


c44cedZkhus250428788 196300 GF 2023 06 30.pdf


ce737cUYusK250428788 196300 Regnskabserklæring 2022.pdf


f6fe8cRXMws250428788 196300 Skatteregnskab 2022.pdf


When What Who Where


10-07-2023
13:29:36


Created Johnny Per Karleby
info@raadgivningsgruppen.dk


172.20.9.221


10-07-2023
15:54:45


Opened Melad Tokhi
meladtokhi@live.dk


192.38.128.22
3:52704


12-07-2023
12:22:10


Opened Melad Tokhi
meladtokhi@live.dk


87.61.255.164
:24126


12-07-2023
12:22:16


Opened Melad Tokhi
meladtokhi@live.dk


87.61.255.164
:24198


12-07-2023
12:35:58


Opened Melad Tokhi
meladtokhi@live.dk


87.61.255.164
:51798


12-07-2023
12:36:37


Signed Melad Tokhi
meladtokhi@live.dk


87.61.255.164
:53106


12-07-2023
15:07:29


Opened Johnny Karleby
jk@raadgivningsgruppen.dk


87.59.253.148
:26780


12-07-2023
15:07:57


Signed Johnny Karleby
jk@raadgivningsgruppen.dk


87.59.253.148
:27528





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2023-07-12T17:07:59+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "CYaIIpgpjbkQH2gcxT44BQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1689165387",

  "birthdate": "1995-03-26",

  "exp": "1689168989",

  "iat": "1689165389",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2d8ca6d8-d5f5-4290-a47c-dd3b43103dd7",

  "name": "Melad Tokhi",

  "nonce": "638247621656365130.YzQ4MmViNjUtZWUyMC00MTdlLTljODMtZjAxZWEzM2Y0ZmM5ODg2Njc0ZmUtYjg0Yi00YTQ0LTg5YTItZjQyOGNmN2ViNDMw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "8fdab08d-174f-4c26-924c-11d73a6134a1",

  "rat": "1689165365",

  "sid": "e9d83d05-9ebc-4828-981b-74f94dd6fef9",

  "sub": "8fdab08d-174f-4c26-924c-11d73a6134a1",

  "transaction_id": "a7ccb77b-e916-4c18-9907-dce2c4d4e6e9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTgxOWZkNzUtMGRlYy00ZGFjLTg3YzAtYmQ1NzFhMjAwMTE2fDAwMDAwMDAxfDc4MjIzMDYzLWNiZDAtNDEyOC1iMzJiLTZlNTBmMWQxYmU4YnwyNTA0Mjg3ODg=",

  "signedAtUtc": "2023-07-12T12:36:37.5245719Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_12_5) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/103.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250428788",

  "agreementId_57db4ezXQkj250428788": "57db4ezXQkj250428788 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_c44cedZkhus250428788": "c44cedZkhus250428788 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_ce737cUYusK250428788": "ce737cUYusK250428788 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_f6fe8cRXMws250428788": "f6fe8cRXMws250428788 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "n-nMEmY-JVYt7JoEIhgJlg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1689174473",

  "exp": "1689178074",

  "iat": "1689174474",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "89603aa5-2eb5-474c-b6b2-1b3af77e254f",

  "name": "Johnny Per Karleby",

  "nonce": "638247712567834239.OGI2ZGExNWItNTU0MS00OGVkLWE3M2YtYWI1ZTkwZWRjYWQ2ZDA3ZjA5NDAtMDRhMy00M2I4LWEzZDYtYzcyNTFiODJjOGEx",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1226049598446",

  "rat": "1689174457",

  "sid": "c9440fa1-622f-49cd-a22a-2eecd97bb3c3",

  "ssn": "29316996",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:29316996-RID:1226049598446",

  "transaction_id": "e6905fc0-514c-4789-bf29-1158b5be9314",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTgxOWZkNzUtMGRlYy00ZGFjLTg3YzAtYmQ1NzFhMjAwMTE2fDAwMDAwMDAyfGQ1ZDUyYzgxLWU3OGItNDNkOS04MzY3LWY0MWJmZDYxOWFhZnwyNTA0Mjg3ODg=",

  "signedAtUtc": "2023-07-12T15:07:57.0443589Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250428788",

  "agreementId_57db4ezXQkj250428788": "57db4ezXQkj250428788 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f6fe8cRXMws250428788": "f6fe8cRXMws250428788 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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