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Ledelsespiategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30.
juni 2020 for KM Ejendomsselskab, Mundelstrup ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tilst, den 19. oktober 2020

Direktion

Knud Mortensen
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Den uafhangige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i KM Ejendomsselskab, Mundelstrup ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KM Ejendomsselskab, Mundelstrup ApS for regnskabséret 1.
juli 2019 - 30. juni 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er ner-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®,
Vi er vathengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(TESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
ndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nér
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hojere end ved veasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opndr vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi 1 vor revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke l&ngere kan fortsat-
te driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vor viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 19. oktober 2020
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

KM Ejendomsselskab, Mundelstrup ApS
Langhejvej 5

8381 Tilst

CVR-nr.: 41 61 03 28
Regnskabsperiode: 1. juli 2019 - 30. juni 2020
Stiftet: 15. december 1976
Hjemsted: Aarhus

Knud Mortensen

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60

8960 Randers SO

Djurslands Bank
Tilst Skolevej 31
8381 Tilst
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i lighed med tidligere &r i administration og udlejning af fast
ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019/20 udviser et underskud pa kr. 307.269, og selskabets
balance pr. 30. juni 2020 udviser en egenkapital pa kr. 8.563.705.

Forventningerne til ejendomsmarkedet er positive, og forventes at medvirke til en positiv
udvikling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KM Ejendomsselskab, Mundelstrup ApS for 2019/20 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med visse til-
valg fra hgjere regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af driftsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Huslejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen ved forfald. Huslejeindtaegter indregnes
eksklusiv moms.

Driftsomkostninger

Omkostninger til ejendommenes drift, herunder forbrugsafgifter, vedligeholdelse, forsikringer og
afgifter mv., der er anvendt for at opna arets nettoomsztning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler
my.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveerdier:

Brugstid Restverdi

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 ar 0-20 %

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Investeringsejendomme bestér af 4 udlejningsejendomme beliggende i Aarhus omradet, som er
anskaffet i drene 1996 - 2007 og alle ejendomme er beboelsesejendomme.

Investeringsejendomme méles ved forte indregning til kostpris, og ved efterfelgende méling til
dagsverdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter ved fuldudlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejder m.v., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er
fastsat pd baggrund af eksterne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

e
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Anvendt regnskabspraksis

Ved fastszettelsen af markedsvardien er der lagt felgende afkastprocenter til grund:
Beboelsesejendomme 1 Aarhus C: 3,35%
Beboelsesejendom i Tilst: 4,75%

En vasentlig faktor i fastsettelsen af dagsverdien er afkastprocenten. En @ndring 1
afkastprocenten pa +/- %% vil medfere et udsving i ejendommenes dagsvardi, som ved et fald i
afkastprocenten pa 2% vil svarer til en stigning i1 dagsverdien pa ca. 3.460 t.DKK og ved en
stigning i afkastprocenten pa %% vil svarer til et fald i dagsvardien pé ca. 2.569 t. DKK.

Ved maling af dagsveerdi for investeringsejendomme er fuld udlejning af ejendommene anvendt.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Vzrdipapirer
Vardipapirer, der bestar af bersnoterede aktier og obligationer, méles til dagsvardi pa balance-
dagen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsvardi.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som ldnets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geld, maéles til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede geldsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrerende indtagter i de efterfelgende ar.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlagsaktiver

Resultat af ordinzr drift for dagsvaerdireguleringer

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

==

|
k
s

\‘—J

evision

2019/20 2018/19

kr. kr.
431.029 831.309
-297.869 -297.401
133.160 533.908
-4.891 -10.881
128.269 523.027
6.101 -68.681
134.370 454.346
3,293 0
-513.676 -329.709
-376.083 124.637
68.814 190.403
-307.269 315.040
-307.269 315.040
-307.269 315.040
12



Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anl=zgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Veardipapirer

Vardipapirer
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note  2019/20 2018/19
kr. kr.
20.044.000 20.030.000
0 4.891
20.044.000  20.034.891
20.044.000  20.034.891
338.985 454.661
338.985 454.661
3.861.443 0
3.861.443 0
398.441  4.630.993
4.598.869  5.085.654
24.642.869 25.120.545
™
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Balance 30. juni

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Gald til kreditinstitutter
Anden gzld

Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gaeld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Revision

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.
200.000 200.000
8.363.705 8.670.975
5 8.563.705 8.870.975
1.838.657 1.907.471
1.838.657 1.907.471
0 1.892.183
3.580.000 1.542.000
31.250 0
6 3.611.250 3.434.183
6 0 165.989
9.993.723 9.157.625
0 40.700
629.234 943.602
6.300 0
10.629.257  10.907.916
14.240.507  14.342.099
24.642.809  25.120.545
7
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Noter

1

Personaleomkostninger

Lenninger
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskzftigede medarbejdere

Vardireguleringer af investeringsaktiver

Vardireguleringer af investeringsejendomme som folge af
driftsforbedringer

Vardiregulering investeringsejendomme

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

—
¥ '_‘/‘
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2019/20 2018/19
kr. kr.

295.125 296.250
2.744 1.151
297.869 297.401
1 1
6.101 -68.681
6.101 -68.681
6.101 -68.681
290.937 283.008
222739 46.701
513.676 329.709
0 40.700
-68.814 -231.103
-68.814 -190.403
15



Noter

5 Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2019
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2020

6 Langfristede gzeldsforpligtelser

Gald til realkreditinstitutter
Gald til kreditinstitutter
Anden geaeld

7 Eventualforpligtelser

Virksomheds-  Overfort
kapital resultat I alt

200.000 8.670.974 8.870.974
0 -307.269 -307.269
200.000 8.363.705 8.563.705

Gzld Geld Afdrag Restgaeld

1. juli 2019 30. juni 2020 naste ar efter 5 ar
2.058.172 0 0 0
1.542.000 3.580.000 0 0
0 31,250 0 0
3.600.172 3.611.250 0 0

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet KM Holding, Mundelstrup ApS for betaling
af selskabsskatter samt for kildeskat pd udbytter, renter og royalties. Eventuelle senere
korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et

sterre beleb.

Den regnskabsmaessige verdi af investeringsejendommene, indregnet under materielle

anlaegsaktiver, udger pr. 30. juni 2020 kr. 7.570.826 fer dagsvardireguleringer.

n
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Noter

8 Pants=ztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til Djurslands Bank, kr. 3.580.000, er der tinglyst private pantebreve i

ejendommen Vesterbrogade 22, Aarhus pa kr. 3.580.000. Den regnskabsmaessige verdi af
ejendommen udger pr. 30. juni 2020, kr. 15.347.000.

Hensattelsesbelob, jf. leje- og boligreguleringsloven pr. 30. juni 2020:

- Udvendig vedligeholdelseskonto ifelge boligreguleringslovens § 18 kr. 44.384

- Hensaettelse ifelge boligreguleringslovens § 18b kr. 336.956

Heraf er bundet under tilgodehavender hos Grundejernes Investeringsfond pr. 30. juni 2020
kr. 381.341
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