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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for KM
Ejendomsselskab, Mundelstrup ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tilst, den 13. oktober 2016

Direktionen

Knud Mortensen




Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i KM Ejendomsselskab, Mundelstrup ApS

Vi har revideret arsregnskabet for KM Ejendomsselskab, Mundelstrup ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni
2016, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnad revisionsbevis for belgbh og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig
fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede
preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling

pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers, den 13. oktober 2016

National Revision
Registrerede Revisorer a/s
CVR 256358 68

Revision

Registrerec als




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktionen

Forretningsomrade

Revision

Pengeinstitut

KM Ejendomsselskab, Mundelstrup ApS

Langhgjvej 5

8381 Tilst

CVR-nr.: 416103 28

Stiftet: 15. december 1976
Hjemstedskommune: Aarhus
Regnskabsar: 1. juli til 30. juni

Knud Mortensen

Selskabets aktiviteter er i lighed med tidligere ar administration og
udlejning af fast ejendom samt investering af anden dermed beslaegtet
virksomhed.

National Revision
Registrerede Revisorer a/s
Haraldsvej 60

8960 Randers

Djurslands Bank A/S

Tilst Skolevej 31
8381 Tilst
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Resultatopggrelse 1. juli- 30. juni

2015/16 2014/15
Note DKK DKK
Bruttofortjeneste 780.837 827.543
Personaleomkostninger 1 -282.366 -283.597
Af- og nedskrivninger pd materielle og immaterielle anlegsaktiver -12.365 -25.560
Resultat af primeaer drift 486.106 518.386
Andre finansielle indtaegter 5.016 4,714
Finansielle omkostninger 2 -355.183 -432.491
Resultat fgr skat 135.939 90.609
Skat af arets resultat 3 -33.204 -20.692
Arets resultat 102.735 69.917
Der foreslas fordelt saledes:
Overfert resultat 102.735 69.917
102.735 69.917
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Balance pr. 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger
Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlzegsaktiver

Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszatningsaktiver

Aktiver

2016 2015
DKK DKK
0 24.170.789
24.494.895 0
40.502 207.223
24.535.397 24.378.012
24.535.397 24.378.012
344.728 329.805
344.728 329.805
952.941 557.837
1.297.669 887.642
25.833.066 25.265.654
6
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Balance pr. 30. juni

Passiver

Anpartskapital
Opskrivninger
Overfgrt resultat

Egenkapital

Henszettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser, forfalder inden for 1 ar
Gaeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gzld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede galdsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser
Passiver

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

2016 2015
Note DKK DKK
200.000 200.000
0 7.689.166
8.105.414 313.513
4 8.305.414 8.202.679
5 2.132.115 2.130.811
2.132.115 2.130.811
6.334.659 6.794.873
6 6.334.659 6.794.873
0 41.008
8.358.242 7.535.186
31.900 0
619.862 509.815
50.874 51.282
9.060.878 8.137.291
15.395.537 14.932.164
25.833.066 25.265.654
5
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Noter til arsrapporten

2015/16 2014/15
DKK DKK
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 275.000 283.597
@vrige personaleomkostninger 7.366 0
282.366 283.597
2  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 234.878 313.539
Andre finansielle omkostninger 120.305 118.952
355.183 432.491
3  Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 31.800 21.694
Regulering af udskudt skat 1.304 -1.002
33.204 20.692
4  Egenkapital
Overfart
Anpartskapital Opskrivninger resultat | alt
Egenkapital pr. 1. juli 200.000 7.689.166 313.513 8.202.679
Zndret regnskabspraksis 0 -7.689.166 7.689.166 0
Arets resultat 0 0 102.735 102.735
Egenkapital pr. 30. juni 200.000 0 8.105.414 8.305.414
5 Henszettelse til udskudt skat
Udskudt skat vedrgrer anlzegsaktiver.
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Heraf forfalder DKK 6.334.659 til betaling mere end 5 ar efter balancetidspunktet.
8
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Noter til arsrapporten

7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, DKK 6.334.659, er der givet pant i ejendommene Tilst @stervej, Hggh-
Guldbergs Gade og Vesterbrogade, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni udggr DKK 20.411,103.

Uden at stille sikkerhed for geeld til Djurslands Bank A/S DKK 0, er der tinglyst privat pantebrev i ejendommen Tilst
@stervej pa kr. 1.980.000.

Hensaettelsesbelgb, jf. leje- og boligreguleringsloven

Udvendig vedligeholdelseskonto ifglge boligreguleringslovens § 18 0
Henszttelse ifglge boligreguleringslovens § 18b 334.778
334.778

Heraf er 334.778 kr. opfgrt under tilgodehavender bundet i Grundejernes Investeringsfond.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som helejet datterselskab haefter selskabet ubegranset og
solidarisk med moderselskabet for selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter
inden for sambeskatningskredsen er indregnet i moderselskabets balance, hvorfor der henvises til arsrapporten
for dette selskab. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst vil kunne
medfore, at selskabets haftelse udger et andet belgb.




Regnskabspraksis

Arsrapporten for KM Ejendomsselskab, Mundelstrup ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B

ZEndringer i regnskabspraksis
Regnskabspraksis er ndret for at give et mere retvisende billede.
® Grunde og bygninger indregnes i balancen og behandles regnskabsmaessigt som investeringsejendomme. Tidligere
blev grunde og bygninger indregnet til kostpris og med afskrivninger.

Den belgbsmaessige effekt af praksiseendringen er den 1. juli 2015 indregnet direkte pa egenkapitalen med DKK 0. Den
hermed forbundne udskudte skat er indregnet under hensatte forpligtelser med DKK 0.

Der er ikke foretaget belgbsmaessig tilpasning af sammenligningstallene, da dagsveerdien pa investeringsejendomme fra
tidligere ar ikke kan fremskaffes.

Den nye regnskabspraksis bevirker, at balancens hovedposter pr. 30. juni 2016 er stgrre end de ville have varet efter
den tidligere praksis. De belgbsmaessige forskelle er:

= Aktiver TDKK 344
= Egenkapital TDKK 268
® Hensatte forpligtelser TDKK 76
=  Gealdsforpligtelser TDKK 0
» Arets resultat er forgget (formindsket) med TDKK 268

Bortset fra ovennaevnte andringer er den anvendte regnskabspraksis usndret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har
vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Regnskabspraksis

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og
som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Nettoomsaetning
Huslejeindtzegter indregnes i resultatopggrelsen ved forfald. Huslejeindtaegter indregnes eksklusiv moms.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation samt vedligeholdelse af
ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler, salg, reklame, administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, sociale omkostninger, pensioner mv. samt gvrige lgn- og
personaleafhangige omkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renter.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med de koncernforbundne virksomheder.

Moderselskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede skat af sambeskatningsindkomsten hensattes og
betales af moderselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i forhold til selskabernes skattepligtige
indkomster.
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Regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med med tilleeg af opskrivninger til dagsvaerdi og fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.

Opskrivninger til dagsveerdi sker pa baggrund af en skgnnet dagsveerdi for de pagaldende aktiver. Opskrivninger
indregnes direkte i posten “Reserve for opskrivninger” under egenkapitalen. Opskrivningshenleeggelsen under
egenkapitalen reduceres med den udskudte skat af opskrivningerne.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris reduceret med eventuel restvaerdi, fordeles lineaert over aktivernes
forventede brugstid. Brugstid og restveerdi udggr:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0-20%

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejendomme til
dagsveerdi fastsat pa baggrund af skennet markedsvaerdi/dagsveerdi. Op- eller nedreguleringer indregnes i resultat-
opggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en anerkendt veerdiansattelsesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.
Som afkastkrav er anvendt 3,5-4 %

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket her svarer til
palydende veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra salg tillige med en generel nedskrivning
baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere ar.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser
Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemzessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfaelde, hvor opgdrelse af skattevaerdien kan foretages
efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa grundlag af
arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.
Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og
posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Regnskabspraksis

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede [an, som realkreditldn og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males lanene til amortiseret kostpris,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning
over laneperioden.

Geeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | de fglgende perioder males lanene til markedsvaerdi/dagsvaerdi. Op-
og nedreguleringer indregnes i resultatopggrelsen.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter opfgrt som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de
efterfglgende regnskabsar.
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