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Ejendomsselskabet Faxe ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal har veeret at drive udlejnings- og investeringsvirksomhed i ejendomme.

Vaesentlige aendringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret veesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.
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Ejendomsselskabet Faxe ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2021 for Ejendoms-
selskabet Faxe ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Solrgd Strand, den 11. maj 2022.

Direktion

Per Christian Thyregod Karup
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Ejendomsselskabet Faxe ApS

Den uafheengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Faxe ApS:
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Faxe ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udar-
bejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet
'Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet'. Vi er uafheengige af selskabet i overens-
stemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer hand-
linger med henblik pa at opné begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfe-
rer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Ejendomsselskabet Faxe ApS

Den uafheengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinger, den 11. maj 2022
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsinger - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
mne31476
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Ejendomsselskabet Faxe ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Faxe ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at falge visse af reglerne fra regnskabs-

klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgéet direkte omkostninger samt fradrag
af andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indregnes i den periode som de vedrgrer, uanset forfaldstidspunktet.

Direkte omkostninger omfatter ejendomsskat, forsikring, vedligeholdelse mv. der er medgaet til at opna arets
omseaetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarelse under acontoskat-
teordningen mv.
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Ejendomsselskabet Faxe ApS

Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Pecla Holding ApS fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som underskudsgivende

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaes-
sige underskud).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapveerdier:

Bygninger 50 ar Forventet scrapveerdi 65%
Forventede brugstider og scrapveerdier revurderes arligt.
Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.
Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestédender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Ejendomsselskabet Faxe ApS

Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab Pecla Holding ApS. Selskabsskat indregnes i balancen under
"Skyldig selskabsskat” eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgerelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méales udskudt skat p& grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere

geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som falge af een-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Ejendomsselskabet Faxe ApS

Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Afskrivninger

Resultat af primaer drift

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfart til overfart resultat

Disponeret

2021 2020

4 mdr.
392.761 -48.415
12.759 0
380.002 -48.415
62.765 21.429
317.237 -69.844
69.789 -14.540
247.448 -55.304
0 0
247.448 -55.304
247.448 -55.304
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Ejendomsselskabet Faxe ApS

Note

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlgegsaktiver

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

Balance 31. december

Aktiver

2021 2020
3.939.479 4.121.838
3.939.479 4.121.838
3.939.479 4.121.838

15.990 0
2.810 14.540
18.800 14.540
93.382 1.839
112.182 16.379
4.051.661 4.138.217
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Ejendomsselskabet Faxe ApS

Note

Balance 31. december

Passiver

2021 2020
Selskabskapital 40.000 40.000
Overfart resultat 192.144 -55.304
Foreslaet udbytte 0 0
Egenkapital 232.144 -15.304
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 829 6.044
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.614.089 4.135.477
Skyldig selskabsskat 72.599 0
Anden geeld 132.000 12.000
Kortfristet geeld 3.819.517 4.153.521
Geeld i alt 3.819.517 4.153.521
Passiver i alt 4.051.661 4.138.217

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

11
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Ejendomsselskabet Faxe ApS

Egenkapital 21. august 2020
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Egenkapital 1. januar 2021
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Egenkapitalopgerelse

Selskabs- Overfort Egenkapital
kapital resultat i alt
40.000 0 40.000
0 0 0
0 -55.304 -55.304
40.000 -55.304 -15.304
40.000 -55.304 -15.304
0 0 0
0 247.448 247.448
40.000 192.144 232.144

12
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Ejendomsselskabet Faxe ApS

Noter til arsregnskabet

2021 2020
4 mdr.
Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabsaret ikke haft ansatte ud over direktionen.
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 60.256 20.575
Andre finansielle omkostninger 2.509 854
2.509 854

Skat af arets resultat
Aktuel skat af arets resultat 72.599 0
AEndring af henseettelse til udskudt skat 11.730 -14.540
Skat vedrarende tidligere ar -14.540 0

69.789 -14.540
Grunde og bygninger
Anskaffelsessum 1. januar 4.121.838 0
Avrets tilgang 30.400 4.121.838
Arets afgang 200.000 0
Anskaffelsessum 31. december 3.952.238 4.121.838
Afskrivninger 1. januar 0
Arets afskrivninger 12.759
Tilbagefarte afskrivninger pa arets afgang 0
Afskrivninger 31. december 12.759 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 3.939.479 4.121.838

13
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Ejendomsselskabet Faxe ApS

Noter til arsregnskabet

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke afgivet nogen pantseetninger eller sikkerhedsstillelser.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Pecla Holding ApS som administrationsselskab samt med
gvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i
koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

14
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  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTQwNzM2MTA4MzM5ODcwMjcwODE=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAxNyAxMToyMzozMSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC MDI3OTJheU1USlQyNDc2NDc1MjUvU0hBNTEyL0VCNDc2MzM1RDRDQTlBQTBEODI5M0Q0ODk0QzNFMzlENUMzQjIyNDM4QjlENjdEQzIwQzMzQTAyMTY3MjU1NEQ0RUU1MkQyOUFCQTVGQjA3QjlEQTkzOEQ3QzcyMjA4NjYxRTYzODE0QTJGMEE2RTk1QzZCMjA5MUVCOTA0MkVE
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NTI3NjBka1Fxa1IyNDc2NDc1MjUvU0hBNTEyL0ZDN0M1NTYxMkFEQzBDM0IyMzNCM0NEQjcwMTBDMEY2RTAxQkRGMDVGRTQ4RjA3NjE2RjVDMTg3Njg0RTAzQUE1RkM5QkM3NzNEMDNBMDcwNTdFODY2QUQwQjdCNDRCODE3QUMwN0JFQzk4MEVGRUY5RUYzOEMwQUY1RTk3REY0




  
 
 
 
 
 
 6RujFVP0BjWf6UOj26VBhHItryGsp518DeIMRl2mYTw=


 
VOD7UJxWwHnsl1l1gIbMrgoCfqGDPJvYlxyEV8qwl9qa7Gewl91EOvUoipGMFfatwEqwFBJe8d4Z
wHrMh6T8wO6k8wmq96gx89QqHMETm2XGKzE+IlWDxZYtjpd89tFoMZiTt5UQ3G/mlrBB1t69CStU
eClZP+XdvaQmi67RcSiPAx3jpBtyIr8BSOH1TfGDTXJ5SnPfazhzWIwIFiTXzGhWpOVMjalmzwJ5
Js05Rl0XxgX4Gk08sQHCqkaBlc8jdbvXqTMQWI2utYxEIKNUMHyVf4uqLmsWxPvyLvDutRhSUXnS
oLi4WqGHHKeVFWlEbqZj6kohDmL4z0gvAKYI2Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC40Nw==
  challenge 5882588885403508221
  hashsumB ddd1fergJkg247647525/SHA512/E470A58DF3D1096A79900E818905D1DE17485CEF30BC9B43CB1FAB9545D3A03F0CE3CF1CF41C5F1DCFE1321E64A35A2F9CA3C7A5EFCC16F7FF18C37A357F1344
  hashsumC 32b743JqnZj247647525/SHA512/D1AE0FF1DAE2FF593FFE853AE0C222D8DA21F79B4CFEC90B6D9449B6C1AF0B448EE840982483CCA91FBA6EBC79BC084D043069245CA3259C12DDCD011DC79EEE
  hashsumD c46fb0umMyU247647525/SHA512/D5827E67FB227F2244A3117E7F83B6B826511AE08A539695EF41050387996A6002F6A7D2BDA39D56B1F39F74A09F868B3ADBE8F55BC2C246ADB4A5934F56048F
  hashsumE 52760dkQqkR247647525/SHA512/FC7C55612ADC0C3B233B3CDB7010C0F6E01BDF05FE48F07616F5C187684E03AA5FC9BC773D03A07057E866AD0B7B44B817AC07BEC980EFEF9EF38C0AF5E97DF4
  hashsumF 02792ayMTJT247647525/SHA512/EB476335D4CA9AA0D8293D4894C3E39D5C3B22438B9D67DC20C33A021672554D4EE52D29ABA5FB07B9DA938D7C72208661E63814A2F0A6E95C6B2091EB9042ED
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xNyAwODoxMTowMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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