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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 for
Klokkeskovvej 6 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 9. april 2024

Direktion

Keld Korshgj
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Revisors erkleaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i Klokkeskovvej 6 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Klokkeskovvej 6 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 9. april 2024

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Tommy H. Andersen
statsautoriseret revisor
mne31399
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Selskabsoplysninger
Selskabet Klokkeskovvej 6 ApS
Thomas Koppels Gade 30
8000 Aarhus C
CVR-nr.: 416046 11
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Keld Korshgj
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
Bankforbindelse Sparekassen Danmark, Frederiksgade 7, 8000 Aarhus C
Advokatforbindelse Hovmeller & Thorup, Strandvejen 4, 1. sal, 9000 Aalborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med projektudvikling, keb, salg og udlejning af fast ejendom,
bygge- og anlaegsarbejder, herunder opfersel af boliger samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
For at sikre selskabets fremtidige indtjening, har selskabets ejere besluttet, at lave en gaeldskonvertering
pa geeld som pr. 31/12 2023 udgjorde ca. kr. 7,7 mill.

Samtidig har selskabets ejer besluttet at lave en kontant kapitalforhgjelse pa kr. 1,5 mill.
Endvidere er der igangverende forhandlinger med en kreditforening om et lén til erstatning af gaelden til
pengeinstututtet, Disse forhandlinger er ikke endelig pa plads pa underskriftstidspuntet, men forventes at

veere pa plads inden sommerferien.

Nér ovenstdende er faldet pa plads, vil selskabet, med udgangspunkt i de foreliggende budgetter, kunne
udvise positiv indtjening og likviditet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Klokkeskovvej 6 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.

Klokkeskovvej 6 ApS - Arsrapport for 2023 5



R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kab af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til dagsverdi. Selskabet anvender en
ekstern ejendomsmaegler til brug for opgerelse af ejendommenes dagsverdi. Den anvendte verdiansaet-
telsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Verdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Varebeholdninger

Verdien af byggeprojekter males til kostpris omfattende medgidede omkostninger med tilleg af
finansieringsomkostninger. Er nettorealisationsverdien af varebeholdninger lavere end kostprisen, ned-
skrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 70.214 -24.825
Veardiregulering af investeringsejendomme 60.435 0
Andre finansielle indteegter 132 0
@vrige finansielle omkostninger -689.893 -90
Resultat for skat -559.112 -24.915
Skat af arets resultat 0 5.233
Arets resultat -559.112 -19.682

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -559.112 -19.682
Disponeret i alt -559.112 -19.682
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Aktiver
Note 2023 2022
Anlzegsaktiver
1 Investeringsejendomme 16.200.000 0
Materielle anleegsaktiver i alt 16.200.000 0
Anlzgsaktiver i alt 16.200.000 0
Omsatningsaktiver
Varer under fremstilling 19.500.000
Varebeholdninger i alt 19.500.000
Udskudte skatteaktiver 12.118 12.118
Andre tilgodehavender 0 1.285.412
Tilgodehavender i alt 12.118 1.297.530
Likvide beholdninger 349.506 618.619
Omsatningsaktiver i alt 361.624 21.416.149
Aktiver i alt 16.561.624 21.416.149
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Balance 31. december
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Passiver

2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat -603.205 -44.093
Egenkapital i alt -523.205 35.907
Gzldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 7.349.313 9.971.522
Leverandgerer af varer og tjenesteydelser 49.763 1.676.389
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 5.361.713 6.166.250
Anden geeld 4.324.040 3.566.081
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 17.084.829 21.380.242
Geldsforpligtelser i alt 17.084.829 21.380.242
Passiver i alt 16.561.624 21.416.149

3 Oplysninger om dagsveerdi
4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse
Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt
Egenkapital 1. januar 2022 80.000 -24.411 55.589
Arets overforte overskud eller underskud 0 -19.682 -19.682
Egenkapital 1. januar 2023 80.000 -44.093 35.907
Arets overforte overskud eller underskud 0 -559.112 -559.112
80.000 -603.205 -523.205
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

1. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 0 0
Overfort fra igangvarende arbejder 19.500.000 0
Tilgang i érets lab 3.897.964 0
Afgang i érets lab -7.258.399 0
Kostpris 31. december 16.139.565 0
Regulering til dagsveerdi 1. januar 0 0
Arets regulering til dagsveerdi 60.435 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 60.435 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 16.200.000 0

Selskabets investeringsejendomme bestar af 4 boligejendomme pa i alt 560 m2 beliggende i
Aarhus-omradet.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi (ni-
veau 3 i dagsverdihierarkiet) vaerdiansat til dagsveerdi pr. 31. december 2023 i henhold til vurde-
ring foretaget af HOME.

Vasentlige forudsetninger i valuarrapporten for den opgjorte dagsverdi er som folger:
31/12 2023 31/12 2022

Boligejendomme er fastsat til en gennemsnitlig veerdi pa
(kr/m2) 29-30.000

2.  Anden gzld
Af anden geeld bestar 2.384 t.kr. af geld til Keld Korshgj og andre selskaber, hvor Keld Korshgj
har bestemmende indflydelse.

3.  Oplysninger om dagsveaerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsveaerdi 31. december 16.200.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen 60.435
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Noter

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 8.925 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i investeringsejendomme.

5. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.
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