Senderups:

revisorer

Strandesplanaden 110, 2
DE-2665 Vallensbak

T: +45 5761 1210
CVR nr.: 31824559

maill @sonderuprevisorer.dk

www.sonderuprevisorer.dk

Hovedvejen - Glostrup ApS

Oldvej 6
3520 Farum

CVR-nr. 41598875

Arsrapport

1. januar 2022 - 31. december 2022

2. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pé selskabets ordinzre generalforsamling
den 28. juni 2023

Alllan Pagh Hansen
Dirigent

STATSAUTORISEREDE
REVISORER I/5




Hovedvejen - Glostrup ApS

Indholdsfortegnelse

Ledelsespétegning

Den uath@ngige revisors revisionspategning
Virksomhedsoplysninger

Ledelsesberetning

Resultatopgerelse

Balance

Egenkapitalopgerelse

Noter

Anvendt regnskabspraksis

11

12

13




Hovedvejen - Glostrup ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2022 - 31. december 2022
for Hovedvejen - Glostrup ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Farum, den 28. juni 2023

Direktion

Allan Pagh Hansen Peter Sten Christensen




Hovedvejen - Glostrup ApS

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Hovedvejen - Glostrup ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hovedvejen - Glostrup ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december
2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.
december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifeolge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

*Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

*Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

*Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.




Hovedvejen - Glostrup ApS

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

*Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspéategning gere opmerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan
fortsatte driften.

*Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved
revisionen eller pd anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vallensbak Strand, den 28. juni 2023

Senderup I/S
Statsautoriserede Revisorer
CVR-nr. 31824559

Christian Hjortshgj

Statsautoriseret revisor
mne34485
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Hovedvejen - Glostrup ApS
Oldvej 6
3520 Farum
CVR-nr. 41598875
Stiftelsesdato 17. august 2020
Regnskabsér 1. januar 2022 - 31. december 2022
Direktion Allan Pagh Hansen, Direktor

Peter Sten Christensen, Direktor

Revisor Senderup I/S
Statsautoriserede Revisorer
Strandesplanaden 110, 2
2665 Vallensbak Strand

E-mail mail@sonderuprevisorer.dk
Hjemmeside www.sonderuprevisorer.dk
CVR-nr. 31824559




Hovedvejen - Glostrup ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i erhverve, opfere, besidde, udleje og selge fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet er i gang med at opfere en ejendom péa adressen Norre Alle 1, 2600 Glostrup. Projektet forventes
gennemfort 1 2024.

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 udviser et resultat pa kr.
-210.924, og selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en balancesum pa kr. 57.054.795, og en egenkapital
pakr. -397.622.

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen. Ledelsen forventer selskabskapitalen reetableret ved fremtidig
lejeindtaegter nér byggeriet stér feerdigt i 2024.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.




Hovedvejen - Glostrup ApS

Resultatopgerelse

Bruttotab
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

Note

2022 2020/21

Kkr. Kr.
-269.232 -289.933
-269.232 -289.933
-1.184 -637
-270.417 -290.570
59.492 63.874
-210.925 -226.696
-210.925 -226.696
-210.925 -226.696




Hovedvejen - Glostrup ApS

Balance 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme under opforelse

Materielle anlegsaktiver
Anlzegsaktiver

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

2022 2021
Note Kkr. Kr.
1,2 56.931.429 21.556.885
56.931.429 21.556.885
56.931.429 21.556.885
123.365 63.874
123.365 63.874
1 913
123.366 64.787
57.054.796 21.621.672




Hovedvejen - Glostrup ApS

Balance 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Geld til kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geld
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed om going concern
Sikkerhedsstillelser og pantsa@tninger

Note

2022 2021

Kkr. Kr.

40.000 40.000
-437.622 -226.696
-397.622 -186.696
47.000.000 0
47.000.000 0
9.464.587 21.577.560
985.018 227.996
2.812 2.812
10.452.418 21.808.368
57.452.418 21.808.368
57.054.796 21.621.672

-10-



Hovedvejen - Glostrup ApS

Egenkapitalopgerelsen

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2022

Virksomheds Overfort
kapital resultat I alt
40.000 -226.697 -186.697
0 -210.925 -210.925
40.000 -437.622 -397.622

-11-



Hovedvejen - Glostrup ApS

Noter

2022 2021
1. Investeringsejendomme under opforelse
Kostpris primo 21.556.885 16.914.800
Tilgang i arets lob, herunder forbedringer 35.374.544 4.642.085
Kostpris ultimo 56.931.429 21.556.885
Regnskabsmeaessig veerdi ultimo 56.931.429 21.556.885

Investeringsejendomme under opferelse méles ved forste indregning til kostpris indtil ejendommen er taget i brug og
der kan beregnes en dagsvaerdi ud fra pélidelige fremtidige pengestromme. For indevaerende regnskabsar er

investeringsejendomme under opforelse malt til kostpris.

2. Investeringsejendomme under opferelse
Under varer under fremstilling er der indeholdt finanseringsudgifter for i alt t.kr 794.

3. Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt selskabskapitalen. Selskabet forventer at reetablere selskabskapitalen ved egenindtjening i de

kommende regnskabsar.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for mellemvarende med Sydbank har selskabet afgivet pant i investeringsejendomme under opforelse

for i alt t.kr 20.000.

- 12-



Hovedvejen - Glostrup ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Hovedvejen - Glostrup ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Da regnskabséret 2022 er virksomhedens forste regnskabsar, er arsregnskabet med tilherende noter opstillet uden
sammenligningstal for aret for. Regnskabsaret omfatter perioden 17. august 2020 - 31. december 2021.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnad arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belab,
der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestéar af en sammentraeekning af regnskabsposten andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

-13-



Hovedvejen - Glostrup ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger, der ikke vedrerer investeringsejendomme under opferelse, indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og
-omkostninger samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrarende
egenkapitalbeveagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme under opferelse males ved ferste indregning til kostpris indtil ejendommen er taget i brug
og der kan beregnes en dagsveerdi ud fra palidelige fremtidige pengestremme. For indevarende regnskabsér er
investeringsejendomme under opferelse malt til kostpris.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer og finanseringsomkostninger.

Varebeholdninger
Varer under fremstilling og fremstillede faerdigvarer males til fremstillingspris, der indbefatter medgéet
materialeforbrug og direkte lenomkostninger.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger, som uden hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der
kun er ubetydelige risici for vardieendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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