Tryg Bolig ApS
Dalbyvej 4
8781 Stenderup

CVR-nr.: 41594985

REVISION

Erhvervsve| 2

8721 Daugard
CVR-nr; 30707907
Telefon 7588 BOBE
info@or--d.dk

Arsrapport for 13. august 2020 - 31. december 2021

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 30. juni 2022

v

Jakob Bie Rasmussen
Dirigent

RID REVISION
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAR




INDHOLDSFORTEGNELSE

Pategninger
LedelSESPAtETNING ......ocvireriirieeeeiiirietess e

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab................coiins

Ledelsesberetning mv.

Ledelsesheretning .. ...ccoivrieoieieii i

Arsregnskab 13. august 2020 - 31. december 2021
Anvendt regnskabspraksis. .......cccoiimiiimimic s,
ResuitatopaBrelBe ... s sssss s s s s s s

2 =T e = U OO PP

RID REVISION
REGISTRERET REVISIDNSAKTIESELSKAB

10
12
13




LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 13. august 2020 - 31.
december 2021 for Tryg Bolig ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflesgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

13. august 2020 - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stenderup, 30. juni 2022

Direktion

X2

Jakob Bie Rasmussen
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Tryg Bolig ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Tryg Bolig ApS for perioden 13. august 2020 - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet | overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt {il
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Daugard, den 30. juni 2022
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar af ejendomsudlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Det er selskabets fagrste regnskabsar. |

Arets udvikling og resultat er som forventet.

Selskabet har i regnskabsaret tabt over 50% af anpartskapitalen. Ledelsen forventer i de
kommende &r at genoprette egenkapitalen gennem gget aktivitet i udlejningen af ejendommen.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Tryg Bolig ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter ikke indeholder sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af aendrede
regnskabsmasssige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsastning,
ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt

feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

RID REVISION
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAR




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlasgsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en eendring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%

Nedskrivning af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlesgsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfeeldet, gennemfares en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er
lavere end den regnskabsmeessige veerdi, og der nedskrives il denne lavere
genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest gennemfares arligt pa igangveerende
udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for veerdifald.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante

beholdninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemsessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget —skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £Endring i
udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 13. AUGUST TIL 31. DECEMBER

2020/21
Bruttofortjeneste..............cciiiiiiiniin -52.966
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver ... -28.625
DEEESTRSUMAL .........coovnrermonsnsnssnsnsssss EHEFEETHE YR RNARE eSS s Sk s S -81.591
Andre finansielle OMKOStNINGET ... ..eviiiieiiiiiiiice e -23.118
Resulbat Tor skal oo S RESERES -104.709
APOLS: FEBUIRL ... ccomvmesnensmsnssansssnmnanensaisbh S TREGESH I RES G Py avTsess v twins -104.709
Forslag til resultatdisponering
OVEIBI FESUIAL. ...ttt -104.709
DISPONEIEL T AI......o...ov.iooeeoeeie et -104.709 |
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

Grunde

AKTIVER

(oTo l o)j 111§ To =Y O UUP USROS RTPR RSP PP

Materielle anlaegsaktiver ...

AnlaegsaKtiVEr . ........coooiiiiii

Likvide

beholdNINGEer........cccooiii e

OMSEENINGSAKEIVET ...

Aktiver
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2021

2.829.399

2.829.399

2.829.399

38.023

38.023

2.867.422




BALANCE PR. 31. DECEMBER

1

PASSIVER

2021
Virksomhedskapital............cesos i e 40.000
ONBTTTE BT . o insssns o s A N S AR AR 950G s -104.709
Egenkapital .............cccoooiiiiiimniii -64.709
Leverandgrer af varer og tienesteydelser ..., 12.031
F o= 1 s 1> =1 o D 451.233
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ... 2.468.867
Kortfristede gaeldsforpligtelser ... 2.932.131
GaldsforpligtelSer........cconmmimimvmmmsior s srsssemsunmsersasanssmassessesmmanps i s 43350 2.932.131
P A S VY . ... o eieeeeoee e e e 2.867.422

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPG@RELSE

2021
Kontait kapitaludvidelsg...mmmisarum s msemmsessmosrs s 40.000
Virksormheadskapital MmO iocsinimmmanimmmsmmme s, 40.000
AFEES TESUIAL ..o voeovee ettt -104.709
Overfort sttt UIMO ...y s smnsnssio s -104.709 |
Egenkapilal ..o msmmsmmmsmespsnms sy s i s a0 -64.709 '
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NOTER

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

Side 13
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