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LEDELSESPATEGNING

Direktionen hat dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for Ejendomsselskab Sandvadvej 18 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med érsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at irsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 20. juni 2024

Direktigh

2

cob Fischer Michelsen
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REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskab Sandvadvej 18 ApS
Vi har opstillet 4tsregnskabet for Ejendomsselskab Sandvadvej 18 ApS for perioden 1. januar - 31. december
2023 pi grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgetelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de ktav om uathzngighed, der gzlder for erklzeringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspettise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere rsregnskabet 1 over-
ensstemmelse med irsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzrd (IESBA Code)

herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rs-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille Arstegnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 20. juni 2024

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nt.: 17 87 10 80

egistreret revisor, HD
mnel2510
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter et at kebe, szlge og renovere ejendomme samt udlejning.

Vasentlige zndringet i aktiviteter og skonomiske forhold

Ledelsen et opmzrksom pa kapitaltabsreglerne i selskabsloven § 119 og har 1 den forbindelse modtaget stotteer-
klzringer fra de legale ejere JF Michelsen Holding ApS og MB@ Holding ApS . Der henvises til note 11 regn-
skabet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskab Sandvadvej 18 ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisptincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 1 resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna 4rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 2ndrede regnskabsmasssige sken af belab, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 4rsregnskabet af-
lzegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drstegnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, omkostninger til investe-
ringsejendommenes drift, samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at lejen optjenes 1 hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt tilleg og godtgarelser under a'contoskatte-
ordningen mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes il drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pi egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver miles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostptis med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesptisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, undetleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
vardier:

Brugstid Restverdi
Grunde ~ ar 100 %

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtazgter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reducetes
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedsktivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtice indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceotienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig vardi af aktver og forpligtelser. I de tilfxlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter altetnative beskatningsregler, méles udskudt skat pi grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pi grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af zndrin-
ger i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser
Gezldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalinteres-
set samt anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket szzdvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

2023 2022
BRUTTOTAB. ..ottt ettt seeseseesessssenraesees -18.327 -33.889
DRIFTSRESULTAT ......c.cooreenrenmrccsenenarmcmnesermerereenensceresressenses -18.327 -33.889
Andre finansielle INAERELEL ..ot 37 0
Andre finansielle OMKOSHNINGEL ....ucvvvrveriveerninieresie e -10.902 -9.798
RESULTAT FOR SKAT ......ocoeviirreeeecreceeeieeceeeseeneens -29.192 -43.687
Beregnede SKatter. .ot 0 0
ARETS RESULTAT.......ccmmvmmmvmmmimsimsinrmesmssesnesresserssessssssssrsnes -29.192 _ 43.687
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfort eSUltat. et ereerereneseseresensesersessensnns -29.192 -43.687

DISPONERET T ALT ..ot _ ~29.192 -43.687
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2023 2022
AKTIVER
Grunde Og DYZNINGET .......cvuerrieriicesieieiiesieie s 714.800 714.800
Materielle anl@gsaktiver...........ccoieeeia 714.800 714.800
ANLEGSAKTIVER ..., 714.800 714.800
Andre tilgodehavender.......iisie e 2.585 6.747
Tilgodehavender ... 2.585 6.747
Likvide beholdinger ... 202.058 201.075
OMSAETNINGSAKTIVER. ...ttt 204.643 207.822

AKTIVER ...ttt stss s s nes 919.443 922.622
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Vitksomhedskapital.......ccoocorueereiiviniineineinensninieissnscsssneis

OVErfBrt £ESUIAT ..ottt crvcsiesre e e s e serseser e sms nees

EGENEKAPITAL.......ooinitiini e aenens s

Modtagne forudbetalinger fra kunder .......oovvevrreiecrninnnnccnnincians
Leveranderer af varer og tjenesteydelser .......oooveencriniininnnns
Anden gald ...
Geld til vitksomhedsdeltagere og ledelse.......covrniiininnininnennee,

Kortfristede gaeldsforpligtelser............coomrniiriiiincneiecincnn.

GZALDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER ..o v vn s ses et

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2023 2022
40.000 40.000
-89.372 -60.180
-49.372 -20.180
168.000 174.000
6.000 6.000
290.817 275.122
503.998 487.680
968.815 942.802
968.815 942.802
919.443 922.622
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EGENKAPITALOPGORELSE
2023 2022
Virksomhedskapital prifo ... 40.000 40.000
Virksomhedskapital ultimo ...........ccovvvmimeinnnnnien 40.000 40.000
Ovetfort tesultat, PHMO ..cc.vuevcreceesieeiieniissins s -60.180 -16.493
ALELS £ESUIAL ccvvvrerrecrerecresrerireessscsessssessssmmerenseesssesees i -29.192 -43.687
Overfort resultat UMO. ......c.oveeceeeccccccciiiceeeia -89.372 -60.180

EGENKAPITAL........cooiiiiiienirccesressers s ises -49.372 -20.180




14 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

NOTER

Usikkerhed om fortsat drift

Selskabet har tabt sin kapital. Selskabet er finansieret med lin fra legale ejere. JF Michelsen Holding ApS
og MB@ Holding ApS har erklzret, at ydede lin ikke vil blive kravet indfriet i 2024 og at de vil yde yder-
ligere 1an til selskabet, som sikret, at selskabet kan fortsztte sin drift som going concern i 2024.

2023 2022

Antal personer beskaftiget

Antal personer beskeftiget i gennemsnit (ingen petsonalenote) ......... 1 1

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen
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