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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2022 for Ejendomsselskab Sandvadvej 18 ApS.

Arssrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at drsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 20. juni 2023

Direktion

Jadob Fischer Michelsen
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REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskab Sandvadvej 18 ApS
Vi har opstillet irstegnskabet for Ejendomsselskab Sandvadvej 18 ApS for perioden 1. januar - 31. december
2022 pA grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhangighed, der gzelder for erkleringer med sikkerhed.

V1 har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsregnskabet i over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ intetnationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd IESBA Code)
herunder principper om integtitet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninget, det er anvendst til opstillingen af érs-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nejagticheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet et
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 20. juni 2023
VH Revision

Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17 87 10 80

egistreret revisor, HD
mnel2510
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SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet Ejendomsselskab Sandvadvej 18 ApS
Roesskovsvej 111
5200 Odense V
Telefon: 2096 64 00
E-mail: utidig@hotmail.com
CVR-nr: 415879 89
Stiftet: 13. august 2020
Kommune: Odense
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Jacob Fischer Michelsen
Pengeinstitut Sparekassen Sjelland-Fyn
Sendergade 17
5000 Odense C
Revisor VH Revision

Registrerede Revisorer ApS
Borstenbindervej 12B
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at kabe, szlge og renovere ejendomme samt udlejning,

Vasentlige aendringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Ledelsen er opmzrksom pa kapitaltabsreglerne i selskabsloven § 119 og har i den forbindelse modtaget stotteer-
klzeringer fra de legale ejere JF Michelsen Holding ApS og MB@ Holding ApS . Der henvises til note 11 regn-
skabet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskab Sandvadvej 18 ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med érs-
regnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Indevzrende regnskabsir omfatter perioden 1. januar - 31. december 2022. Som sammenligningstal er perioden
13. august 2020 - 31. december 2021 anvendt. Indevarende érs tal er derfor ikke direkte sammenlignelige med
de anferte sammenligningstal.

Genetrelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opni Arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 2ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan miles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentrazkning af regnskabsposterne nettoomsztning, omkostninger til investe-
ringsejendommenes drift, samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes 1 hen-
hold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, det vedrorer regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatte-
ordningen mv.

Skat af arets tesultat

Arets skat, som bestir af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til irets resultat, og ditekte pi egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlzegsaktiver miles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostptis med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvardi efter afshut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesptrisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandeter, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pi felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
veerdier:

Bruestid Restvaerdi
Grunde ~ ar 100 %

Smaanskaffelser under k. 31.000 indregnes i resultatopgorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af matetielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgoerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer il nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmssig
og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. T de tilfxlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgotelse af skatte-
veerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af zndrin-
ger i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalinteres-
ser samt anden gzld, males til amortiseret kostptis, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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2022 2020/21
BRUTTOTAB ..ottt -33.889 -15.484
DRIFTSRESULTAT ..o sssssissnncrens -33.889 -15.484
Andre finansielle omKOSNINGET c.uvurvverreieeiiiiiereeceeeiiesenene -9.798 -1.009
RESULTAT FOR SKAT ... -43.687 -16.493
Beregnede SKatter....oviimiireiceeririsi s 0 0
ARETS RESULTAT........ommumemermmmirmcrmmmermmmmenesssessssssssssssssnsssssesss -43.687 . -16.493
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfort TESUIAT ...ocovereieerereecteeeeeeeriseerereeseeerrereeres e rersesmmesesssses -43.687 -16.493
DISPONERET T ALT ..., ~ -43.687

-16.493
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2022 2021
AKTIVER
Grunde Og DYZNINGET ....ouvvivicicic s 714.800 714.800
Materielle anlagsaktiver........ccoooiiciinnrsen, 714.800 714.800
ANLAEGSAKTIVER. ... 714.800 714.800
Andre tilgodehavender.......o.oeeinnneecne s 6.747 0
Tilgodehavender ...........oimeirrmieieirieece s snaseens 6.747 0
Likvide beholdninges ... 201.075 58.221
OMSZETNINGSAKTIVER ...t 207.822 58.221

AKTIVER ...ttt seeensaes 922.622 773.021
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Vitksomhedskapital..........coiuiiriniiinisisnsnnnees e

OVEITBIE LESULTAL eeeneeeee et e e et e eres e s sbsesseseseesseeseasssesserssessanns

EGENEKAPITAL.......orrcecccssnincre e

Modtagne forudbetalinger fra kunder .....coocmveerenerccmncncns
Leverandorer af varer og tjenesteydelser...oiieiicecnininenne
Anden Rl ..o
Geld til virtksomhedsdeltagere og ledelse ..o

Kortfristede geeldsforpligtelser..........c.oovomriniininnininni,

GZELDSFORPLIGTELSER. ..o,

PASSIVER .......ovierecescncnicticesctetssnisses et innnans

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2022 2021
40.000 40.000
-60.180 -16.493
-20.180 23.507
174.000 0
6.000 6.000
275.122 0
487.680 743.514
942.802 749.514
942.802 749.514
922.622 773.021
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EGENKAPITALOPGORELSE
2022 2021
Virksomhedskapital PriMO ...oweeeerverervesnierisniiecsnisessssssss s 40.000 40.000
Vitksomhedskapital ultimo ... 40.000 40.000
Ovetfort resultat, PrMO .o -16.493 0
ALELS LESUIAL. rrevvvvereemererrenreeesssionseereesssssmsesssssessssssssssssesssessnsassesens -43.687 -16.493
Overfort resultat BltimMO......ccccovvveeciicccicc s -60.180 -16.493

EGENKAPITAL........cooieiceiceeceeceeteinnsee et ssnans -20.180 23.507
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NOTER

Usikkerhed om fortsat drift

Selskabet har tabt sin kapital. Selskabet er finansieret med lin fra legale ejere. JF Michelsen Holding ApS
og MB® Holding ApS har etkleret, at ydede lin ikke vil blive kravet indfriet i 2023 og at de vil yde yder-
ligere lan til selskabet, som sikrer, at selskabet kan fortsatte sin drift som going concern 1 2023.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen
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