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 LEDELSESPÅTEGNINGLEDELSESPÅTEGNINGLEDELSESPÅTEGNINGLEDELSESPÅTEGNING    
  
  
 

 Side 3 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2023 for Christian Vollstedt Ejendoms- og Investeringsselskab A/S. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar 
- 31. december 2023.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Haderslev, d.d. 
 
 
 
DirektionDirektionDirektionDirektion    
 
 
 
 
Christian Vollstedt 
 
 
 
 

  

 
BestyrelseBestyrelseBestyrelseBestyrelse    
 
 
 
 
Christian Vollstedt 
  
  
  

Hanne Elisabeth Dahlgaard 
Vollstedt 
  
  
  

Jacob Vollstedt 
  
  
  

   
 

   

   
Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres. 
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 Side 4 

Til kapitalejerne i Christian Vollstedt EjendomsTil kapitalejerne i Christian Vollstedt EjendomsTil kapitalejerne i Christian Vollstedt EjendomsTil kapitalejerne i Christian Vollstedt Ejendoms----    og Investeringsselskab A/Sog Investeringsselskab A/Sog Investeringsselskab A/Sog Investeringsselskab A/S    
    
Revisionspåtegning på årsregnskabetRevisionspåtegning på årsregnskabetRevisionspåtegning på årsregnskabetRevisionspåtegning på årsregnskabet    
    
KonklusionKonklusionKonklusionKonklusion    
Vi har revideret årsregnskabet for Christian Vollstedt Ejendoms- og Investeringsselskab A/S for perioden 1. 
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, 
egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar 
- 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusionGrundlag for konklusionGrundlag for konklusionGrundlag for konklusion    
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske 
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 
krav og IESBA Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabetLedelsens ansvar for årsregnskabetLedelsens ansvar for årsregnskabetLedelsens ansvar for årsregnskabet    
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabetRevisors ansvar for revisionen af årsregnskabetRevisors ansvar for revisionen af årsregnskabetRevisors ansvar for revisionen af årsregnskabet    
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, 
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan 
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan 
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som 
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover: 
 
• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt 
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for 
ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig 
fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, 
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 
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 Side 5 

 
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 
 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om 
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed 
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte 
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre 
opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, 
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til 
datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet 
ikke længere kan fortsætte driften. 
 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på 
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 
 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen Udtalelse om ledelsesberetningen Udtalelse om ledelsesberetningen Udtalelse om ledelsesberetningen     
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 
til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Haderslev, d.d. 

 
Revisionscentret Haderslev 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 13976295 
 
Thomas Kragh 
Statsautoriseret revisor 
mne31483 
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 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteterSelskabets væsentligste aktiviteterSelskabets væsentligste aktiviteterSelskabets væsentligste aktiviteter    
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af drift og udlejning af 
investeringsejendomme. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forholdUdviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forholdUdviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forholdUdviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold    
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdagBetydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdagBetydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdagBetydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag    
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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 RERERERESULTATOPGØRELSESULTATOPGØRELSESULTATOPGØRELSESULTATOPGØRELSE    
 1. JANUAR 1. JANUAR 1. JANUAR 1. JANUAR ----    31. DECEMBER 202331. DECEMBER 202331. DECEMBER 202331. DECEMBER 2023    
   
   
 2023 2022 
 

 Side 7 

 BRUTTOFORTJENESTEBRUTTOFORTJENESTEBRUTTOFORTJENESTEBRUTTOFORTJENESTE  152.665152.665152.665152.665 ----54.36354.36354.36354.363    
   
 Personaleomkostninger ............................................  2 -127.752 -127.694 
 Af- og nedskrivninger af materielle og 
 immaterielle anlægsaktiver ......................................    -1.389 -1.389 
     

 DRIFTSRESULTATDRIFTSRESULTATDRIFTSRESULTATDRIFTSRESULTAT  23.5223.5223.5223.524444 ----183.446183.446183.446183.446    
   
 Andre finansielle indtægter .......................................    174.152 21.532 
 Andre finansielle omkostninger ................................    -20.887 -559.011 
     

 RESULTRESULTRESULTRESULTAT FØR SKATAT FØR SKATAT FØR SKATAT FØR SKAT  176.789176.789176.789176.789 ----720.925720.925720.925720.925    
   
 Skat af årets resultat .................................................    0 -2.200 
     

 ÅRETS RESULTATÅRETS RESULTATÅRETS RESULTATÅRETS RESULTAT  176.789176.789176.789176.789 ----723.125723.125723.125723.125         

   
         FORSLAG TIL FORSLAG TIL FORSLAG TIL FORSLAG TIL RESULTATDISPONERINGRESULTATDISPONERINGRESULTATDISPONERINGRESULTATDISPONERING  
 Forslag til udbytte for regnskabsåret .......................    122.000 117.800 
 Overført resultat .........................................................    54.789 -840.925 
     

 DISPONERET I ALTDISPONERET I ALTDISPONERET I ALTDISPONERET I ALT  176.789176.789176.789176.789 ----723.125723.125723.125723.125         
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 BALANCEBALANCEBALANCEBALANCE    PR. 31. DECEMBER 2023PR. 31. DECEMBER 2023PR. 31. DECEMBER 2023PR. 31. DECEMBER 2023    
 AKTIVERAKTIVERAKTIVERAKTIVER    
   
   
 2023 2022 
 

 Side 8 

 Investeringsejendomme ............................................    10.354.750 6.072.250 
 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar ...................    6.508 7.897 
     

 Materielle anlægsaktiverMaterielle anlægsaktiverMaterielle anlægsaktiverMaterielle anlægsaktiver          10.361.25810.361.25810.361.25810.361.258 6.080.1476.080.1476.080.1476.080.147    
     

 Andre værdipapirer og kapitalandele .......................    2.292.644 2.323.215 
     

 Finansielle anlægsaktiverFinansielle anlægsaktiverFinansielle anlægsaktiverFinansielle anlægsaktiver  2.292.6442.292.6442.292.6442.292.644 2.323.2152.323.2152.323.2152.323.215    
     

 ANLÆGSAKTIVERANLÆGSAKTIVERANLÆGSAKTIVERANLÆGSAKTIVER          12.653.90212.653.90212.653.90212.653.902 8.403.3628.403.3628.403.3628.403.362    
     

   
 Selskabsskat ..............................................................    811 580 
 Andre tilgodehavender ..............................................    1.431 1.443 
     

 TilgodehavenderTilgodehavenderTilgodehavenderTilgodehavender  2.2422.2422.2422.242 2.0232.0232.0232.023    
     

 OMSÆTNINGSAKTIVEROMSÆTNINGSAKTIVEROMSÆTNINGSAKTIVEROMSÆTNINGSAKTIVER  2.2422.2422.2422.242 2.0232.0232.0232.023    
     

   
 AKTIVERAKTIVERAKTIVERAKTIVER  12.656.14412.656.14412.656.14412.656.144 8.405.3858.405.3858.405.3858.405.385         
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023    
 PASSIVERPASSIVERPASSIVERPASSIVER    
   
   
 2023 2022 
 

 Side 9 

 Virksomhedskapital ...................................................    500.000 500.000 
 Overført resultat .........................................................    7.615.145 7.560.356 
 Forslag til udbytte for regnskabsåret .......................    122.000 117.800 
     

 EGENKAPITALEGENKAPITALEGENKAPITALEGENKAPITAL          8.237.1458.237.1458.237.1458.237.145 8.178.1568.178.1568.178.1568.178.156    
     

   
 Kreditinstitutter..........................................................    4.200.000 0 
     

 Langfristede gældsforpligtelserLangfristede gældsforpligtelserLangfristede gældsforpligtelserLangfristede gældsforpligtelser     3333 4.200.0004.200.0004.200.0004.200.000 0000    
     

 Kreditinstitutter..........................................................    72.831 53.045 
 Leverandører af varer og tjenesteydelser ................    23.125 15.750 
 Anden gæld ................................................................    107.631 158.308 
 Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...............    15.412 126 
     

 Kortfristede gældsforpligtelserKortfristede gældsforpligtelserKortfristede gældsforpligtelserKortfristede gældsforpligtelser  218.999218.999218.999218.999 227.229227.229227.229227.229    
     

 GÆLDSFORPLIGTELSERGÆLDSFORPLIGTELSERGÆLDSFORPLIGTELSERGÆLDSFORPLIGTELSER          4.418.9994.418.9994.418.9994.418.999 227.229227.229227.229227.229    
     

   
 PASSIVERPASSIVERPASSIVERPASSIVER  12.656.14412.656.14412.656.14412.656.144 8.405.38.405.38.405.38.405.385858585         

   
 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi 
 efter §37 og §38  4 
 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  5 
 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  6 
   

 



 Christian Vollstedt Ejendoms- og Investeringsselskab A/S 
  

 EGENKAPITALOPGØRELSEEGENKAPITALOPGØRELSEEGENKAPITALOPGØRELSEEGENKAPITALOPGØRELSE    
  
   
   
 2023 2022 
 

 Side 10 

 Virksomhedskapital primo .............................................................  500.000 500.000 
     

 Virksomhedskapital ultimoVirksomhedskapital ultimoVirksomhedskapital ultimoVirksomhedskapital ultimo  500.000500.000500.000500.000 500.000500.000500.000500.000    
     

 Overført resultat, primo ..................................................................  7.560.356 8.401.281 
 Årets resultat ..................................................................................  176.789 -723.125 
 Foreslået udbytte ............................................................................  -122.000 -117.800 
     

 Overført resultat ultimoOverført resultat ultimoOverført resultat ultimoOverført resultat ultimo  7.615.1457.615.1457.615.1457.615.145 7.560.3567.560.3567.560.3567.560.356    
     

 Forslag til udbytte for regnskabsåret primo ..................................  117.800 0 
 Foreslået udbytte ............................................................................  122.000 117.800 
 Udloddet udbytte ............................................................................  -117.800 0 
     

 Forslag til udbytte for regnskabsåret ultimoForslag til udbytte for regnskabsåret ultimoForslag til udbytte for regnskabsåret ultimoForslag til udbytte for regnskabsåret ultimo  122.000122.000122.000122.000 117.800117.800117.800117.800    
     

 EGENKAPITALEGENKAPITALEGENKAPITALEGENKAPITAL          8.237.1458.237.1458.237.1458.237.145 8.178.1568.178.1568.178.1568.178.156    
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 NOTERNOTERNOTERNOTER    
  
   
   
 2023 2022 
 

 Side 11 

    1111 Særlige posterSærlige posterSærlige posterSærlige poster  
Selskabet har i regnskabsåret indtægtsført poster vedrørende refusionsopgørelse ved 
salg af ejendomme, som har påvirket resultatetet positivt med tkr. 107.  
 

   

    2222 PersonaleomkostningerPersonaleomkostningerPersonaleomkostningerPersonaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget............................................................  1 1 
   
 Lønninger ........................................................................................  122.064 121.864 
 Andre omkostninger til social sikring ............................................  5.688 5.830 
     

 Personaleomkostninger i altPersonaleomkostninger i altPersonaleomkostninger i altPersonaleomkostninger i alt  127.752127.752127.752127.752 127.694127.694127.694127.694         

   

  Restgæld efter 5 
 Gæld i alt ultimo år 
    3333 Langfristede gældsforpligtelLangfristede gældsforpligtelLangfristede gældsforpligtelLangfristede gældsforpligtelserserserser  
   
 Kreditinstitutter...............................................................................  4.200.000 -4.200.000 
     

 4.200.0004.200.0004.200.0004.200.000 ----4.200.0004.200.0004.200.0004.200.000         

   

   
    4444 Aktiver og forpligtelser indregnet til daAktiver og forpligtelser indregnet til daAktiver og forpligtelser indregnet til daAktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38gsværdi efter §37 og §38gsværdi efter §37 og §38gsværdi efter §37 og §38  

Selskabets aktiebeholdning er indregnet til dagsværdi og udgør t.kr. 2.293. 
Kursregulering af aktiebeholdningen til dagsværdi påvirker resultatopgørelsen 
positivt med t.kr. 166. 


Selskabets ejendomsportefølje er indregnet til dagsværdi, og udgør t. kr. 6.155. Årets 
regulering af dagsværdi påvirker resultatopgørelsen med t. kr. 0. 


   

    5555 Kontraktlige forKontraktlige forKontraktlige forKontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.pligtelser og eventualposter mv.pligtelser og eventualposter mv.pligtelser og eventualposter mv.  
Ingen 
 

   

    6666 Pantsætninger og sikkerhedsstillelserPantsætninger og sikkerhedsstillelserPantsætninger og sikkerhedsstillelserPantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til ejerforening på tkr. 0 er der tinglyst ejerpantebreve på i alt 
tkr. 33 i ejendommen Drejøgade 26E, lejlighed 504, 2100 København Ø. 


Til sikkerhed for gæld til ejerforening på tkr. 0 er der tinglyst ejerpantebreve på i alt 
tkr. 25 i ejendommen Aastrupvej11E, 1. th., 6100 Haderslev. 

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 ANVENDT REGNSANVENDT REGNSANVENDT REGNSANVENDT REGNSKABSPRAKSISKABSPRAKSISKABSPRAKSISKABSPRAKSIS    
  
  
 

 Side 12 

GENERELTGENERELTGENERELTGENERELT    
Årsregnskabet for Christian Vollstedt Ejendoms- og Investeringsselskab A/S for 2023 er udarbejdet i 
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg 
af enkelte regler for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og målingGenerelt om indregning og målingGenerelt om indregning og målingGenerelt om indregning og måling    
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSENRESULTATOPGØRELSENRESULTATOPGØRELSENRESULTATOPGØRELSEN    
    
GenereltGenereltGenereltGenerelt    
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
BruttofortjenesteBruttofortjenesteBruttofortjenesteBruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
NettoomsætningNettoomsætningNettoomsætningNettoomsætning    
Nettoomsætningen ved salg af ydelser, handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, 
såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætningen 
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 
 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes 
i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostningerInvesteringsejendommenes driftsomkostningerInvesteringsejendommenes driftsomkostningerInvesteringsejendommenes driftsomkostninger    
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse 
samt fællesomkostninger. 
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Omkostninger til råvarer og hjælpematerialerOmkostninger til råvarer og hjælpematerialerOmkostninger til råvarer og hjælpematerialerOmkostninger til råvarer og hjælpematerialer    
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter varekøb med fradrag af rabatter samt årets 
forskydning i varebeholdningerne. 
 
Andre eksterne omkostningerAndre eksterne omkostningerAndre eksterne omkostningerAndre eksterne omkostninger    
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, markedsføring, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
PersonaleomkostningerPersonaleomkostningerPersonaleomkostningerPersonaleomkostninger    
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge 
til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Andre driftsomkostningerAndre driftsomkostningerAndre driftsomkostningerAndre driftsomkostninger    
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens 
væsentligste aktivitet. 
 
Finansielle indtægter og omkostningerFinansielle indtægter og omkostningerFinansielle indtægter og omkostningerFinansielle indtægter og omkostninger    
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Skat af årets resultatSkat af årets resultatSkat af årets resultatSkat af årets resultat    
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
BALANCENBALANCENBALANCENBALANCEN    
    
Materielle anlægsaktiverMaterielle anlægsaktiverMaterielle anlægsaktiverMaterielle anlægsaktiver    
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende 
år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i 
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med 
fradrag af deposita. 
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Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag 
af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, 
ophører afskrivning. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte 
produktionsomkostninger. 
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på 
de enkelte bestanddele er forskellige.  
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 
 

5-10 år 30.000 kr. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller 
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Andre værAndre værAndre værAndre værdipapirerdipapirerdipapirerdipapirer    
Andre værdipapirer, som består af værdipapirer optaget til handel på et reguleret marked, indregnes til 
Fondsbørsens salgsværdi på balancedagen. 
 
TilgodehavenderTilgodehavenderTilgodehavenderTilgodehavender    
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Værdipapirer og kapitalandeleVærdipapirer og kapitalandeleVærdipapirer og kapitalandeleVærdipapirer og kapitalandele    
Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter værdipapirer optaget til 
handel på et reguleret marked, der måles til dagsværdien på balancedagen. Dagsværdien opgøres på 
grundlag af den senest noterede salgskurs. 
 
Selskabsskat og udskudt skatSelskabsskat og udskudt skatSelskabsskat og udskudt skatSelskabsskat og udskudt skat    
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
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Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
GældsforpligtelserGældsforpligtelserGældsforpligtelserGældsforpligtelser    
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således 
at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder, 
kapitalinteresser samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel 
værdi. 
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