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Ledelsespategning 

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 
2016 for Christian Vollstedt Ejendoms- og Investeringsselskab A/S. 

Arsrapporten afIgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. 
december 2016. 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 

Arsrapporten indstiiies tii generalforsamlingens godkendelse. 

Haderslev, den 6. Juni 2017 

Di rektion 

Christian Vollstedt 

-4-cerw 
	 Hanne Vollstedt 

vireJ 
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Den uafhngige revisor revisionsOtegning 

Til kapitalejerne i Christian Vollstedt Ejendoms- og Investeringsselskab 

Konklusion 
Vi har revideret arsregnskabet for Christian Vollstedt Ejendoms- og Investeringsselskab A/S for regnskabsaret 1. 
januar 2016 - 31. december 2016, der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2016, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. 
december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 
Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nirmere beskrevet i 
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhngige af selskabet i 
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer og de yderligere krav, der er gldende i 
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og kray. Det er vores 
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

Udtalelse om ledelsesberetningen 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vsentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden 
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vsentligfejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krvede oplysninger i henhold til 
arsregnskabsloven. 

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens kray. Vi har ikke fundet vsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Ledelsens ansvar for arsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nodvendig 
for at udarbejde et arsregnskab uden vsentligfejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortstte driften, at 
oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille 
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette. 

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet 
Vores mal er at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af 
sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i 
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, 
altid vii afdkke vsentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser 
eller fejl og kan betragtes som vsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har 
indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne trffer pa grundlag af arsregnskabet. 
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Den uafhwngige revisor revisionspategning 

Sam led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 
revisionen. Herudover: 

* ldentificerer og vurderer vi risikoen for vsentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar 
revisionsbevis, der er tilstrkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage vsentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er Mere end ved vwsentlig fejlinformation 
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesttelse af intern kontrol. 

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion 
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmssige skein og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vsentlig usikkerhed forbundet 
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortswtte driften. Hvis 
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmrksom pa 
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrwkkelige, modificere vores 
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores 
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog rnedfore, at selskabet ikke Ingere kan 
fortstte driften 

* Tager vi stilling til den samlede prsentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en 
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmssige placering af 
revisionen samt betydelige reyisionsmwssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 
kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

Haderslev, den 6. juni 2017 

Ole A. Fischer, Statsautoriseret revisionsanpartsselskab 
CVR-nr. 25831578 

Ole A. Fischer 
Statsautoriseret revisor 
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Virksomhedsoplysninger 

Virksomheden 	 Christian Vollstedt Ejendoms- og Investeringsselskab A/S 
Parkvej 8 
6100 Haderslev 

Telefon 	 74522109 
CVR-nr. 	 41587628 
Stiftelsesdato 	 16. september 1971 
Hjemsted 	 Haderslev 
Regnskabsar 	 1. januar 2016 - 31. december 2016 

Bestyrelse 
	

Christian Vollstedt 
Ha n n e Vol Istedt 
Jacob Vollstedt 

Direktion 	 Christian Vollstedt 

Kapitalejere iht selskabsloven 

Revisor 

Christian Vollstedt 
Parkvej 8 
6100 Haderslev 

Ole A. Fischer, Statsautoriseret revisionsanpartsselskab 
Norregade 48 
6100 Haderslev 
CVR-nr.: 25831578 
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Ledelsesberetning 

Selskabets vsentligste aktiviteter 
Selskabets vaesentligste aktiviteter best& i ar i drift og udlejning af investeringsejendomme. 
Investeringsejendommene omfatter en kontorejendom og en boligejendom. 

Usikkerhed ved indregning eller m'aling 
Der er ingen vaesentlige usikkerheder ved indregning eller maling. 

Uswdvanlige forhold 
Der er ingen usaedvanlige forhold, som har pavirket indregning eller maling. 

Udviklingen i aktiviteter og okonomiske forhold 
Selskabets resultatopgorelse for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pa kr. 
-3.031, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pa kr. 10.250.490, og en 
egenkapital pa kr. 9.219.214. 

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning 
Der er efter regnskabsarets afslutn ng ikke indtruffet begivenheder af vsentlig betydning for virksomhedens 
finansielle stilling. 

Forventninger til fremtiden 
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar. 

6 

Ole A. Fischer Statsautoriseret revisionsanpartsselskab Norregade 48 6100 Haderslev CVR nr. 25 83 15 78 Tlf.: 74 53 21 00 



7 

Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 
Arsrapporten for Christian Vollstedt Ejendoms- og Investeringsselskab A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse 
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 

Den anvendte regnskabspraksis er undret i forhold til tidligere ar. 

Rapporteringsvaluta 
Arsrapporten er aflagt i danske kroner. 

Genereit 

Generelt om indregning og mIing 
indtaegter indregnes i resuitatoppreisen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguieringer at 
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopprelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforster som folge af .ndrede regnskabsmssige skein at 
belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopprelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vii tilflyde selskabet, og 
aktivets vrdi kan males palideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vii fraga selskabet, og 
forpligtelsens vrdi kan males palideligt. 

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris °owes som oprindelig kostpris med fradrag at afdrag og tillaeg/fradrag 
at den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belob. Nerved fordeles kurstab 
og -gevinst over lobetiden. 

Ved indregning og mating tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten 
afIgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen. 

Resultatopgerelsen 

Bruttofortjeneste 
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgorelsen efter bestemmelserne i 
arsregnskabslovens § 32. 

Bruttofortjeneste indeholder nettoomstning og eksterne omkostninger. 

Nettoomstning 
Nettoomsffitning indregnes i resultatopgorelsen, safremt levering og risikoovergang til kober har fundet sted inden 
arets udgang, og safremt indtaegten kan oppres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes 
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 

Indtgter ved levering af serviceydelser indregnes som omstning i takt med leveringen af ydelsen. 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler og operationelle 
leasingomkostninger. 

Persona leomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lonninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring. 
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Anvendt regnskabspraksis 

At- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver 
Af- og nedskrivninger pa Immaterielle og materielle anIgsaktiver er foretaget ud fra en lobende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. AnIgsaktiverne afskrives linert pa grundlag at kostprisen, baseret pa 
folgende vurdering af brugstider og restvwrdier: 

Brugstid 	Restvrdi 
Andre anlg, driftsmateriel og inventar 	 5 ar 	25.000 kr. 

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anIgsaktiver oppres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag at salgsomkostninger og den regnskabsmssige vrdi pa salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgorelsen under andre driftsindtwgter eller -omkostninger. 

Dagsvwrdiregulering at investeringsaktiver og -g&id 
Reguleringer at investeringsaktiver og -gwld malt til dagsvrdi indregnes som selvstaendig post i 
resultatopprelsen. 

Finansielle indtwgter og omkostninger 
Finansielle indtgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret. 
Finansielle indtwgter og omkostninger indeholder renteindtwgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrorende vrdipapirer, gd ogtransaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra 
andre kapitalandele, amortisering at finansielle aktiver og forpligtelser samt 	og godtgorelser under 
acontoskatteordningen. 

Skat af arets resultat 
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del at arets skat, der vedrorer egenkapitalbevgelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrorende egenkabitalbevatgelser indregnes direkte i egenkapitalen. 

Balancen 

Materielle anIgsaktiver 
Materielle anlwgsaktiver males til kostpris med tillg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. 

Afskrivningsgrundlaget oppres som kostprisen med fradrag at forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. 
Afskrivningsperioden og restvaerdien faststtes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes 
restvrdien som hojere end aktivets regnskabsmssige veerdi, ophorer afskrivningen. 

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. 

I de tilfIde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i separate bestanddele, 
som afskrives hver for sig. 

Der foretages nedskrivningstest pa materielle anIgsaktiver, safremt der er indikationer for vrdifald. 
Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe at aktiver. Aktiverne nedskrives til dot 
hojeste af aktivets oiler aktivgruppens kapitalvatrdi og nettosalgspris (genindvindingsvaerdi), safremt denne er 
lavere end den regnskabsmssige vatrdi. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at °Iona afkast af den 
investerede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme 
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte foranlediget at anskaffelsen. 
Renter og ovrige laneomkostninger i opforelsesperioden indregnes i kostprisen. 

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvrdien ved at regulere regnskabsmeessig vrdi ved op- eller 
nedregulering over resultatopprelsen. Ved beregning af dagsvrdien anvendes en individuelt fastsat 
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering at det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af ejendomrnen. det 
omfang, der er tilgngeIige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag 
for vurderingen at ejendommenes dagsvrdi. 

Dagsvaerdien anses at svare tit den offentlige ejendomsvurdering, bortset fra en ejendom, som er Ntrdiansat til 
en lavere 

Andre finansielle a nIwgsaktiver 
Andre vrdipapirer og kapitalandele males til kursvrdien pa balancedagen, safremt de er borsnoterede, eller en 
anslaet dagsvrdi, safremt de ikke er borsnoterede. 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vrdi. Vrdien reduceres med 
nedskrivninger til nettorealisationsvrdien for at imodega forventede tab. 

Andre vrdipapirer og kapitalandele, indregnet under omstningsaktiver 
Andre vrdipapirer og kapitalandele der er borsnoteret males til kursvrdien pa balancedagen (dagsvrdi). 
Andre vrdipapirer males til anslaet dagsvrdi. 

Likvider 
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vrdipapirer med en lobetid under 3 maneder, og som uden 
hindring kan omsttes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdindringer. 

Udskudt skat 
Udskudt skat og arets regulering heraf oppres som skatten at alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmaessig og skattemssig vrdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte 
anvendelse af aktivet eller afvikling at forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevrdien at fremforselsberettigede skattemssige underskud, indregnes 
med den vrdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion. 

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vii vre 
galdende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. 

Finansielle gldsforpligtelser 
Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel 

Aktuel I e skatteforpligtelser 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 6rets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat at tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter. 

Eventualaktiver og -forpligtelser 
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne. 
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Resultatopoorelse 

Bruttofortjeneste 

Note 
2016 

kr. 

281.065 

2015 
kr. 

361.046 

Personaleomkostninger 1 -252.770 -260.465 
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anIgsaktiver -37.000 -37.000 
Driftsresultat -8.705 63.581 

Andre finansielle indtgter 22.409 34.963 
Finansielle omkostninger 2 -16.299 -32.195 
Resultat for skat -2.595 66.349 

Skat af 6rets resultat -436 33.632 
Arets resultat -3.031 99.981 

Forslag til resultatdisponering 
Overfort resultat -3.031 99.981 
Resultatdisponering -3.031 99.981 
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Balance pr. 31. december 

Aktiver 

Andre anlg, driftsmateriel og inventar 
Investeringsejendomme 
Materielle anIgsaktiver 

Note 
2016 

kr. 

112.381 
9.280.000 

2015 
kr. 

149.381 
8.430.000 

9.392.381 8.579.381 

Andre vserdipapirer og kapitalandele 48.224 48.796 
Finansielle anlmgsaktiver 48.224 48.796 

AnIwgsaktiver 9.440.605 8.628.177 

Tilgodehavende selskabsskat 2.442 1.808 
Andre tilgodehavender 285.745 204.159 
Tilgodehavender 288.187 205.967 

Andre vmTdipapirer og kapitalandele 521.698 514.789 
Vrdipapirer og kapitalandele 521.698 514.789 

Likvide beholdninger 0 735.141 

Ornsmtningsaktiver 809.885 1.455.897 

Aktiver 10.250.490 10.084.074 

Passiver 

Virksomhedskapital 3 500.000 500.000 
Over-fort resultat 4 8.719.214 8.722.245 
Egenkapital 9.219.214 9.222.245 

Hensttelser til udskudt skat 5 728.081 727.646 
Hensatte forpligtelser 728.081 727.646 

Gld til banker 196.267 0 
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 30.600 24.900 
Anden gld 76.328 109.283 
Kortfristede gldsforpligtelser 303.195 134.183 

GwIdsforpligtelser 303.195 134.183 

Passiver 10.250.490 10.084.074 

Eventualforpligtelser 6 
Sikkerhedsstillelser og pantssetninger 7 
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Noter 

1. Personaleomkostninger 2016 2015 

Lonninger 247.264 247.320 
Andre omkostninger ti! social sikring 4.668 5.074 
Andre personaleomkostninger 838 8.071 

252.770 260.465 

Gennemsnitligt antal beskeeftigede 1 

2. Finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger 16.299 32.195 
16.299 32.195 

3. Virksom hedskapita I 

Saldo primo 500.000 500.000 
Saldo ultimo 500.000 500.000 

Selskabskapitalen har vret undret de seneste 5 ar. 

4. Overfort resultat 

Saldo primo 8.722.245 8.622.264 
Arets tilgang o 99.981 
Arets afgang -3.031 0 
Saldo ultimo 8.719.214 8.722.245 

5. Henswttelser til udskudt skat, specificeret 

Eventualskat 728.081 727.646 
Saldo ultimo 728.081 727.646 

Udskudt skat vedrorer: 
Materielle an laegsaktiver 1.128.705 1.107.903 
Skattemssigt underskud -400.624 -380.257 

728.081 727.646 

6. Eventualforpligtelser 

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen. 

7. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantstninger pr. statusdagen. 
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