
Arsrapporten er tremiagt og godkendt 
pa selskabets ordinre generalforsamling 

maj 2018 

••• •••  FISCHER KRAGH APS •••  s TAT SA TOR SEREDE REVISORER 

Christian Vollstedt Ejendoms- og Investeringsselskab A/S 
Parkvej 8 

6100 Haderslev 

CVR-nr. 41587628 

Arsrapport for 2017 

47. regnskabser 

Revision • Regnskab • Rklgivning • Skat • Bogforing 

FISCHER I KRAGH APS Statsautoriserede Revisorer - Norregade 48- DK-6100 Haderslev 
*45 74 53 21 00 • Mail: info@fkrevision.dk  • www.fkrevision.dk  •  CVR 38392867 



1 

Indholdsfortegnelse 

Ledelsespategning 	 2 

Den irafhngige revisors revisionspategning 	 3 

Virksomhedsoplysninger 	 5 

Ledelsesberetn ng 	 6 

Anvendt regnskabspraksis 	 7 

Resultatopgdrelse 	 10 

Balance pr. 31. december 	 11 

Noter 	 12 

Fischer & Kragh ApS, Statsautoriserede Revisorer • Norregade 48 • 6100 Hadersiev • CVR nr. 38 39 28 67 • Trf.: 74 53 21 00 



avoi 
edt 	 F Jacob Vollstedt 

v 
n Vollstedt 

2 

Ledelsespategning 

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 
2017 for Christian Vollstedt Ejendoms- og Investeringsselskab A/S. 

Arsrapporten afIgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. 
december 2017. 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Haderslev, den 31. maj 2018 
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Den uafhngige revisors revisionspategning 

Iii kapitalejerne i Christian Vollstedt Ejendoms- og Investeringsselskab 

Konklusion 
Vi har revideret arsregnskabet for Christian Vollstedt Ejendoms- og Investeringsselskab A/S for regnskabsaret 1. 
januar 2017 - 31. december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter. 
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2017, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. 
december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 
Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 
der er gldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nrmere beskrevet i 
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhngige af selskabet 
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der 
er gldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og kray. 
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrkkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 

Ledelsens ansvar for arsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 
noclvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser 
eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortstte driften; at 
oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille 
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette. 

Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet 
Vores mal er at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af 
sikkerhed or et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i 
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der or gldende i Danmark, 
altid vil afdkke vsentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser 
eller fejl og kan betragtes som vsentlige, hvis dot med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har 
indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet. 

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der or gldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 
revisionen. Herudover: 

* ldentificerer og vurderer vi risikoen for vsentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar 
revisionsbevis, der er tilstrkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage vsentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser or Mere end ved vsentlig fejlinformation 
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesttelse af intern kontrol. 

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion 
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som or anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmssige skin og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, or rimelige. 
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Den uafhngige revisors revisionspkegning 

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag at regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opneede revisionsbevis er vsentlig usikkerhed forbundet 
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortstte driften. Hvis 
vi konkluderer, at der er en vsentlig usikkerhed, skal vii vores revisionspategning gore opmrksom pa 
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sedanne oplysninger ikke er tilstrkkelige, modificere vores 
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opneet frem til datoen for vores 
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke Ingere kan 
fortstte driften. 

Tager vi stilling til den samlede prsentation, struktur og indhold af ersregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en 
sedan made, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placer ng at 
revisionen samt betydelige revisionsmssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 
kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

Udtalelse om ledelsesberetningen 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision at ersregnskabet er det vores ansvar at lse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vsentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden 
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indehalder krvede aplysninger i henhold til 
arsregnskabsloven. 

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens kray. Vi har ikke fundet vsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Haderslev, den 31. maj 2018 

Fischer & Kragh ApS 
Statsautoriserede Revisorer 
CVR-nr. 38392867 

Thomas Kragh 
Statsautoriseret revisor 
mne31483 
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Virksomhedsoplysninger 

Virksomheden 	 Christian Vollstedt Ejendoms- og Investeringsselskab A/S 
Parkvej 8 
6100 Haderslev 

Telefon 	 74522109 
CVR-nr. 	 41587628 
Stiftelsesdato 	 16. september 1971 
Hjemsted 	 Haderslev 
Regnskabsar 	 1. januar 2017 - 31. december 2017 

Bestyrelse 
	

Christian Vollstedt 
Han ne Vol lstedt 
Jacob Vollstedt 

Direktion 	 Christian Vollstedt 

Revisor Fischer & Kragh ApS 
Statsautoriserede Revisorer 
Norregade 48 
6100 Haderslev 
CVR-nr.: 38392867 
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Ledelsesberetning 

Selskabets vwsentligste aktiviteter 
Selskabets vsentligste aktiviteter bestar i ar i drift og udlejning af investeringsejendomme. 

Usikkerhed ved indregning eller maling 
Selskabets grunde og bygninger er invester ngsejendomme, der er vrdiansat til dagsvrdi. Dagsyrdien skal 
lobende revurderes med et tidsinterval, der svarer til de forventede udsving i dagsvrdien. Vaerdiansttelsen 
beregnes pa baggrund af ledelsens skon over ejendommenes forventede nettolejeindtgt og et for hver enkelt 
ejendom af ledelsen skonnet afkastkray. I nettolejeindtgt indgar lejeindtgter fratrukket ejendomsskat, 
forsikring, el, vand, varme, vedligeholdelse samt andre eksterne omkostninger forbundet med udlejning af 
domicilejendomme. 

Det vgtede afkastkrav for ejendommene Naffet 18, 20, 22 og 26, Haderslev er fastsat til 5,30%, ejendommen 
Naffet 24, Haderslev er fastsat til 5,26% mens ejendommen Drejogde 26E, 5. sal, Kobenhavn 0 er fastsat til 
4,25%. Ejendommene er herefter pa baggrund af den forventede nettoleje pa kr. 437.470 vaNtiansat til kr. 
8.430.000. 

/Endringer i leje og afkastkrav vii pavirke vrdiansttelsen vsentligt. Nedenstaende illustrerer forholdet: 

Nettoleje (kr.) 400.000 437.470 475.000 500.000 
Afkastkrav: 
4,00% 10.000.000 10.937.000 11.875.000 12.500.000 
4,50% 8.889.000 9.722.000 10.556.000 11.112.000 
5,00% 8.000.000 8.750.000 9.500.000 10.000.000 
5,50% 7.273.000 7.954.000 8.637.000 9.091.000 

AEndringer i leje og afkastkrav vii saledes pavirke vrdiansaettelsen vsentligt, hvorfor der er usikkerhed 
forbundet med vrdianseettelse af investeringsejendomme. 

Usdvanlige forhold 
Der er ingen usdvanlige forhold, som har pavirket indregning eller maling. 

Udviklingen i aktiviteter og okonomiske forhold 
Selskabets resultatopgorelse for regnskabsaret 1. Januar 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat pa kr. 
50.975, og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum pa kr. 10.472.947, og en 
egenkapital pa kr. 9.270.189. 

Arets resultat anses tilfredsstillende og folger ledelsens forventninger. 

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning 
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder at vmsen lig betydning for selskabets 
finansielle stilling. 

Forventninger til fremtiden 
Der forventes en positiv udvikl ng I selskabets aktiviteter i det kommende ar. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 
Arsrapporten for Christian Vollstedt Ejendoms- og Investeringsselskab A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse 
med arsregnskabslovens bestemrnelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 

Den anvendte regnskabspraksis er undret i forhold til tidligere ar. 

Rapporteringsvaluta 
Arsrapporten er aflagt danske kroner. 

Generelt 

Generelt om indregning og mAling 
Indtgter indregnes i resultatopprelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vrdireguleringer at 
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsyrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
omkostninger, der er afholdt for at °pita arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 
forpligtelser samt tilbageforsler som folge af aendrede regnskabsmssige skszln af belob, der tidligere har vret 
indregnet i resultatopgorelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonom ske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets vaerdi kan males palideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vii fraga selskabet, og 
forpligtelsens vrdi kan males palideligt. 

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris oppres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belob. Herved fordeles 
kurstab og -gevinst over lobetiden. 

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, 
og som be- eller afkrfter forhold, der eksisterede pa balancedagen. 

Resultatopgorelsen 

Bruttofortjeneste 
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgorelsen efter bestemmelserne i 
arsregnskabslovens § 32. 

Bruttofortjeneste indeholder nettoomstning, andre driftsindtgter og eksterne omkostninger. 

Nettoomstning 
Nettoomstning indregnes i resultatopprelsen, safremt levering og risikoovergang til kober har fundet sted inden 
arets udgang, og safremt indtgten kan ()poxes palideligt og forventes modtaget. Nettoomstningen indregnes 
eksklusive moms og afgifter og med frad rag af rabatter i forbindelse med salget. 

Indtgter ved levering af serviceydelser indregnes som omstning i takt med leveringen af ydelsen. 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler og operationelle 
leasingomkostninger. 

Andre driftsindtgter 
Andre driftsindtgter indeholder regnskabsposter af sekundr karakter i forhold til v rksomhedens aktiviteter, 
herunder fortjeneste ved salg at immaterielle og materielle anlaegsaktiver. 

Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lonninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring. 
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Anvendt regnskabspraksis 

At- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaagsaktiver 
At- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anIgsaktiver er foretaget ud fra en lobende vurdering at 
aktivernes brugstid i virksomheden. Anliegsaktiverne afskrives linemrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa 
folgende vurdering at brugstider og restvaerdier: 

	

Brugstid 	Restvmrdi 
Andre anlmg, dr ftsmateriel og inventar 	 7 al- 	kr. 25.000 

Fortjeneste eller tab ved afhmndelse af immaterielle og materielle anlgsaktiver oppres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmssige vrdi pa salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgorelsen under andre driftsindtgter eller -omkostninger. 

Dagsvmrdiregulering at investeringsaktiver og -gaald 
Reguleringer at investeringsaktiver og 	malt til dagsyrdi indregnes som selvstaendig 	post i 
resultatopgorelsen. 

Finansielle indtgter og omkostninger 
Finansielle indtgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret. 
Finansielle indtgter og omkostninger indeholder renteindtgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrorende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra 
andre kapitalandele, amortisering at finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgorelser under 
acontoskatteordningen. 

Skat at arets resultat 
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat at arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering at 
udskudt skat med fradrag at den del af arets skat, der vedrorer egenkapitalbevgelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrorende egenkapitalbevgelser indregnes direkte i egenkapitalen. 

Balancen 

Materielle anlmgsaktiver 
Andre anlg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag at akkumulerede af- og nedskrivninger. 

Afskrivn ngsgrundlaget opgores som kostprisen med fradrag at forventet restyrdi efter afsluttet brugst d. 

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egen fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandorer og Ion. 

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de 
enkelte bestanddele er forskellig. 

Der foretages nedskrivningstest pa materielle anIgsaktiver, safremt der er indikationer for vaerdifald. 
Nedskrivningstesten foretages for hver enkelt aktiv henholdsvis gruppe at aktiver. Aktiverne nedskrives til det 
hojeste at aktivets eller aktivgruppens kapitalvrdi og nettosalgspris (genindvindingsvrdi), safremt denne er 
lavere end den regnskabsmssige 

Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast at den 
investerede kapital i form at lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme 
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tiIIg at omkostninger direkte foranlediget at anskaffelsen. 
Renter og ovrige laneomkostninger i opforelsesperioden indregnes i kostprisen. 

Invester ngsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsma5ssig vrdi ved op- eller 
nedregulering over resultatopgorelsen. Ved beregning at dagsyrdien anvendes en individuelt fastsat 
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering at det forventede, fremtidige lobende driftsafkast at ejendommen. I det 
omfang, der er tilgmngelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag 
for vurderingen at ejendommenes dagsvaerdi. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Andre finansielle anIgsaktiver 
Andre vrdipapirer og kapitalandele males til kursyrdien pa balancedagen, safremt de er borsnoterede, eller en 
anslaet dagsvaerdi, safremt de ikke er borsnoterede. 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nom nel vrdi, reduceret med 
nedskrivninger til imodegaelse af forventede tab. 

Andre vrdipapirer og kapitalandele, indregnet under ornstningsaktiver 
Andre vrdipapirer og kapitalandele der er borsnoteret males til kursvaerdien pa balancedagen (dagsyrdi). 
Andre vrdipapirer males til anslaet dagsyrdi. 

Li kvider 
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vrdipapirer med en lobetid under 3 maneder, og som uden 
hindring kan omsttes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vrdindringer. 

Egenkapital 
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rkke ovrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte 
eller fastsat i vedtgterne. 

Udskudt skat 
Udskudt skat og arets regulering heraf oppres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmssig og skattemssig vrdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag at den planlagte 
anvendelse of aktivet eller afvikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevrdien of fremforselsberettigede skattemssige underskud, indregnes 
med den v.rdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat at fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion. 

Udskudt skat males pa grundlag of de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vii vre 
gldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. 

Finansielle gldsforpligtelser 
Gldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel 

Aktuel le skatteforpligtelser 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat of arets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat of tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter. 

Eventualaktiver og -forpligtelser 
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne. 
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Resultatopgorelse 

Note 
2017 

kr. 
2016 

kr. 

Bruttofortjeneste 368.793 281.066 

Personaleomkostninger I -274.747 -252.771 
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anIgsaktiver -39.976 -37.000 
Driftsresultat 54.070 -8.705 

Andre finansielle indteegter 21.790 22.409 
Finansielle omkostninger 2 -10.174 -16.299 
Resultat for skat 65.686 -2.595 

Skat af arets resultat -14.711 -436 
Arets resultat 50.975 -3.031 

Forslag ti! resultatdisponering 
Overfort resultat 50.975 -3.031 
Resultatdisponering 50.975 -3.031 
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Balance pr. 31. december 

Aktiver 
Note 

2017 
kr. 

2016 
kr. 

Grunde og bygninger 850.000 850.000 
Andre anlg, driftsmateriel og inventar 327.656 112.381 
Investeringsejendomme 8.430.000 8.430.000 
Materielle anlwgsaktiver 9.607.656 9.392.381 

Andre vrdipapirer og kapitalandele 54.978 48.224 
Finansielle anlwgsaktiver 54.978 48.224 

AnIwgsaktiver 9.662.634 9.440.605 

Tilgodehavende selskabsskat 507 2.442 
Andre tilgodehavender 275.374 285.745 
Tilgodehavender 275.881 288.187 

Andre vwrdipapirer og kapitalandele 534.432 521.698 
Vrdipapirer og kapitalandele 534.432 521.698 

Omswtningsaktiver 810.313 809.885 

Aktiver 10.472.947 10.250.490 

Passiver 

Virksomhedskapital 3 500.000 500.000 
Overfort resultat 4 8.770.189 8.719.214 
Egenkapital 9.270.189 9.219.214 

Hensttelsertil udskudt skat 5 742.793 728.081 
Hensatte forpligtelser 742.793 728.081 

Gld til banker 247.251 196.267 
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 41.200 30.600 
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til 
social sikring 171.514 76.328 
Kortfristede gldsforpligtelser 459.965 303.195 

GwIdsforpligtelser 459.965 303.195 

Passiver 	• 10.472.947 10.250.490 

Usikkerhed ved indregning og rnAling 6 
Eventualforpligtelser 7 
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 8 
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Noter 

1. Personaleomkostninger 2017 2016 

Lonninger 250.329 247.264 
Andre omkostninger til social sikring 5.399 4.668 
Andre personaleomkostninger 19.019 839 

274.747 252.771 

Gennemsnitligt antal beskaeftigede 1 1 

2. Finansielle omkostninger 

Andre finans elle omkostninger 10.174 16.299 
10.174 16.299 

3. Virksomhedskapital 

Saldo primo 500.000 500.000 
Saldo ultimo 500.000 500.000 

Selskabskapltalen har vret uaendret de seneste 5 6.  r. 

4. Overfort resultat 

Saldo prima 8.719.214 8.722.245 
Arets tilgang 50.975 o 
Arets afgang 0 -3.031 
Saldo ultimo 8.770.189 8.719.214 

5. Hensmttelser til udskudt skat 

Eventualskat 742.793 728.081 
Saldo ultimo 742.793 728.081 

Udskudt skat vedrorer: 
Materielle anlaegsaktiver 1.161.328 1.128.705 
Skattemssigt underskud -418.535 -400.624 

742.793 728.081 
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6. Usikkerhed ved indregning og maling 

Selskabets grunde og bygninger er investeringsejendomme, der er vardiansat til dagsvrdi. Dagsvrdien skal 
lobende revurderes med et tidsinterval, der svarer til de forventede udsving i dagsyrdien. Vrdiansttelsen 
beregnes pa baggrund af ledelsens skon over ejendommenes forventede nettolejeindtgt og et for hver enkelt 
ejendom af ledelsen skonnet afkastkray. I nettolejeindtgt indgar lejeindtgter fratrukket ejendomsskat, 
forsikring, el, vend, varme, vedligeholdelse samt andre eksterne omkostninger forbundet med udlejning af 
domicilejendomme. 

Det vgtede afkastkrav for ejendommene Naffet 18, 20, 22 og 26, Haderslev er fastsat til 5,30%, ejendommen 
Naffet 24, Haderslev er fastsat til 5,26% mens ejendommen Drejogde 26E, 5. sal, Kobenhavn 0 er fastsat til 
4,25%. Ejendommene er herefter pa baggrund af den forventede nettoleje pa kr. 437.470 Nirdiansat til kr. 
8.430.000. 

/Endringer i leje og afkastkrav vii pavirke vaerdiansttelsen vsentligt. Nedenstaende illustrerer forholdet: 

Nettoleje (kr.) 400.000 437.470 475.000 500.000 
Afkastkrav: 
4,00% 10.000.000 10.937.000 11.875.000 12.500.000 
4,50% 8.889.000 9.722.000 10.556.000 11.112.000 
5,00% 8.000.000 8.750.000 9.500.000 10.000.000 
5,50% 7.273.000 7.954.000 8.637.000 9.091.000 

ZEndringer i leje og afkastkrav vii s6ledes p6virke vrdiansaettelsen vsentligt, hvorfor der er usikkerhed 
forbundet med vrdiansttelse af investeringsejendomme. 

7. Eventualforpligtelser 

Der er ingen eventualforpl gtelser pr. statusdagen. 

8. Sikkerhedsstillelser og pantstninger 

Iii sikkerhed for gid til banker pa tkr. 247 er der tinglyst ejerpantebrev pa tkr. 440 i ejendommen Naffet 20, 
6100 Haderslev. 

TIP sikkerhed for g,ld til ejerforening pa tkr. 0 er der tinglyst ejerpantebreve pa i alt tkr. 33 i ejendommen 
Drejogade 26E, lejlighed 504, 2100 Kobenhavn 0. 
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