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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Brix Ejendomme Silkeborg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 30. september 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Silkeborg, den 12. december 2022

Direktion

Morten Brix
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til kapitalg ernei Brix Ejendomme Silkeborg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Brix Ejendomme Silkeborg ApS for regnskabsdret 1. januar - 30.
september 2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaard (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Silkeborg, den 12. december 2022

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Martin Husted
Registreret revisor
mne34266
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Selskabsoplysninger

Selskabet Brix Ejendomme Silkeborg ApS
Holmbladsvej 10
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 4158 46 37
Regnskabsar: 1. januar - 30. september
3. regnskabsar
Direktion Morten Brix
Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Stagehgjvej 22

8600 Silkeborg

Bankforbindelse Jyske Bank

M oder virksomhed Jorn Brix Holding ApS
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Resultatopger else

1/1-30/9 11-3112
Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 129.740 86.605
Af- og nedskrivninger af materielle anlsggsaktiver -44.877 -60.000
Driftsresultat 84.863 26.605
3 @vrigefinansielle omkostninger -69.608 -104.140
Resultat feor skat 15.255 -77.535
Skat af arets resultat -3.358 16.733
Aretsresultat 11.897 -60.802
Forslag til resultatdisponering:
Overferestil overfart resultat 11.897 0
Disponeret fra overfart resultat 0 -60.802
Disponeret i alt 11.897 -60.802
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Balance

Aktiver

Note 30/9 2022 31/12 2021
Anlasgsaktiver
Grunde og bygninger 3.235.123 3.280.000
Materielle anlagysaktiver i alt 3.235.123 3.280.000
Anlaggsaktiver i alt 3.235.123 3.280.000
Omsagningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 22.979
Tilgodehavender i alt 0 22.979
Likvide beholdninger 10.122 95.943
Omsagningsaktiver i alt 10.122 118.922
Aktiver i alt 3.245.245 3.398.922
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Balance

Passiver

30/9 2022 31/12 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 79.200 79.200
Overfert resultat -30.098 -41.995
Egenkapital i alt 49.102 37.205
Hensatte forpligtel ser
Hensadtel ser til udskudt skat 371.591 368.233
Hensatte forpligtelser i alt 371591 368.233
Gaddsforpligtelser
Gadd til reakreditinstitutter 1.269.981 1.319.376
Kreditinstitutter i avrigt 28.017 308.766
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse 1.030.866 1.031.550
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 2.328.864 2.659.692
Kortfristet del af langfristet gedd 270.000 134.000
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 15.000 15.000
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse 192.329 184.792
Anden gadd 18.359 0
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 495.688 333.792
Gaddsforpligtelser i alt 2.824.552 2.993.484
Passiver i alt 3.245.245 3.398.922

1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
4 Pantsatninger og sikker hedsstillelser
5 Eventualposter
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Egenkapitalopger else

Virksomhedskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 79.200 18.807 98.007
Avrets overfarte overskud eller underskud 0 -60.802 -60.802
Egenkapital 1. januar 2022 79.200 -41.995 37.205
Avrets overfarte overskud eller underskud 0 11.897 11.897
79.200 -30.098 49.102
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Noter

1/1-30/9 V1-3V12
2022 2021

1.  Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere & bestdet af besiddelse og udlejning af fast € endom
og anden hermed beslaggtet virksomhed

2. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 1 1

Sel skabets ansatte omfatter alene sel skabets direktar, der i arsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. | selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansatel sesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personal eudgifter i arsrapporten.

3. Qvrigefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 69.608 104.140
69.608 104.140

4, Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 1.336 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 30. september 2022 udger 3.235 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 900 t.kr. til sikkerhed for bankgadd. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

5. Eventual poster
Eventualforpligtelser
Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Jgrn Brix Holding ApS, CVR-nr. 41843942,
som administrationssel skab og hadfter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hadfter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

Hadtelserne udger maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der gjes di-
rekte eller indirekte af det ultimative modersel skab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Brix Ejendomme Silkeborg ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsiovens
bestemmel ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflasgges i danske kroner. Regn-
skabsperioden er omlagt i indevaarende regnskabsar og omfatter perioden 1. januar - 30. september 2022.
Sammenligningstallene i resultatopgarel sen omfatter perioden 1. januar 2021 - 31. december 2021.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagtning, andring i lagre af faadigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfart for egen regning og opfart under aktiver, andre driftsindtaggter samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtaggter indeholder indtasgter ved udlgining af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende fendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tillasg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der af skrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaadien aktivets regnskabsmaessige vaardi, opharer af skrivningen.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid Restvaadi
Bygninger 25 & 50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhamndel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som " Tilgodehavende sel skabs-
skat” eller " Skyldig sel skabsskat” .

Efter sambeskatningsreglerne hadter Brix Ejendomme Silkeborg ApS forholdsmaessigt over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam
beskat-ningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som felge af sandringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |&nets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som |&
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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