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Selskabsoplysninger SR Revision A/S

Torpegaard Invest ApS
Nyvej 50
4262 Sandved

CVR-nr.: 415798 11

Stiftet: 1. januar 2020
Hjemsted: Neestved

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Stephen Noltensmejer

SR Revision

Godkendt revisionsaktieselskab
Stensbjergvej 11, 2. sal

4600 Koge

This document has esignatur Agreement-ID: 9c20b0MmsZQ247666602

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab



Side 3 ==

SR Revision A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar 2021 til
31. december 2021 for Torpegaard Invest ApS.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar 2021 til 31. december 2021.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sandved, den 19. maj 2022

Direktion:

Stephen Noltensmejer

This document has esignatur Agreement-ID: 9c20b0MmsZQ247666602
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab SR Revision A/S

Til den daglige ledelse i Torpegaard Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Torpegaard Invest ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 til 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Koge, den 19. maj 2022
SR Revision

Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19 53 68 90

This document has esignatur Agreement-1D: 9c20b0MmsZQ247666602

Per Riis

mnel 167

Master i Skat

Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestdr af udlejning af erhvervsejendomme.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Torpegaard Invest ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste/bruttotab

Bruttofortjeneste/bruttotab indeholder nettoomsatning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling, arbejde udfort for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtagter samt eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen ved salg af varer og ydelser indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og
transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under
a'contoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

This document has esignatur Agreement-1D: 9c20b0MmsZQ247666602
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Anvendt regnskabspraksis SR Revision A/S

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Produktionsanleg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i seperate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdi:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris og ved efterfolgende maling til dagsverdi.
Investeringsejendomme maéles ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Malingen sker ved anvendelse

af en afkastbaseret cash-flow-model, hvor de fremtidige pengestromme ved ejerskab af
investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet fastsattes ejendom for ejendom.

This document has esignatur Agreement-1D: 9c20b0MmsZQ247666602

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles 1
investeringsejendommens lobende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis SR Revision A/S

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede
virksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pé verdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmessige verdi.

Genindvindingsveardi er den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien opgeres som
nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Goodwill og andre aktiver, hvor det ikke er muligt at opgere nogen selvstaendig kapitalverdi, da aktivet i sig
selv ikke genererer fremtidige pengestromme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af
aktiver, hvortil de kan henfores.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
a'contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, méles til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Anvendt regnskabspraksis SR Revision A/S

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gezld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme,
indregnes veardireguleringen direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller
geldsforpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle indtegter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kobt i fremmed valuta, méles til kursen pé transaktionsdagen.

This document has esignatur Agreement-1D: 9c20b0MmsZQ247666602
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Resultatopgerelse for perioden 1. januar til 31. december

Bruttofortjeneste/bruttotab

SR Revision

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar

I alt

2021 2020

kr. kr.
278.196 265.600
-72.400 -25.252
205.796 240.348

-378.047 -333.539

-172.251 -93.191
100.490 -70.860
-71.761 -164.051
-71.761 -164.051
-71.761 -164.051

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Balance pr. 31. december SR Revision A/S
Aktiver
2021 2020 Note
kr. kr.
Anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme 18.444.749 14.343.953
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 251.855 324.255
I alt 18.696.604 14.668.208 4
Anlaegsaktiver i alt 18.696.604 14.668.208
Omsatningsaktiver &
Tilgodehavender 8
Andre tilgodehavender 33.057 48.217 g
£
Lalt 33.057 48.217 E
Likvide beholdninger 17.677 626.230 2
g
Omsztningsaktiver i alt 50.734 674.447 é’
Aktiver i alt 18.747.338  15.342.655 H

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Balance pr. 31. december

Passiver

Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat

I alt

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

I alt

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til virksomhedsdeltager og ledelse
Periodeafgransningsposter

I alt

Geldforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

SR Revision A/S

2021 2020
Kkr. Kkr.

40.000 40.000
3.769.823 3.841.582
3.809.823 3.881.582
831.951 932.441
831.951 932.441
9.258.597 6.393.204
9.258.597 6.393.204
333.000 190.372
200.337 160.460
239.550 230.850
68.564 19.528
3.986.766 3.515.468
18.750 18.750
4.846.967 4.135.428
14.105.564 10.528.632
18.747.338 15.342.655

, godkendt revisionsaktieselskab
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NOtel' SR Revision

2021 2020
Kkr. Kkr.

Note 1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget 1 gennemsnit: 1.

Note 2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 72.400 25.252
I alt 72.400 25.252

Note 3 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -100.490 70.860

I alt -100.490 70.860

Note 4 Immaterielle- og materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme er udlejningsejendomme, beliggende i Naestved
kommune.

Ejendommene er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis malt til skennet dagsvaerdi
og har veret fuldt udlejet 1 hele regnskabsaret.

Note 5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de samlede langfristede geldsforpligtelser forfalder kr. 7.241.000,- til betaling mere end 5 ar efter
balancetidspunktet.

Note 6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Der er i selsakbets ejendomme, tinglyst prioritetsgaeld med en restgeld pa kr. 8.905.740,-, hvis
regnskabsmeessige veerdi pa balancedagen udger kr. 18.444.749,-.

Der er endvidere for mellemvearende med Sparekassen Kronjylland handpantsat ejerpantebreve stort kr.

983.000,- med pant i ejendommene.
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  hashsumE 9c20b0MmsZQ247666602/SHA512/F8242F81A45E3031AB76D40BA1E27473F3B752E7BCFDEEA027C491DA548436CA1CB56A42CF528C95F01BF7C2DD728ADA78A4D99622374232BC7D37784583EA52
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xOSAyMzoyMzoyNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 XGadqV4qb5vDbjXlnFJZJ/sQuSHSeBZn0sgRML7bfEc=


 
L41oKLlMZkYbPMZUwwD7RwyO3dZTmdAz93xkhGiYWbJbDbgEeS4Dvd9C57unMT16/EQthUXL6aY5
bU1BRGeXVnKeuQrskTAzuSssHh0WaHmkPU/Z61MYMDnnPKX6c7H/+eXwurfQ/Fpfei81tBbeB9V8
GJKs/6WpNGEpxHKIKNCo1kBmUcdcsc4jLEE35GMQhI2zDaqg6yyvM5idndmgcM9k8k0nQWISv5nY
01GVla6y5xDm+FHAXFOuaYqdluG6orPb7+H1IbsOnUrAJtgC/gQaKu/DaaKEfHWv2psP3trfXcqz
oviBrCUrPqdvnt+/CL24DV7DvtrqTi54nt3vFA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTkwNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NTQwOTQ1OTM2NjUxODg5Mjc4NA==
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1heSAyMCAxMDoyNTozNCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC OWMyMGIwTW1zWlEyNDc2NjY2MDIvU0hBNTEyL0Y4MjQyRjgxQTQ1RTMwMzFBQjc2RDQwQkExRTI3NDczRjNCNzUyRTdCQ0ZERUVBMDI3QzQ5MURBNTQ4NDM2Q0ExQ0I1NkE0MkNGNTI4Qzk1RjAxQkY3QzJERDcyOEFEQTc4QTREOTk2MjIzNzQyMzJCQzdEMzc3ODQ1ODNFQTUy
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YTU4OGNmUE10SlMyNDc2NjY2MDIvU0hBNTEyLzc5QzEzNTQwMzM4NkEwMUMzODFEMTFFNzczRDM1QjRGNkJFMzQ2MTEyMEFCNkM5NDNGRkNFMDYyQTU5Q0M1Rjk4N0U3Q0MyNzc4NEFDQzc0Qzc3MzA5QzIyRjlBRURBRkQwRTQwRUI3MUVFMUJBODkxREIwQTA5OUE0RTIxMzg3
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