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MAX Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022 for MAX
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 28-01-2023

Direktion

Simon Jensen
Direktegr
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MAX Ejendomme ApS

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i MAX Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for MAX Ejendomme ApS for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022 pa grundlag af
selskabets bogfdring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med den regnskabspraksis, der er beskrevet i regnskabet. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Solbjerg, den 28-01-2023

Schantz Revision
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 28312393

Britt Balslev Larsen
Registreret revisor
mne35408
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MAX Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

CVR-nr.

MAX Ejendomme ApS
Ellelausvej 21, Hvolbak
8660 Skanderborg
41575522

Skanderborg
01-01-2022 - 31-12-2022

Simon Jensen, Direktgr

Schantz Revision

Registreret revisionsaktieselskab
Solbjerg Hovedgade 24

8355 Solbjerg

28312393
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MAX Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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MAX Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for MAX Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden

arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

-7-
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MAX Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 50%
Tekniske installationer 5ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 50%
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MAX Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tekniske installationer 5ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gezeldsforpligtelser

Finansielle gldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leverandgrer samt anden geaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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MAX Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Anden geld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10-
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MAX Ejendomme ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-11-

Note

2022 2020/21
kr. kr.
178.473 158.749
-32.870 -29.644
145.603 129.105
-109.869 -145.916
35.734 -16.811
-12.752 -3.658
22.982 -20.469
22.982 -20.469
22.982 -20.469
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MAX Ejendomme ApS

Balance 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver

-12 -

2022 2021
Note kr. kr.
3.064.502 3.044.186
3.064.502 3.044.186
3.064.502 3.044.186
6.359 3.795
0 1.675
6.359 5.470
178.298 83.930
184.657 89.400
3.249.159 3.133.586
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MAX Ejendomme ApS

Balance 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
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Note

2022 2021

kr. kr.
40.000 40.000
2.513 -20.469
42,513 19.531
2.117.340 2.185.580
2.117.340 2.185.580
69.428 68.695
6.674 0
12.025 14.684
12.752 3.658
6.649 0
908.170 794.238
73.608 47.200
1.089.306 928.475
3.206.646 3.114.055
3.249.159 3.133.586
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MAX Ejendomme ApS
Noter
2022 2020/21
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 1 1
2. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.117.340 69.428 1.865.405
2.117.340 69.428 1.865.405

3. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer

sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af drsrapporten for Simon B. Jensen Holding ApS, der er administrationsselskab i

sambeskatningen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut er deponeret ejerpantebrev nom. kr. 2.380.000 til sikkerhed for DLR Kredit

i ejendommen Levysgade 19, 8700 Horsens, som har en regnskabsmaessig vaerdi pr. balancedag pa tkr. 3.065.

-14 -
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            MAX Ejendomme ApS internt årsregnskab 2022
            ZUUSK-K2M8T-2SMEN-VAS4S-0DYEC-JBVEQ
            SHA-256
            1a0db343b7f237ac245da6ea9c1d0dfca613073cac4065dd20c7ec1bdf2a29b4
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            MAX Ejendomme ApS eksternt årsregnskab 2022
            A7NEO-P7VXP-PQ5J1-53IMF-B5TK6-U4K8X
            SHA-256
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            Udskrift af forhandlingsprotokol
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                
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                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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  2023-01-30 05:35:48 UTC   Britt Balslev Larsen   85.191.xxx.xxx    The document was created                                                                      
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  2023-01-30 05:35:50 UTC   Britt Balslev Larsen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Simon Bruun Jensen" at "jollejensen@hotmail.com"         
  2023-01-30 14:04:25 UTC   Simon Bruun Jensen     85.191.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                            
  2023-01-30 14:04:59 UTC   Simon Bruun Jensen     85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2023-01-30 14:07:28 UTC   Penneo system          85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
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  2023-01-30 14:11:56 UTC   Britt Balslev Larsen   85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2023-01-30 14:53:26 UTC   Simon Bruun Jensen     85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2023-01-30 14:53:35 UTC   Penneo system          85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2023-01-30 14:54:55 UTC   Simon Bruun Jensen     85.191.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, dirigent, direktør, dirigent  
  2023-01-30 14:54:56 UTC   Britt Balslev Larsen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Britt Balslev Larsen" at "bl@schantzrevision.dk"         
  2023-01-30 14:54:57 UTC   Simon Bruun Jensen     85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2023-01-30 14:55:26 UTC   Britt Balslev Larsen   85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2023-01-30 14:55:28 UTC   Penneo system          85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2023-01-30 14:55:56 UTC   Simon Bruun Jensen     85.191.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                            
  2023-01-30 14:56:10 UTC   Simon Bruun Jensen     85.191.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                            
  2023-01-30 14:56:22 UTC   Simon Bruun Jensen     85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2023-01-30 14:56:25 UTC   Simon Bruun Jensen     85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2023-01-30 14:56:45 UTC   Britt Balslev Larsen   85.191.xxx.xxx    The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor                    
  2023-01-30 14:56:46 UTC   Britt Balslev Larsen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Simon Bruun Jensen" at "jollejensen@hotmail.com"         
  2023-01-30 14:58:54 UTC   Simon Bruun Jensen     85.191.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                            
  2023-01-30 14:58:58 UTC   Simon Bruun Jensen     85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2023-01-30 14:59:18 UTC   Penneo system          85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2023-01-30 14:59:49 UTC   Simon Bruun Jensen     85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2023-01-30 14:59:53 UTC   Penneo system          85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2023-01-30 15:00:02 UTC   Penneo system          85.191.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                    
  2023-01-30 15:00:02 UTC   Simon Bruun Jensen     85.191.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, dirigent, direktør, dirigent  
  2023-01-30 15:00:04 UTC   Simon Bruun Jensen     85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
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