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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for EKM Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skørping, den 5. januar 2023

Direktion

Morten Lie Geertsen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i EKM Ejendomme ApS
Vi har opstillet årsrapporten for EKM Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Årsrapporten omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aalborg, den 5. januar 2023

RN - Revision Nordjylland ApS
Registreret revisionsfirma
CVR-nr. 28 96 65 71

Tom Picano
Registreret revisor, FDR
MNE-nr. mne17814
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Selskabsoplysninger

Selskabet EKM Ejendomme ApS
Purkervej 8
9520 Skørping

CVR-nr.: 41 56 89 33

Regnskabsperiode: 1. oktober 2021 - 30. september 2022
Stiftet: 1. august 2020
Regnskabsår: 2. regnskabsår

Hjemsted: Rebild

Direktion Morten Lie Geertsen, direktør

Revisor RN - Revision Nordjylland ApS
Registreret revisionsfirma
Gugvej 140
9210  Aalborg SØ

Pengeinstitut Sparekassen Vendsyssel
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb og salg af alle typer udlejningsejendomme,
renovering af ejendomme, investering i ejendomme med kapitalgevinst for øje
samt enhver i forbindelse hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021/22 udviser et overskud på kr. 178.291, og selskabets balance pr.
30. september 2022 udviser en egenkapital på kr. 434.013.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for EKM Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2021/22 er selskabets første regnskabsperiode.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af omkostninger til ejendomme og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Lejeindtægter fra udlejning m.m.  indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til kø-
ber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mn., der afholdes i forbindelse med den udlejning
af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, kursregulering
kreditforeningslån, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restværdier:

Restværdi
Investeringsejendomme 50 år 8.750.456 kr.

Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendom
Ejendommen måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrund-
laget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke på grun-
den. (Hvis relevant:  Kostprisen på en ejendom opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for
sig, hvis brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væ-
sentlig del af den samlede kostpris.) 

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering:

Brugstid: 50 år

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-
værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Note 2021/2022
kr.

2020/2021
kr.

Bruttofortjeneste 413.113 293.008

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 1 -44.542 -45.310

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 368.571 247.698

Finansielle indtægter 2 -47.172 120.090
Finansielle omkostninger 3 -92.167 -104.678

Resultat før skat 229.232 263.110

Skat af årets resultat 4 -50.941 -47.388

Årets resultat 178.291 215.722

Overført resultat 178.291 215.722

178.291 215.722
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Balance pr. 30. september 2022

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 10.670.863 3.932.142

Materielle anlægsaktiver 5 10.670.863 3.932.142

Anlægsaktiver i alt 10.670.863 3.932.142

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 1.758
Udskudt skatteaktiv 19.767 0

Tilgodehavender 19.767 1.758

Omsætningsaktiver i alt 19.767 1.758

Aktiver i alt 10.690.630 3.933.900
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Balance pr. 30. september 2022

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat 394.013 215.722

Egenkapital 6 434.013 255.722

Gæld til realkreditinstitutter 8.178.237 2.921.984

Langfristede gældsforpligtelser 7 8.178.237 2.921.984

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 7 243.044 0
Banker 667.571 149.766
Leverandører af varer og tjenesteydelser 72.241 8.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 652.524 429.800
Selskabsskat 118.096 47.388
Periodeafgrænsningsposter 89.917 35.560
Deposita 234.987 85.680

Kortfristede gældsforpligtelser 2.078.380 756.194

Gældsforpligtelser i alt 10.256.617 3.678.178

Passiver i alt 10.690.630 3.933.900

Eventualforpligtelser 8
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
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Noter

2021/2022
kr.

2020/2021
kr.

1 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver
Afskrivninger materielle anlægsaktiver 44.542 45.310

44.542 45.310

2 Finansielle indtægter
Kursregulering DLR lån -47.172 120.090

-47.172 120.090

3 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 92.167 104.678

92.167 104.678

4 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 70.708 47.388
Årets udskudte skat -9.799 0
Regulering af udskudt skat tidligere år -9.968 0

50.941 47.388
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Noter

5 Materielle anlægsaktiver
Investeringseje
ndomme

Kostpris 1. oktober 2021 3.982.181
Tilgang i årets løb 6.778.534

Kostpris 30. september 2022 10.760.715

Opskrivninger 1. oktober 2021 0

Opskrivninger 30. september 2022 0

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2021 45.310
Årets afskrivninger 44.542

Af- og nedskrivninger 30. september 2022 89.852

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2022 10.670.863

6 Egenkapital
Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. oktober 2021 40.000 215.722 255.722
Årets resultat 0 178.291 178.291
Egenkapital 30. september 2022 40.000 394.013 434.013
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Noter

7 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. oktober 2021

Gæld
30. september
2022

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 2.921.984 8.421.281 243.044 7.172.465

2.921.984 8.421.281 243.044 7.172.465

8 Eventualforpligtelser
Ingen.

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 8.421, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30.9.22 udgør t.kr. 10.671. Derudover er der afgivet personlig
kaution fra Kapitalejer. Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut er der afgivet personlig kaution af
kapitalejer.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Morten Geertsen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Morten Lie Geertsen
Direktør
ID: 098f829e-b61f-49c5-b4e9-9fafed0941e1
Tidspunkt for underskrift: 12-01-2023 kl.: 12:08:19
Underskrevet med MitID

Morten Geertsen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Morten Lie Geertsen
Dirigent
ID: 098f829e-b61f-49c5-b4e9-9fafed0941e1
Tidspunkt for underskrift: 12-01-2023 kl.: 12:08:19
Underskrevet med MitID

Tom Picano

Navnet returneret af dansk NemID var:
Tom Picano
Revisor
ID: 81454101
CVR-match med dansk NemID
Tidspunkt for underskrift: 12-01-2023 kl.: 12:29:06
Underskrevet med NemID
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Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 1857a9jzHhq249123960.
The document is part of the order with Reference ID 882c6bQXrMz249123960.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-01-12T11:29:06.432Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Morten Geertsen <mail@ekm-ejendomme.dk> 
Using MitID with ID 098f829e-b61f-49c5-b4e9-9fafed0941e1 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2023-01-12T11:08:19.334Z from 89.221.168.186:39142
 
Tom Picano <tom@revisionnordjylland.dk> 
Using NemID with ID 81454101 
As Revisor 
Signed 2023-01-12T11:29:06.302Z from 85.191.207.203:2442
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 D2C04ECF5EF15ED054C7AD65AA0CE9E3 ¬
A384244E380EAC5C681B682AA596A10D ¬
CD8542A6A73B49C7BB8821DF5A7F4934 ¬
62E86576AA2E99BED33A4C7CCEBC0B96


Agreement ID Title


f1eeeaqpjRX249123960 2081 - Regnskab internt 2021-2022.pdf


e72b17yMQXY249123960 2081 - Skatteregnskab 2021-2022.pdf


1857a9jzHhq249123960 2081 - Regnskab 2021-202.pdf


When What Who Where


12-01-2023
10:28:21


Created Casper Munk Christensen
casper@revisionnordjylland.dk


172.20.9.221


12-01-2023
11:07:41


Opened Morten Geertsen
mail@ekm-ejendomme.dk


89.221.168.18
6:38114


12-01-2023
11:08:19


Signed Morten Geertsen
mail@ekm-ejendomme.dk


89.221.168.18
6:39142


12-01-2023
11:28:42


Opened Tom Picano
tom@revisionnordjylland.dk


85.191.207.20
3:1868


12-01-2023
11:29:06


Signed Tom Picano
tom@revisionnordjylland.dk


85.191.207.20
3:2644
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{
  "at_hash": "TSRmik8otu2Hqot7E4xHVw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1673521687",
  "birthdate": "1983-01-15",
  "exp": "1673525288",
  "iat": "1673521688",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "6a9fd358-2173-49d5-b032-04c39ccee22b",
  "name": "Morten Lie Geertsen",
  "nonce": "638091184694390982.YjIwZDIzZjEtOTQ3OC00ZTU4LTk1NzYtNzZlZDEyOTViZTQ4M2RlYjE0OTUtYjExNC00YWE0LTg4YzYtMDA5NDM4YmY0NjYz",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "098f829e-b61f-49c5-b4e9-9fafed0941e1",
  "rat": "1673521669",
  "sid": "132b5114-f734-4f94-8966-3e7a1ae0e442",
  "sub": "098f829e-b61f-49c5-b4e9-9fafed0941e1",
  "transaction_id": "3d9d8c44-fcae-47ad-a0ec-0e8008579b48",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MGM4YjMxZTYtYzc2Yi00ZDFiLTg0NmUtZTYzZTQ3ZTkxYWU3fDAwMDAwMDAxfGVjNjE3ZDI0LTY1Y2EtNDBmNy1iYmYzLTM3OWFjNjUwOTgyZnwyNDkxMjM5NjA=",
  "signedAtUtc": "2023-01-12T11:08:19.2017646Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "249123960",
  "agreementId_f1eeeaqpjRX249123960": "f1eeeaqpjRX249123960 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_e72b17yMQXY249123960": "e72b17yMQXY249123960 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_1857a9jzHhq249123960": "1857a9jzHhq249123960 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "G2kujFirvBwiKzUa9FPh8w",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1673522942",
  "exp": "1673526543",
  "iat": "1673522943",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "9ba17c78-5cfb-4dca-bbb2-ae9ad2aaf83c",
  "name": "Tom Picano",
  "nonce": "638091197283588047.NWVhZWQyNTItMTU1Ni00M2E4LTkxMDMtMzI3ODY1MGY3YjNkNWQ5MWZmMjgtYmIzYy00NzJlLThiMDktZmQzZDhiZTU5OTI1",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "81454101",
  "rat": "1673522928",
  "sid": "8820f808-5607-4ef5-983e-1dc82fd6d794",
  "ssn": "28966571",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:28966571-RID:81454101",
  "transaction_id": "b9d78c7b-4201-450f-9771-bda5907ca70a",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MGM4YjMxZTYtYzc2Yi00ZDFiLTg0NmUtZTYzZTQ3ZTkxYWU3fDAwMDAwMDAyfDJmNWMzODdkLTVlYTgtNDY3Yy04ZGE5LTY3ZjE0MThkNDdhY3wyNDkxMjM5NjA=",
  "signedAtUtc": "2023-01-12T11:29:06.1784026Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; WOW64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "249123960",
  "agreementId_f1eeeaqpjRX249123960": "f1eeeaqpjRX249123960 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_e72b17yMQXY249123960": "e72b17yMQXY249123960 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_1857a9jzHhq249123960": "1857a9jzHhq249123960 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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