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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for Capital House ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg C, den 22. december 2022

Direktion

613e_nis PerzHenriksen
) - f_ ~

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Capital House ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Capital House ApS for perioden 1. oktober 2021 - 30. september
2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet".

Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med é&rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer p& grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

* Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis s&danne
oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde veasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Greve, den 22. december 2022
Greve Strands Revision
VR 52,9927 53

=

Frank Eliasson
Registreret revisor
MNE 2645
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er at udléne penge via pantebrevsldn med pant i fast ejendom
eller anden hermed beslagtet virksomhed efter direktionens sken.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Periodens resultat er som forventet. Der forventes samme resultat i det kommende &r.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Capital House ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
Sammenligningstallene udviser aktiviteten for en periode pa 14 méaneder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mailes aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne andre driftsindtegter samt
andre eksterne omkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat og &rets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes
med udgangspunkt i &rets resultat for skat, korrigeret for ikke skattepligtige indtegter og ej
fradragsberettiget omkostninger. Ved beregningen anvendes en skatteprocent pa 22.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver

Andre vzerdipapirer

Pantebreve og galdsbreve maéles til kostpris, svarende til handelsverdi. Vurderes det at vaerdien er
lavere, nedskrives over resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrznsningsposter omfatter indtegter og omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfarselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Gezeldsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder, kapitalinteresser samt anden gzld, maéles til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvider

Likvide midler bestér af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er
indregnet i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede geldsforpligtelser.
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RESULTATOPGOYRELSE
1. OKTOBER 2021 - 30. SEPTEMBER 2022

2020721
2021/22 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE .............ccocovrrererrrneenrerennnne -107.900 -75
Andre finansielle indtaegter ........c.ccocvevevrerereeenrenecrevernnnenn 4.132.557 2.539
Andre finansielle omkostninger...........cccecveveeceecrevrerrerreennns -422.392 -304
RESULTAT FOR SKAT ........coooiietieeeeeececreeeeeereeens 3.602.265 2.160
1  Skat af arets resultat..........cccevveeerererieceeneceereereereeereereeeennes -792.484 -475
ARETS RESULTAT ..o 2.809.781 1.685

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsdret ............ccoceevvvvevervennennee 1.400.000 625
Ekstraordineert udbytte udloddet i regnskabséret ................ 1.060.119 0
Overfort resultat..........oeeeverenerrerenreneneneeereee e 349.662 1.060
DISPONERET I ALT .....cooooiiiiirerteseerteiecee e 2.809.781 1.685
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022
AKTIVER
2021
2022 kr. 1000
2 Andre vaerdipapirer og kapitalandele .............ccccueuenvennnnne.. 33.124.080 23.149
Finansielle anlaegsaktiver-.................c.ccooovveveineincererirennen. 33.124.080 23.149
ANLAGSAKTIVER. ...t 33.124.080 23.149
Andre tilgodehavender ............cooovivienieieeereereeeeeeeereeens 458.625 81
PeriodeafgreensningSposter............cuvvvviveeveeverireneeeereeeenenene 2.960.833 1.238
Tilgodehavender ..................coevvvevimeeeieieeeeeeecreenaene 3.419.458 1.319
Likvide beholdninger ................c..cceoevvrevrvieciereeeeennen. 1.098.495 564
OMSATNINGSAKTIVER. ..., 4.517.953 1.883
AKTIVER.........ccoooiinneeetereetee et 37.642.033 25.032
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022
PASSIVER
2021
2022 kr. 1000
Virksomhedskapital .........cccccevvreerereieeiiiececeeceseeneene 40.000 40
Overfort resultat.........coeverrrmreerenreiereeenece e eve e 1.409.781 1.060
Forslag til udbytte for regnskabsdret ...........cccoovveueirvennnnen.. 1.400.000 625
3 EGENKAPITAL..........eeeeeetceeeeeeer e 2.849.781 1.725
Selskabsskat.........ccocevmivirenreerereeneeeec e 792.484 475
4 Langfristede geeldsforpligtelser-...................ccoceovvvvrenneennnne 792.484 475
KreditinStitUter......coveveviiirierereeere e se e 13.858.329 12.072
Modtagne forudbetalinger fra kunder............cccerurueuennnne... 36.250 0
Leverandorer af varer og tjenesteydelser..............cuun....... 42.500 25
Selskabsskat........cccoeviirerneereenieeeeree e 475.266 0
Anden BEId........c.ccoviriieieree s 19.571.100 10.723
PeriodeafgraensningSposter............ooeveeeveveiierercenererernenen. 16.323 12
Kortfristede gzeldsforpligtelser ...................coeevenenenne.... 33.999.768 22.832
GZALDSFORPLIGTELSER ..........c.ocooooviiiieieeeeerenae. 34.792.252 23.307
PASSIVER ... 37.642.033 25.032
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NOTER
2020/21
2021/22 kr. 1000
1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat...........ccccoeeerivievereeeererenennnee. 792.484 475
Skat af drets resultatialt................ccccoooevvvvvvicienneennen. 792.484 475
Andre
vaerdipapirer og
kapitalandele
2 Andre finansielle anlzegsaktiver
KOSLDIIS, PIINO ...ttt e e s e s e s s s s sesaes 23.149.080
TilGANG 1 ATELS LD .....vverereceerereeeecce et ee e see e e s s enenen 11.003.000
AfZANG T AIEL ...ttt ae -1.028.000
Kostpris 30. september 2022 33.124.080
Andre finansielle anlaegsaktiver i alt ..............c.c.coevvvivinieiicenieeeeeereeennnn, 33.124.080
Forslag til re-
Udbetalt sultatdispone-
Primo udbytte ring Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital...... 40.000 0 0 40.000
Overfort resultat............ 1.060.119 0 349.662 1.409.781
Forslag til udbytte for
regnskabsdret ................ 625.000 -1.685.119 2.460.119 1.400.000
1.725.119 -1.685.119 2.809.781 2.849.781
Gald i alt Gzldialt  Restgald efter
primo ultimo 5ar
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Selskabsskat..........c.coeerverireincrinnne. 475.266 792.484 0
475.266 792.484 0

6953-005: 3ur + 1
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